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COMUNICACION INTERNA

Para: Lina Margarita Amador Villaneda - Gerente General.
Jorge Sneyder Jiménez Vallejo - Subgerente Juridico

De: Janeth Villalba Mahecha - Jefe Oficina de Control Interno.

Asunto: . Informe Visita Contenedores ubicados en San Victorino - Julio 11 de 2018.

La Oficina de Control Interno en cumplimiento al rol que le asiste de evaluacion y seguimiento y
en atencién de las disposiciones legales vigentes sobre la materia, realizé visita en campo, al
funcionamiento de los contenedores ubicados en el Sector de San Victorino, a fin de recolectar
informacion que sirva como soporte para elaborar ia respuesta a la Personeria de Bogota, D.C,
relacionada con el Derecho de ‘Peticién presentado ante ese ente de control, el cual solicita
corroborar fo enunciado en dicho documento, a fin de dar respuesta de fondo al peticionario, asi:

-

1. IDENTIFICACION )

Radicado ERU 20184200056052 de junio 27 de 2018

Municipio Bogota

Ubicacién San Victorino

Proyecto Centro Internacional de Proyecto Mayorista San Victorino - Proyecto

Temporal de Mobiliario Urbano Tipo Contenedor de la Manzana 22 del
sector de San Victorino”

Asunto Denuncia anénima .
Verificar el estado de ocupaciéon y uso de los catres y contenedores
Objetivo visita emplazados en el Centro Internacional de Comercio Mayorista de San

Victorino y de su movimiento comercial.
MIGUEL ANGEL PARDO MATEUS - Contratista — OCI - ERU

Equipo técnico

JOHN RICARDO GONZALEZ COBOS - Contratista — OCI - ERU
Fecha Visita 11 de Julio de 2018. Hora: 4:30 a.m.
2. ANTECEDENTES. L Y;G?Q,_
Segun lo consignado en el andlisis documental se observa que: ; \ (_57 O )>~

Como parte de |a etapa pre-operativa del proyecto-inmobiliario de la construccién de un centrc; (b ,\5~Qe
comercial de escala metropolitana, se estructuré en el 2015 un proyecto temporal en armonia WD
con el Plan Maestro de Espacio Publico, que busca la revalorizacion de inmuebles privados.

El proyecto "San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista” se encuentra situado
entre la Carmrera 11 y la Carrera 14 (Avenida Caracas) y entre la calle ¢ y calle 10. (centro .
comercial San Victorino plaza capital - Cra 11 No. 8-57). Q

\N QO
- T T TT e e et TN g

FT-132-V4 qg MMEMMMIWI]I]W“””M _f Pagina1de22 '\

Fechar 1307201% 4:47pm €44 verl: 21776

m ] m L |
e d n Remllente; Lite Armdur Villznels [AMATORY
B 1 e

s —— i — - - . .



EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA

Trans‘ormamaos cudad

Este proyecto es de caracter temporal, se enmarca dentro de las eslrategias de gestion
economica del Plan Maestro de Espacio Piblico y su temporalidad se soporta en el periodo que
se tomara el Desarrollador del Proyecto Inmobiliario Definitivo en contar con la aprobacién de la
licencia de construccién y el inicio de las obras de construccién del centro comercial. Con la
puesta en operacion del proyecto temporal se genera la reactivacion econémica y comercial de
la manzana 22, a través de la participacién de los comerciantes y fabricantes del sector
tradicional de San Victorino, asl como la generacidn de ingresos por concepto de explotacion
mediante contratos de arriendo o concesién de espacios comerciales de este mobiliario para el
propietario de! predio (ERU), a través de un operador inmobiliario (Unién Temporal Century 21
Tercer Milenio).

El Patrimonio Auténomo San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista, administrado
por Alianza Fiduciaria S.A. cuenta con los bienes fideicomitidos de la manzana 22 y demas
inversiones para el desarrollo del proyecto inmobiliario de San Victorino.

Para el manejo de los recursos de la ERU en el Patrimonio Auténomo San Victorino Centro
Intermacional de Comercio Mayorista, se establecié en los términos de referencia del Operador
Inmobiliario, que, para la administracién de los recursos provenientes de la explotacion
econémica del proyecto temporal, para la ERU, se constituye un Encargo Fiduciario, en el cual
se consignan y contabilizan los ingresos de la ERU por concepto de arrendamientos y/o
concesiones del proyecto temporal. Vale la pena aclarar que no existe un patrimonio subordinado
para el manejo del proyecto temporal, ya que forma parte de la etapa pre-operativa del proyecto
inmobiliario definitivo.

Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del patrimonio auténoemo SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, suscribié el Contrato 03 de 2016 de
20186, el cual tiene por objeto “Prestacion de servicios para la realizacién de la comercializacion
en arrendamiento, operacién y administracién de las unidades comerciales que componen el
Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano Tipo Contenedor de la Manzana 22 del sector de San
Victorino”, con una duracién inicial de 18 meses, con fecha de inicio 4 de noviembre de 2016 y
fecha de terminacién 3 de mayo de 2018. A la fecha presenta un Otrosi No. 3 de abril 3 de 2018,
el cual modifica mediante prorroga la fecha de terminacién hasta el 31 de diciembre de 2018.

La supervision del Contrato 03 de 2016 esté a cargo de la Direccién Comercial; se evaluaron los
informes presentados por los supervisores del 9 de enero y 5 de julic de 2018,

3. OBJETIVOS.

* Brindar parametros de analisis que sirvan como soporte para elaborar la respuesta del
Derecho de Peticidn presentado ante la Personerla, radicado en la Empresa con Nro.
201842000506052 del 27 de junio de 2018.

« Verificar en el sitio donde se desarmolla el proyecto la situacion actual del indice de ocupacion
y del uso de los contenedores y las plazoletas. incluye:
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Uso actual de los contenedores

Movimiento Comercial Presencia de vendedores ambulantes en los alrededores
Verificacién de los tipos de actividades comerciales

Distribucion espacial

Otros aspectos

’ & & 2 @

4. NORMATIVIDAD.

Ley 1755 de 2015.
Contrato 03 de 2016.
Otrosi No. 3 - Contrato 03 de 2016

5. ALCANCE

Verificar la situacién actual del Proyecto Mayorista San Victorino en cuanto a indice de
ocupacién, uso de los contenedores y plazoletas, situacion de los espacios y actividades
comerciales, el dia 11 de julio de 2018, madrugén de 4:30 a 5:30 am.

6. METODOLOGIA.

Para el desarrollo de la labor se utilizé el método de observacion vy la visita al sitio, tomando
muestra fotografica, la cual hace parte de este informe.

Una vez contextualizados del contenido de la denuncia, los profesionales agotaron la siguiente

metodologia:

s Definicién de la informacién prioritaria a registrar.

* Realizacidn de recorrido aleatorio independiente a toda la locacion.,

s Toma de registro fotografico,

s Preparacion de conclusiones de manera independiente y compilacion posterior.

En el tema de antecedentes se revisé:

¢ informacion disponible en los archivos de la Oficina de Control Interno - respuestas entes de
control. )

» Contrato 03 de 2016 y contenido del Otrosi 3 del Contrato.

+ Informes presentados por los supervisores del Contrato 03 de 2016.

7. RESULTADOS
7.1. DOCUMENTALES

Una vez analizados los antecedentes y soportes del tema objeto de seguimiento en este informe
y realizada la visita al sitio segun lo descrito en el alcance, se observa lo siguiente:

« Mediante oficio 20171152721 del 24 de octubre de 2017, se dio respuesta a una solicitud de

informacion de la Contraloria de Bogota, relacionada con el proyecto que nos ocupa. Lo
anterior, con hase en radicado eru20174200081632 del 18 de octubre de 2017, mediante el
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cual se solicitan aclaraciones de!l Proyecto San Victorino — Contenedores. En dicho
documento se cita:

..... "4 Informe de Gestion del Patrimonio Auténomo subordinado Manzana 22 a septiembre de 20M7:
Respuesta: Es de vital importancia precisar que el Patrimonio Autonomo que cuenta con los bienes
fideicomitidos de fa manzana 22 y demas inversiones para el desarrolio del proyecto inmobiliario de San Victorino
se denomina “Patrimonio Auténomo San Victorino Centro Interacional de Comercio Mayorista’, administrado

por Alianza Fiduciaria S.A.

Como parte de la etapa pre-operativa del proyecto inmobiliario de la construccion de un cenira comercial de
escala mefropolitana, se estructurd en ef 2015 un proyecto temporal en armonia con el Plan Maestro de Espacio
Publico, que busca la revalorizacion de inmuebles privados (Art. 29 Decreto Distrital 215 de 2005), en donde e/
espacio andlogo y ef espacio conexo se convierten en piezas de coritacto e imagen urbana de las areas
comerciales con la ciudad: son piezas de complemento, ensamble y articulacion entre lo privado y fo publico.

La finalidad del proyecto de mobiliario urbano tipo contenedor, que forma parte de la etapa pre- operativa del
proyecto inmobiliario, busca la revitalizacion de la manzana 22 y su incidencia en el contexto inmediato,
generando las condiciones propicias para el desarrolfo digno de las actividades de comercio del sector, sin que
esta altemativa sustituya el desarrollo del Proyecto inmobiliario aprobado por la norma que rige el proyecto
{constriccion de un centro comercial).

Ei proyecto de caracter temporal se enmarca dentro de las estrategias de gestion economica del Plan Maestro
de Espacio Publico, y su temporalidad se soporta en el periodo que se tomaré ef Desamollador del Proyecto
Inmobitiario Definitivo en contar con la aprobacion de fa licencia de construccion y el inicio de las obras de
construccion del centro comercial. Con la puesta en operacion del proyecto temporal se genera la reactivacion
econbmica y comercial de la manzana 22, a través de la participacion de los comerciantes y fabricanfes def
sector tradicional de San Victorino, asi como fa generacion de ingresos por concepto de explotacion mediante
contratos de arriendo o concesion de espacios comerciales de este mobiliario para el propietario del predio
(ERU), a través de un operador inmobitiario (Union Temporal Century 21 Tercer Mifenio).

Para ef manejo de los recursos de la ERU en el Patrimonio Autdnomo San Victorino Centro Internacional de
Comercio Mayorista, se establecid en los términos de referencia del Operador Inmobiliario, que, para la
administracion de los recursos provenientes de la explotacion economica def proyecto temporal, para la ERU, se
constituye un Encargo Fiduciario, en ef cual se consignan y contabilizan los ingresos de fa ERU por concepto de
arrendamientos y/o concesiones del proyecto temporal. Vale la pena aclarar que no existe un patrimonio
subordinado para el manejo del proyecto temporal, ya que forma parte de la etapa pre-operativa del proyecto
inmobiliario definitivo.

Se anexa el informe de gestion de Afianza Fiduciaria como vocera def Patrimonio Auténomo San Victorino Centro
internacional de Comercio Mayorista, con corte al mes de agosto de 2017 (va que los informes de gestion de fa
fiduciaria son bimensuales y el (ltimo es del mes de agosto de 2017).

2. Relacion de ingresos y descuentos por contratos de arrendamiento a septiembre de 2017

Respuesta: De conformidad con lo establecido en los términos de refersncia del proceso del Operador
Inmobiliario, ef operador Unidn Temporal Century 21 Tercer Milenio, se encarga tanto de fa comercializacion de
los espacios comerciales {privados y comunes def proyecto) y de la administracion del complejo comercial. En
este sentido se encarga de recaudar a totalidad de los ingresos, por concepto de canones de arrendamiento o
concesion y fas cuotas de administracion. Del valor mensual recaudado correspondiente al alquiler de los
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contenedores (4rea privada del proyecto), realizan los descuentos de Ley y los estipufados en el proceso de
seleccion y giran al Encargo Fiduciario el valor neto que le corresponde a fa ERU.

Los valores recaudados por el Operador Inmobiliaric por concepto de cuotas de administracion, son manejados
directamente por fa UT Century 21 Tercer Milenio, para apalancar ef funcionamiento del complejo comercial San
Victorine Capital.

Es importante sefialar, ue dentro de la masa de canones mensuales no sélo se contempla el de los locales tipo
contenedor, sino también fos del uso de fas zonas comunes plazoletas 3 y 5, que se destinan para actividades
fipo Madrugon y Feria Mayoristas, los dias miércoles y sébados de cada mes.

Se anexa el consolidado de ingresos, reportado por Alianza Fiduciaria, denominado “Relacién de Ingresos def
Operador inmobiliario UT Century 21 Tercer Milenio en el encargo fiduciario”....”

“ ...3. Relacion de coniratos a fa fecha

Respuesta: Considlerando que os contratos se suscriben directamente por el Operador Inmobiliario UT Century
21 Tercer Milenio, se anexa la relacion de los coniratos suscritos al 30 de septiembre de 2017

4. Relacion de Stands arrendados y el valor pagado por cada uno de effos

Respuesta: De conformidad con lo establecido en fos termines de referencia del Operador Inmobiliario, los
estudios de mercado que forman parte del mismo, asi como o acordado en el Ofrosi 1 def contrato de fa Unidn
Temporal Century 21 Tercer Milenio del 19 de julio de 2017, a continuacion, se presenta la evolucidn de las
plazoletas 3 y 5, el numero de stands y su pago mensual:

Iniciaimente las plazoletas 3 y 5 contaban cada una con 21 parasoles o modulos que permitian albergar a 2
pusstos de venta, por lo tanfo, ef nimero de puestos por plazoleta era de 42 por un valor de $400.000 mensual
por cada pussto (espacios analogos). Dentro de las obligaciones en su rol de comercializador, el Operador
Inmobiliaric validaba el estudio de mercado de conformidad con las condiciones del momento y del proyecto, y
determinaba si se encontraban o no acordes con fa realidad def sector. En este sentido, se determiné que ef
valor mensual a cancelar es de $300.000 por puesto, ya que las condiciones de exhibicion, los méduios y el tipo
de productos que se comercializacion en las plazoletas es especializado {en confeccion de jeans).

A continuacion, se presenta la tabla que refleja lo mencionado:

FT-132-v4

SITUACION INICIAL PLAZOLETAS
| ' P
-l Capacidad Canon validado
I Mddulos . .. Century {EA) |Pago uso a ERU por
i L Espatios |Canon inicial .
’Plamfeta iniciales Andlogos |[EA) Téminos segiin Plazoleta desde
Parasoles (€A) Madrugones |Febrero 2017 + IVA
sector
‘Plaza 3 21 42 400.000 300,000 12.600.0030
Plaza 5 21 42 400,000 300.000 12.600.000
Total 25.200.000
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De otra parte, teniendo en cuenta la evolucion def proyecto de contenedpres &n cuanto a su posicionamiento en
el sector, y las dinémicas asociadas a fechas importantes en el comercio, como el mes de la madre, def padre,
entre ofras, se amplio el nimero de puestos por plazoletas, a partir del mes de mayo de 2017:

SITUACION PLAZOLETAS PRESENTADA MAYO (Mes de la Madre}

] Canon validade
Capaafiad e Century (EA} |Pago usoa ERU por
Plazoleta Mddulos Esp'acaos Canon.lnlc'lal segiin Plazolieta mayo
Instalados | Andlogos [(EA)} Términos Madrugones 20174 IVA
(EA) sector
Plaza 3 35 70 400.060 200.000 21.000.000
Plaza s 35 70 400.000 300.000 21.000.000
Total 42.000,000
SITUACION PLAZOLETAS PRESENTADA JUNIO Y JULIO 2017
Canon validado
Capacif!ad s Century (EA) |Pago uso a ERU por
Plazoleta Médulos Es'?mos Canon mu:.tal segiin Plazoleta desde
Instalados | Andlogos |(EA) Términos Madrugones | mayo 2017 + VA
(€8) sector
Plaza 3 30 60 400.000 300.000 18.000.000
Plaza 5 30 60 400.000 300.000 18.000.000
Total 36.000.000

Lo que conllevo a realizar modificacion af contrato del Operador Inmobiliario, mediante Otrosi 1 del 19 julio de
2017, en el cual se autorizd fa explotacién en cada plazoieta de 60 puestos y ef pago def retroactivo por los
meses de mayoe a julio, como se refleja a continuacion:

Diferencia . .
Diferencia . .
enelmes Diferencia en Total
Valor enelmes . N
B de Mayo . ef mes de julio| Retroactivo +
Reajuste de Junio de
de 2017 + de 2017 +IVA VA
207 + IVA
IVA
Plaza 3 2.400.000 5.400.000 5.400.000 19_20.000
Plaza 5 8.400.000 5.400.000 5.400.000 19.200.000
Total 38.400.000

Se acordd en ef Otrosi, que independiente que ef total de los puestos en el mes sean efectivamente alquilados,
ol pago mensual que realizara ef Operador inmobiliario por cada plazoleta no debera ser inferior a 60 puestos,
Los ingresos en el encargo fiduciario percibidos mensualmente, incluyen los pagos por la expiotacion economica
mensual de fas plazoletas 3 y 5 desde el mes de febrero a septiembre de 2017, como se puede evidenciar en el
anexc denominado “Relacion de Ingresos por concepto de Plazoletas 3y §”.

Es importante sefialar, que por parte de la ERU se gjerce supervision permanente con el fin de verificar
el numero de médulos y puestos instalados en cada una de las plazoletas mencionadas, verificando que
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no se supere el nimero de los puestos autorizados y que se cumpla con {os fineamientos de fas dreas
de circulacion en los dias en que se realizan las actividades de los madrugones y ferias mayoristas
(miércoles y sabado). Negrilla fuera de texto.

J. Relacién de pagos por concepto de dreas comunes y privadas en los horarios de madrugén del
complejo comercial

Respuesta: Vaie la pena aclarar que fa explotacion econdmica de las dreas comunes en donde se realizan las
actividades economicas y comerciales de tipo madrugon y ferias mayoristas, se dividen en dos grupos: a)
Flazoletas 3 y 5, de las cuales se presentd ef detalle en fa respuesta del punto anterior. b) Esta conformado por
la Plazoleta Central y ef corredor principal, &reas comunes que, desde la concepcion del proyecto y los términos
de referencia, son de fibre explotacién en actividades temporales, por parte del Qperador inmobifiario, con el fin
de solventar la sostenibilidad y funcionamiento del proyecto temporal.

Por lo anterior, fos ingresos obtenidos por el Operader Inmabiliario por la explotacion de las zonas comunes
privadas, diferentes a las plazoletas 3 y 5, son del Operador y sobre dichos recursos fa ERU no tiene participacion
en las mismas.

Sin embargo, por parte del Operador inmobiliario se reporta un ingreso mensual de $45.000.000, por fa
explofacion mediante catres o estantes metalicos, de una cifra aproximada de 350 puestos, de caracteristicas
inferiores a los de las plazoletas 3 y §; ingresos que son reinvertidos por el Operador Inmobiliario en el
funcionamiento def proyecto.”

¢ Mediante oficio 20174200056991 del 20 de noviembre de 2017, se dio respuesta a una peticion
relacionada con el proyecto que nos ocupa. Lo anterior, con base en radicado
eru20174200084922 del 26 de octubre de 2017, mediante el cual la Contraloria de Bogota dio
traslado por competencia de un Derecho de Peticidn con el fin de que se procediera a emitir la
respuesta respectiva. En dicho documento se cita;

" Sin embargo, resufta pertinente aclarar ef contexto del Proyecto Temporal de Mobilianio Urbano Tipo
Contenedor, en los siguientes términos:

Como parte de fa otapa pre-operativa del proyecto inmobiliario de la construccion de un centro comercial de
escala metropofitana, se estructurd en ef 2015 un prayecto temporal en armonia con el Plan Maestro de Espacio
Pablico, que buscaba la revalorizacion de inmuebles privados (Art. 29 Decreto Distrital 215 de 2005}, en donde
el espacio anédlogo y ef espacio conexo se convierten en piezas de contacto e imagen urbana de las éreas
comerciales con fa ciudad, son piezas de complemento, ensamble y articutacion entre o privado y lo publico.

£l proyecto de caracter temporal se enmarca dentro de Jas estrategias de gestion econdmica def Plan Maestro
de Espacio Publico, y su temporalidad se soporta en el periodo que se tomaré ef Desarrolfador del Proyecfo
inmobiliario Definitivo en contar con la aprobacion de la licencia de construccion y el inicio de las obras de
construccion del centro comercial. Con la puesta en operacion del proyecto temporal se genera la reactivacion
economica y comercial de la manzana 22, a fravés de Ia participacion de los comerciantes y fabricantes del
sector tradicional de San Victarino, asi como la generacion de ingresos por concepto de explotacion mediante
contrafos de arriendo ¢ concesion de espacios comerciales de este mobiliario para el propistario del predio
(ERU), a través de un operador inmobiliario, Union Temporal Century 21 Tercer Milenio, quien resufté
adjudicatario dentro de la Invitacion Piblica No. 01 de 2016.
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Para el manejo de los recursos de fa ERU en el Patrimonio Autonomo San Victorino Centro Internacional de
Comercio Mayorista, se establecio en los términos de referencia de la mencionada invitacion publica, que, para
la administracion de los recursos provenientes de la explotacion econdmica del proyecto temporal, para la ERU,
se constituye un Encargo Fiduciario, en el cual se consignan y contabilizan los ingresos por concepto de
arrendamientos y/o concesiones del prayecto femporal. Vale la pena aclarar que no existe un patrimonio
subordinado para ¢f mansjo del proyecto temporal, ya que forma parte de la etapa pre-operativa del proyecto
inmobiliario definitivo,

De conformidad con Jo establecido en fos mencionados términos de referencia, el operador inmobiliario, se
encargaria tanto de la comercializacion de los espacios comerciales (privados y comunes def proyecto) y de la
administracion def complejo comercial. En este sentido, fa Union Temporal Century 21 Tercer Mifenio, se encarga
de recaudar la totalidad de los ingrasos, por concepto de canones de arendamiento 0 concesion y las cuotas de
administracion. Del valor mensual recaudado correspondiente al alquiler de los contenedores (area privada del
proyecto), se realizan los descuentos de Ley y los estipulados en el proceso de seleccion y se gira al Encargo
Fiduciario el valor neto que le corresponde a la ERU.

Los valores recatudados por ef Operador inmobiliario por concepto de cuofas de administracion, son manejados
directamente por fa UT Century 21 Tercer Milenio, para apalancar el funcionamiento def complejo comercial San
Victorino Capital.

...... No obstante el documento que contiene ¢f estudio de mercado, también se encuentra publicado desde la
convocatoria, se anexa el cosfeo realizado por fa ERU, con el fin de esfimar los valores mensuales de
administracion para ef funcionamiento del proyecto inmobiliario”.

e Mediante oficio 20174200034301 del 27 de junio de 2018, se dio respuesta a una peticion
relacionada con el proyecto que nos ocupa. Lo anterior, con base en radicado
eru20184200051422 del 14 de junio de 2018, mediante el cual la Veeduria solicita brindar
informacién referente al proceso de venta de los derechos fiduciarios del fideicomiso San
Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista. En diche documento se cita:

...."Mediante comunicacion de fecha 26 de junio de 2018, los miembros de la Junta del Fideicomiso def patrimonio
auténomo denominado San Victorine Centro Internacional de Comercio Mayorista cuya vocera es Alianza Fiduciaria
S.A, luego de realizar los analisis de mercado respectivos y revisado ef modelo de negocio y del proceso, en
cumplimiento del principio de transparencia y con el fin de lograr una mayor participacion de interesados, decidieron
terminar anticipadamente el procesc Invitacion Publica 07 de 2017, cuyo objeto es "Sefeccionar la mejor oferta para
realizar la venta del 100% de los derechos fiduciarios y otras inversiones del fideicomiso San Victorina Centro
Internacional de Comercio Mayorista - manzanas 10y 227, iniciado en julio de 2017,

En linea de io anterior, se precisa gue, se considerd necesario replantear el esquemna de negacio, teniendo en cuenta
todos los aspectos correlativos al proyecto, y fa modificacion de aspectos sustanciales del mismo, fales como, forma
de pago, requisitos habilitantes y de calificacion, entre ofres.

Aunado a lo anterior, dicha actuacion esta de conformidad con lo establecido en los Términos de Referencia del
proceso, con relacion a la terminacion anticipada, en ef numeral 19 “CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA Y
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ANORMAL DEL PROCESO DE SELECCION”, se procedio a la publicacion respectiva en ef SECOP' y en fa pagina
web de Alianza Fiduciaria S.A.

Por uffimo, informamos que actualmente se adelanta Ia estructuracion del nuevo proceso para fa venta del 100% de
los derechos fiduciarios, en ef cual, enire ofros aspectos relevantes, se dara patticipacion alos vendedores informarles
firmantes def Pacto Santa Fe. Este proceso cuenta con un cronograma preliminar de publicacién de Términos de
referencia para el mes de agosto, adjudicacion para el mes de noviembre del 2018 v, el inicio de comercializacion
para el mes de junio def 2019". (subrayado fuera de texto).

¢ Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del patrimonio auténomo SAN VICOTIRNO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, suscribio el Contrato 03 de 2016 de
2016, el cual tiene por objeto “Prestacidn de servicios para la realizacion de la comercializacion
en amrendamiento, operacion y administracion de las unidades comerciales que componen el
Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano Tipo Contenedor de fa Manzana 22 del sector de San
Victorino”, con una duracién inicial de 18 meses, con fecha de inicio 4 de noviembre de 2016 y
fecha de terminacién 3 de mayo de 2018. A la fecha presenta un Otrosi No. 3 de abril 3 de 2018,
el cual modifica mediante prorroga la fecha de terminacion hasta el 31 de diciembre de 2018.
{(ver informe presentado por el supervisor mediante oficio 20186100019433 del 5 de julio de
2018).

+ Existe soporte documental de los informes presentados por el supervisor del contrato {Direccién
Comercial), con corte a diciembre 31 de 2017 (radicado 20186100000403 del 9 de enero de
2018) y mayo 31 de 2018 (radicado 20186100019433 del 5 de julic de 2018), el cual presentan
a la Subgerencia Juridica de |la Empresa y en el cual se consigna que se gjerce supervision
permanente con el fin de verificar el nimero de médulos y puestos instalados en cada una de las
plazoletas mencionadas, verificando que no se supere el nimero de los puestos autorizados y
que se cumpla con los lineamientos de las areas de circulacion en los dias en que se realizan
las actividades de los madrugones y ferias mayoristas (miercoles y sabado).

* En el informe presentado en el mes de enero de 2018, se observa cuadro que contiene cada una
de las obligaciones el Contrato 03 de 2016 y su respectivo seguimiento, asi:

v los cénones de arrendamientos de los locales, realizar la validacién de los mismos y
establecer combinacién de indices para canones de arrendamiento definiendo primas de
descuento o premio segun la ubicacién de cada espacio.

v'  Realizacion de publicidad promocién v mercadeo

v Estudios de analisis de riesgo con una aseguradora debidamente constituida y autorizada
(costos asumidos por los clientes) — solvencia econdmica de clientes y codeudores —
centrales de riesgos - contar con pdlizas de respaldo (arrendamiento — administracion -
servicios e iva)

v Certificacion aplicacion del manual del Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del terrorismo — SARLAFT de los terceros con ios cuales suscriba
contratos
Informes de avance de la estrategia de promocidn para la comercializacion de los espacios
Suscripcion de contratos de arrendamientos (167 contratos y 33 bodegas)

Ingresos de diciembre de 2017: $311.952.062

ANENEN

! Link de publicacién: https:fwww.contratos gov co/consuitas/detalleProceso.do?numConstancia=17-4-6835347
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o En el informe presentado en el mes de julio de 2018, se indica que:
v Cuenta con 109 contratos activos (no se especifican bodegas)
v Ut Century 21 cumplié con la explotacién de las plazoletas 3 y 5 (nimero maximo de puestos
por plazoleta (60) -.total 120) y se respett €l horario establecido.
v No se realizé explotacién de la Plazoleta 1, situacién que de igual manera se presenté en el
mes anterior.
v Se recaudaron la totalidad de ingresos por canon de arrendamientos o concesion y las
cuotas de administracion.
Se efectud el giro del dinero que corresponde al encargo fiduciario, una vez efectuados los
descuentos de ley y los estipulados en el contrato.
Valor de ingreso reportado por UT Century 21 de mayo de 2018: $ 163.585.862.
La Empresa ha recibido ingresos acumulados de $ 2.833.034.117.
El operador vela por el pago oportuno de los servicios de energla, aseo y acueducto.
Se realizd actividad promocional por redes sociales, un animador y promocion de marcas
que se encuentran en el centro comercial
En el informe se adjunta el informe de actividades desarrolladas presentado por UT Century
21 tercer Milenio

NSNS S

AN

7.2, VISITA AL SITIO

o VISITA SAN VICTORINO CONTENEDORES - INFORME AUDITOR 1

Durante la visita de campo realizada el dia 11 de julio de 2018, al lugar del proyecto SAN
VICTORINO - CONTENEDORES, se registro lo siguiente:

1) Se pudo constatar que, al momento de la visita, aproximadamente el 50% de los
contenedores del proyecto, se encuentran desocupados sin ningun tipo de oferta comercial
en su interior (principalmente los contenedores del ala sur occidental). Lo cual repercute en
la generacién de ingresos y la revitalizacién del sector. Ver registro fotografico a
continuacion:
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2) Se pddo constatar que, al momento de la visita, aproximadamente el 30% de los

se

'

dispuestos para los comerciantes adscritos al proyecto

‘Catres”,
encuentran desocupados sin ningln tipo de oferta comercial en su interior {principalmente

~ los contenedores del ala sur occidental). Lo cual repercute en la generacién de ingresos y 1a

revitalizacién del sector. Ver registro fotogréfico a continuacién:

contenedores llamados
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3) Varios de los contenedores o espacios alquilados para establecimientos de expendio de
comidas, bebidas y licores, no registran las condiciones adecuadas de higiene {es necesario
verificar que dichas condiciones se cumplan de acuerdo a las exigencias legales y de

salubridad requeridas). Se identificé el funcionamiento de un espacio destinado a tipo “Bar’.
Ver registro fotografico a continuacion:

4

Ly b
{ iw_

FT-132-v4 Pagina 14 de 22



EMPRESA DE
RENOVACI(ON Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA

Transformamos ¢ udad

4) Las zonas peatonales habilitadas para la instalacién de puestos de venta para comerciantes
informales, registraban baja afluencia de publico. Ver registro fotografico a continuacion:
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e VISITA SAN VICTORINO CONTENEDORES — INFORME AUDITOR 2

A continuacion, se relacionan las principales observaciones encontradas durante el recorrido de
acuerdo con el siguiente cuadro:

[ OBSERVACIONES | REGISTRO FOTOGRAFICO |

En el costado norte de la locacién donde se
ubican los contenedores, existe un
cerramiento en malla de lona, de un
espacio subutilizado y con evidentes signos
de deterioro dentro de cual se arrojan
residuos de todo tipo y, adicionalmente, es
utilizado por habitantes de la calle para
pernoctar o para el consumo de sustancias
psicoactivas. Esta  situacion  puede
representar un riesgo de seguridad para los
comerciantes, transeuntes y compradores
en la zona.
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[ OBSERVACIONES

[ REGISTRO FOTOGRAFICO

En el emplazamiento ubicado en el
costado norte es evidente wuna
distribucién optima de los espacios, con
mostradores, fachadas y mercancia
exhibida de manera ordenada y ¢on una
marcada actividad de comercializacion
mayoritaria de ropa. No obstante,
también se emplazan actividades
menores de venta de alimentos, bebidas
y restaurantes, entre otros.

Existe una seccibn hacia el costado
occidental donde se registra comercio de
ropa, prendas de vestir menores y otros
accesorios, evidenciandose menores
condiciones de orden y distribucién de
espacios y menor afluencia de visitantes
y compradores.

FT-132-v4
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[ OBSERVACIONES [ REGISTRO FOTOGRAFICO |

El Centro Internacional de Comercio
Mayorista de San Victorino se compone
de tres grandes emplazamientos | B
cubiertos con carpa. La estructura ¢
ubicada al costado sur de la calle 10° no \
se encuentra operando para et comercio,
encontrdndose que algunos pocos
contenedores son utilizados para el
almacenamiento de mercancia. Se
calcula una desocupacion cercana al
50%, incluyendo locales en contenedores
por aviso de arrendamiento.

En los alrededores de la estructura del
proyecto San Victorino se encuentra una
importante presencia de vendedores
ambulantes itinerantes que comercializan
toda clase de elementos.
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{ OBSERVACIONES | REGISTRO FOTOGRAFICO

Dentro del espacio ubicado en e!| Ver registro fotografico Auditor 1.
emplazamiento comercial se encontrd un
local que funciona como bar, pero que al
momento de la visita se encontraba sin
operar, aunque se evidenciaron mesas y
sillas a su alrededor.

De acuerdo con lo observado al momento | Ver registro fotografico Auditor 1.
de la visita, no se registré una afluencia
masiva de visitantes y compradores.

No existe presencia suficiente de policfa, | No se dispone de registro fotografico
aunque pudo notarse que la locacién
cuenta con vigilancia privada.

Afectaciones en la movilidad por mal
estado de las vias y presencia de
vehiculos obre las vias de acceso.
Actuaimente no hay servicios de
pargueaderos.

8. HALLAZGOS CONTRALORIA DE BOGOTAD.C.

Cabe anotar que la Contraloria ha efectuado los siguientes hallazgos relacionados con ef tema gue
nos ocupa en este informe:

1.

2.2.1.1.6 - Hallazgo administrativo con presunta incidencia disciplinaria por incumplimiento
a lo sefialado en el contrato No. 003 de 2016 y los términos de referencia de la invitacién
publica No 001 de 2016, por el aprovechamiento econémico de las piazoletas Tercer Milenio
y plazoletas. Causa: Ejecucién de la actividad por parte del contratista en un tiempo diferente
al estipulado y excediendo la capacidad establecida. Accién: Informe mensual de
supervision. Fechas de: inicio:11/08/2017 y finalizacién: 25/07/2018.

2.2.1.1.7 - Hallazgo administrativo por inadecuada planeacién en el desarrolio de! proyecto
temporal Contenedores San Victorino. Accién: Elaborar y disponer de un formato de informe
que contenga la evaluacidn de viabilidad técnica, juridica, financiera y social de fos proyectos
debidamente avalados por los responsables de cada aspecto, segun ciclo de estructuracion
de proyectos en |as etapas de: Identificacion y evaluacion de las areas de oportunidad y
concepto previo. La Subgerencia de Planeacién y Administracién de Proyectos, realizé el
acompafiamiento a la Subgerencia de Gestién Urbana para la revisién, ajuste, aprobacién y
publicacién del formato "FT-FP-FP-02 Informe de Viabilidad Técnica, Financiera, juridica y
social”, el cual fue publicado en la intranet el 22 de diciembre de 2017. Por lo anterior, se
evidencia el cumplimiento a la accién, Evidencia: Documento publicade en 1a Intranet —
Estado actual: Cerrada.

3.4.1 Hallazgo de caracter administrativo y fiscal con presunta incidencia disciplinaria por
detrimento al erario distrital en cuantia de $879.667.836, por los gastos incurridos por la
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entidad durante los afios 2013 a julio 2017 en el Proyecto San Victorine - Centro Comercial
de Cielos Abiertos y Centro de Servicios Logisticos €l cual no se va a construir. Accion: No
existe detrimento patrimonial por cuanto la realizacion del proyecto inmaobiliario si se va a
desarrollar y el valor de las inversiones y erogaciones se van a recuperar - Efectuar el
analisis econémico y financiero que permita determinar el valor del proyecto y adelantar las
gestiones para la venta de los derechos fiduciarios. — Producto: Andlisis efectuado para
adelantar la venta de los derechos fiduciarios de! proyecto San Victorino. Fechas de:
inicio:3/11/2017 y finalizacion: 23/10/2018 — Estado: EN EJECUCION. Nota: La Contraloria
de Bogota informé que el Hallazgo con INCIDENCIA FISCAL fue Cerrado.

9. RESULTADOS

« En una seccion de la locacién se encuentra una distribucion espacial éptima de los locales,
fachadas y orden en la exhibicién que componen un ambiente agradable para los visitantes y
compradores.

« El Centro Internacional de Proyecto Mayorista San Victorino atn no ha logrado su funcién
social de impulsar la totalidad de la actividad comercial debido a la subutilizacién del
emplazamiento y a la desocupacién, tal como se establece en los resultados tanto
documentales como de visita al sitio, en el cual se observa disminucion de los contratos de
enero (167 contratos) a mayo de 2018 (109 contratos) del 34%. Asi mismo, en la visita al sitio
estima un indice de desocupacion del 50%.

« Se observa una disminucién en los ingresos con corte a diciembre 31 de 2017 y mayo de
2018, de $311.952.062 a $ 163.585.862. es decir $148.366.200, para una disminucion
porcentual del 47%.

+ Las campafias de comercializacion estan orientadas a acciones individuales gque no
responden a una estrategia integrada por lo tanto no generan resultados de alto cubrimiento
y por ende sus resultados son poco efectivos.

» En algunos sectores se encontraron almacenados elementos inservibles, cilindros de gas sin
las condiciones de seguridad requeridas, pequefias zonas con presencia de residuos solidos
que no cuentan con un sistema temporal de almacenamiento, desorden y limpieza
insuficiente.

e En el informe del mes de diciembre se evidencia que fue necesario implementar una accion
de mejora producto de una visita de la Secretaria de Salud; sin embargo, esta no ha sido
efectiva.

+ La Empresa actualmente adelanta la estructuracién del nuevo procesc para ta venta del 100%
de los derechos fiduciarios, en el cual, entre otros aspectos relevantes, se dara participacion
a los vendedores informarles firmantes del Pacto Santa Fe. Este proceso cuenta con un
cronograma preliminar de publicacion de Términos de referencia para el mes de agosto,
adjudicacion para el mes de noviembre del 2018 v, el inicio de comercializacion para el mes
de junio del 2018.
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10. RECOMENDACIONES.

1. Considerando que la puesta en operacién del proyecto temporal ests orientado a fa reactivacién
economica y comercial de la manzana 22, a través de la participacion de los comerciantes y
fabricantes del sector tradicional de San Victorino, asl como la generacion de ingresos por
conceplo de explotacién mediante contratos de arriendo o concesién de espacios comerciales
de este mobiliario para el propietario del predio (ERU), a través de un operador inmobiliario
{Union Temporal Century 21 Tercer Milenio), es necesario disefiar e implementar estrategias de
comercializacidn permanentes y efectivas de promocién, con el fin de garantizar el libre
desarrollo de su actividad econdmica, y cumplir con el objetivo del proyecto, para incentivar el
aumento de la ocupacién y uso de los mismos en aras de cumplir con el objetivo del proyecto,
dado el alto grado de desocupacién evidenciado de los contenedores y los llamados “catres”.

2. Teniendo en cuenta que ¢l objeto del Contrato 03 de 2016 de 2016, “Prestacidén de servicios
para la realizacién de la comercializacién en arrendamiento, operacién y administracion de las
unidades comerciales que componen el Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano Tipo
Contenedor de la Manzana 22 del sector de San Victorino”, es necesario intensificar las labores
de supervision por parte de la Empresa, a fin de que se incentive la actividad econémica y
comercial en el sector, generando ingresos econémicos tanto para comerciantes formales como
informales, cumpliendo asi con el esplritu del proyecto de renovacién del sector. Esta labor
incluye el realizar un seguimiento permanente y en el sitio al estado de operacién del Proyecto
Mayorista San Victorino y su actividad comercial para determinar las acciones que deben
surtirse con el administrador del mismo.

3. Realizar las acciones necesarias que permitan arrendamiento y uso de los contenedores, catres
y plazoletas, para aumentar la actividad comercial, entre tanto se realiza el proceso de la venta
de los derechos fiduciarios. Lo anterior dado que es imperativo lograr una utilizacién y ocupacién
entre aceptable a éptima (entre el 80 % y el 100%) de los contenedores, catres y uso de los
espacios de tal manera que pueda demostrarse la funcién social del proyecto y el impacto en el
ordenamiento de las ventas ambulantes.

4. Se sugiere cursar una comunicacién a la Secretaria de Gobierno para que por su intermedio
solicite una mayor presencia de la policia nacional en la zona, en tanto se percibe en los
alrededores un ambiente de inseguridad.

5. Es necesario verificar los contenedores o espacios alquilados para establecimientos de
expendio de comidas, bebidas y licores cumplan las condiciones de higiene y salubridad
requeridas de acuerdo con las exigencias legales vigentes.

6. Disefiar e implementar acciones para disminuir las afectaciones del proyecto en la movilidad.

7. Adelantar el proceso de venta de derechos fiduciarios, replanteando el esquema de negocio,
teniendo en cuenta tedos los aspectos correlativos al proyecto, y la modificacion de aspectos
sustanciales del mismo, tales como, forma de pago, requisitos habilitantes y de calificacién,
entre ofros, dentro de los términos programados, conforme a lo expresado en la respuesta
remitida a la Veeduria, y cuyo cronograma preliminar presenta la publicacion de Términos de
referencia para el mes de agosto, adjudicacion para el mes de noviembre del 2018 y, el inicio
de comercializacion para el mes de junio del 2019". Lo anterior teniendo en cuenta los beneficios
del mismo para la Empresa y la implementacién de las acciones incluidas en el plan de
mejoramiento de la empresa frente a los hallazgos efectuados por los entes de control.
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El proceso de venta de derechos fiduciarios debe ser socializado a la comunidad del sector, y
que esta pueda participar efectuando sus observaciones, dando asi cumplimiento al principio de
publicidad y transparencia de estos procesos, toda vez que, ante el alto grado de las
expectativas del negocio futuro y la potencialidad del proyecto para fines comerciales, ios
interesados pueden ser objeto de engano.

El proceso de venta de dereches fiduciarios debe contener condiciones gque permitan gestionar
riesgos que se puedan generar por la no aplicacion del manual del Sistema de Administracién
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del terrorismo — SARLAFT y la no disposicion
de las pélizas necesarias y con la cobertura requerida en concordancia con los riesgos
previsibles de este tipo negocio. De igual manera implementar controles de indole financiero,
ante el riesgo de ingreso de dineros y capitales ilegales a la economia del sector.

Adelantar las acciones consignadas en el Plan de Mejoramiento presentado a la Contraloria,
conforme a lo especificado y dentro de los términos establecidos, garantizando asi su
cumplimiento. pero mas importante ain su efectividad.

En cuanto al contenido del Derecho de Peticion es pertinente indicar en la respuesta las
competencias de la Empresa de Renovaciény Desarrollo Urbano de Bogota y las del operador
inmobiliario, las condiciones en las que fie establecido el negocio del proyecto temporal, asi
como indicar aquellas situaciones ajenas externas que no son de la gobernabilidad de la
Empresa; analizar desde el punto de vista juridico las posibles acciones a adelantar dadas las
denuncias alli efectuadas.

Evaluar desde el punto de vista juridico la peticién de “Solicitamos por favor tomar nota de los
nombres de los arrendatarios de catres y locales que estarnos aqui aun creyendo que el
proyecto esta enfocado en que los microempresarios surjan y que nos tengan en cuenta
inicialmente como posibles inversionistas para un local quizas o catres, agradecemos tenerlo en
cuenta como una clausula para los grandes inversores en la licitacion que se lleve a cabo”, asi
como de “Solicitamos dar respuesta de esta peticion de manera publica’.

Cordialmente,

%7677/ %;Z;/éz; Zl/( -

Janeth Villalba Mahecha
Jefe de Cficina Control Interno.

Nombre Cargo Dependencia Firma
Elaboro: Ricardo Gonzalez Contratista Oficina Control Interno. pY& <.
Miguel Pardo Mateus Contratista Oficina Control Interno. "
Janeth Villalba Mahecha | Jefe Oficina Control Interno. lﬁ;‘\.{
Revisd: Janeth Villalba Mahecha | Jefe Oficina Control Interno .%/ r"f
Aprobd: NA
Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y io presentamos para su respectiva firma.
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Bogota D.C.
Sefiora f/
Ruth Eleonora Martinez Bello | .
Representante Legal ﬂ WWWMWWHMIWQ
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Asunto: Remisitn Otrosi No. 03 al contrato No. 03 de 2016

Respetada Sefiora Martinez;

Adjunto a la presente, estamos enviando el original del otrosi No. 3 af contrato No. 003 de 2016,
suscrito con Alianza Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso San Victoring Centre
Internacional de Comercio Mayorista, debidamenie suscrite por la fiduciasia.

Atentamente,

(

Andrea Pedroza Molina
Directora de Gestion Contractual

Anexo: 10 folios

I Mombre Cargo Dependencia i Finna

Elaborg Rosario Fernandez de Soto Abogada Direccion de Gestian gﬁ‘})@ 3
Conlractual &

Revisd

Aprobs- )

Los{as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma.
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. Alianza

Fiduciaria

OTROSE NO. 3 AL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA
COMERCIALIZACION EN ARRENDAMIENTO, OPERACION Y ADMINISTRACION
DEL PROYECTO TEMPORAL DE MOBILIARIO URBANO TIPO CONTENEDOR EN

LA MANZANA 22 DEL SECTOR DE SAN VICTORINO

CONTRATO NUM. 63 DE 2016

(t) Contratante: ALIANZA FIDUCIARIA S A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO  SAN  VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DL COMERCH)
MAYORISTA.

(ii) Contratista: UNION TEMPORAL CENTURY 21 TERCER MILENIOQ. mtegrada por
SERVICIOS FINANCIEROS INMOBILIARIOS S.AS, socicdad identificada con ef NIT.
900.076.385-1, BIENES RACINES S.A.8. socicdad identificada con NIT. 900.818418-1.
HOLDINGRIP S.A.S identificada con et NIT. 900.521.065-9 y la INMOBILIARIA No. | CASA
GRANDE LTDA.. identificada con el NiT. 900.085.789-1.

(iii} Objeto: Frestacion de servicios para la realizacion de ja comercializacion en arrendamiento.
operacion y administracién de las unidades comerciales que componen ¢l Proyecto Temporal de
Mobiliario Urbano Tipe Contencdor en la Manzana 22 del Sector de San Victorino.

(iv) Valor: Fl valor del presenic Coutrato corresponde a: {i) ta suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES Di%:7 PESOS M/CTE ($252.000.010). incluido IVA. por
concepto de honorarios por la Administracion del Complejo Comercial: (i) ¢l SIETLE POR
CIENTO (7%) mas VA mensual sobre ¢l total de los canones de arrendamiento por concepto de
honorarios por Comercializacion y ¢l 2.5 % (incluido IVA) que corresponde al porcentaje mensual
de poliza de seguro de arrendamicnto que contempla el canon de arrendamiento, ¢l ITVA del canon
de arrendamiento y la cuota de administracion de los contratos vigentes en el mes. La
remuneracion por honorarios de comercializacién y de administracion, no seran asumidos con
cargo a los recursos del fidcicomiso sino serdn descontados de los valores recaudados por ¢l
Operador [nmobiliarie (UT Century 21 Tercer Milenio) por concepto de cinones de arrendamiento
y cuotas de administracion,

(v} Plazo_de_ejecucién; Dieciocho (18) meses contados a partir de la suscripcion del acta de
micio.

Entre tos suscritos a saber, {A} Por una parte: GUSTAYO ADOLFQO MARTINEZ GARCiA.
mayor de edud. domiciliado y residente cn la ciudad de Bogou, identificado con la cédula de
ciudadania namero 79.333.638 expedida en Bogold, quien en su calidad de Suplente del
>residente. aclla en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. socicdad
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de servicios financicros con domicilio principal en Bogotd D.C., legalmente constituida por
escritura publica nimero quinientos cuarenta ¥ cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986.
otorgada en la Notaria Décima (107) del circulo de Cali. calidad gue acredita con el certificade
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia. sociedad que en adelanmte sc
denominard ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA. sociedad que obra inica v exclusivamente comu
vocera v administradora del patrimonio auténomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.
identificado con NIT. P.A. 830.053.812-2. quien para efectos de este documento se denominard el
“Contratante™. v {B) Por la oim parte: UNION TEMPORAL CENTURY 21 TERCER
MILENIO. identificada con NIT. 901017409-1. representada  legaimente por  RUTH
KLEONORA MARTINEZ BELLO. identificada con la cédula de ciudadania Na. 51.741.162 de
Bogota. integrada por SERVICIOS FINANCIEROS INMOBILIARIOS $.A.S. identificada con ¢l
NIT. 900.076.385-1. sociedad legalmenic constituida mediante Escritura Piblica No. 0000635 del
16 de marzo de 2006 de la Notaria 35 de Bogota. inscrita cl 23 de marzo de 2006 bajo ¢l niimero
01045437 det libro IX. representada lepaimente por DIANA MORENO RODRIGUEZ.
identificada con la cédula de ciudadania No. 52.696.387, tal y como consta en ¢l Certificado de
Existencia y Representacion Legal del 26 de septiembre de 2006 de la Camara de Comercin dc
Bogota, BIENES RACINES S.A.S. identificada con NIT. 900.818.418-1. legalmente constituda
por documento privado del 03 de fehrero de 2015, inscrita el 09 de febrero de 2015 bajo el
Nimero 1732 del Libro IX, representada legalmenie por DAVID RACINES FRANCO,
identificado con la cédula de ciudadania No 1.144.034.880. tal y como consta en ¢l Certificado de
Existencia y Representacién Legal del 26 de septiembre de 2016 de la Camara de Comercio de
Cali. HOLDINGRIP S.A.S. identificada con ¢l NIT. 900.521.065-9. sociedad legalmente
constituida mediante documento privado de 1a Asamblea de accionistas del 14 dc abril de 2012,
inscrita ¢} 30 de abril de 2012 bajo ¢l numero 01629732 del libro IX. ¥ representada legaimente
por PEDRO PABLO CAMPUZANO RAMIREZ. identificado con la cédula de ciudadanin No,
80.177.943 1al y como consta en cl Centificado de Existencia y Representacién legal del 09 de
septicmbre de 2016 de ks Camara de Comercio de Bogota y la INMOBILIARIA No. | CASA
GRANDE LTDA.. identificada con el NIT. 900.085.789-1. sociedad legalmente constituida
mediante ta Escritura Piiblica No. 0002982 de la Notaria 37 de Bogota del 22 de mayo de 2006.
inscrita ¢l 23 de mayo de 2006 bajo ¢l nimero 01056915 del Libro IX y representada legalmente
por RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO, identificada con la cédula de ciudadania No.
51.741.162. ta) v como consta en el Certificado de Fxistencia y Represemtacion legal del 27 de
septiembre de 2016 de la Cédmara de Comercio de Bogotd. quicn cn adelante se denominard ¢l
“Contratigta” o ¢! “Operador Inmabiliario”. quien declara bajo la gravedad del juramiento no estar
incursos cn causal alguna de inhabilidad e incompatibilidad. ya sea de cardeter constitucional o
-oal. juramento que se entiende prestado con la firma de éste documento: guienes individualmente
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“Contrato™), previos fos siguientes antecedentes y consideraciones que: (1) constituyen la causa
juridica de la celebracion de cste Contrato: (il) revelan de manera expresa los motivos
determinantes que han indueido a las Partes a su suscripeion: v (it1) operan como criterio aceptado
por ¢stas para la interpretacion y delimitacion del aleance del objcto del Contrato. de los derechos
v obligaciones derivados del mismo, y demas disposiciones que lo integran, asi como para la
solucion de eventuales diferencias que Hegaren a surgir entre las Partes:

ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACLONES

I. Que ¢l dos (2) de noviembre de 2016, Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayonsta v la
Unién Temporal Century 21 Tercer Milenio suscribieron el contrato de prestacion de servicios
para la comercializacién en arrendamiento, operacion y administracion del Provecto Temporal
Mobiliario Urbano Tipo Contenedor en 1a Munzana 22 det Sector de San Victorino,

7. Que ¢l contrato del Operador Inmobiliario cuenta con Acta de Inicio del 4 de noviembre de
2016.

3. Que, en acta del 19 de julio de 2017, la Junta del Fideicomiso aprobd ia modificacion del
contrato suscrito con el operador inmobiliario, previo el estudio de fas consideraciones expucstas
por ta Supervisora del contrato.

4, Que ¢l 19 de julio de 2017, se suscribic el otrosi No. 1, en el que se moditico el alcance del
conirato. en cuanto a la posibilidad de suscribir contratos de arrendamicnto y/o concesion: se
determinaron los cupos de arrendamiento y/o concesion de las plazotetas 3 v 5; Ia instalacién de
carpas temporales desmontables para realizar las actividades de las ferias mayoristas ¥
madrugones en las zonas comunes del espacio privado de} proyecto. plazoletas. corredores y plazs
principal, siempre v cuando s¢ garantice el cumplimiento de las dreas de circulacion en dichos
espacios v que las estructuras que s¢ instalen para tal fin, cumplan con e} cardcicer de estructuras
temporales y desmontables y 1) que previo al momento de la terminacion del contrato del
Opcerador inmobiliario éste debe proceder ul retiro de las carpas o estructuras temporales instaladas
para las actividades de Ferias Mayoristas y Madrugones y que se encargara de la realizacion de las
lahores de adecuacién v mantenimiento del urbanismo que se vea afectado por tal actividad.

5. Que ¢! 24 de noviembre de 2017, la Junta del Fideicomiso mediante acta | 12. de ccha 24
de noviembre de 2017, aprobé la modificacion del contrato, previo el estudio de las
consideraciones expucstas en ¢l informe de supervision presentado y se suscribio ¢l otrosi No. 2 al
contrate. en ¢l cual se autorizd ¢l desarrollo comercial de las plazoletas 2. 4 ¥ 6, ¢l cambio de
horario a partic del primero (1°) de diciembre v hasta el 31 de diciembre de 2017 para la

realizacion de las feria navidefias v e instalacion de carpa en tas plazoletas 2 v 4,
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6. Segin lo seialado en la cldusula décima segunda del contrato No. 03 de 2016 suscrito con
la Unién Temporal Century 21 Tercer Milenio. ¢l mismo tiene un plazo de 18 meses, contados a
partir de la suscripcion del acta de inicio. o cual ocurrié el 4 de noviembre de 2016.

7. Fl valor del contrata No. 03 de 2016, segin lo establecido en la cliusula sexta del mismo.
es ¢l siguienie: “CLAUSULA SENTA.- VALOR DEL_CONTRATO: El valor del presente Contrato
corresponde a: (i) la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES DIEZ PESOS
M/CTE ($232.000.010), incluide IVA por concepto de honorarias por la Administracion del
Complejo Comercial: (i) el SIETE POR CIENTO (7%) mds IV4 mensual sobre el valor de fos
canones de arrendamiento por concepto de honorarios por Comercializacion y el 2.5.% que
corresponde al porcentaje mensual de la péliza de seguro de arrendamiento, que contempla o
canon de arrendamiento. el VA v la cuota de administracion de Ios contratos vigentes en el mes.
La remuncracion por honorarios de comercializacion y de administracion. no serdn asumidos con
cargo a los recursos del fideicomiso xino serdn descédmudos de los valores recaudados por el
Operador  Inmobiliario (UT Century 21 Tercer Milenio) por concepio de canones de
arrendamicnto v cuotas de udministracion.”

8. Segin la cliusula séptima del contrato, denominada “AUSENCIA DE REAJUSTE™ £l
valor del Contrato no se reajustard en ningin caso, por lo cual el valor indicadao en la clinsula
sexta, corresponde a la contraprestacion total y vinica que serd pagadu por el Contratanie o Sevar
del Contratista, en tanio corresponde al valor de su propuesta econdmica, presentada en el marco
de la Invitacion piblica Nian. 01 de 2016. Por lo 1anto, el contratista manifiesta expresamente gue
con lu suscripeion de este contrafo nu se generan mayores valores econdomicos ¢ los inicialnmente
ofertados.”

9. Scgin lo seilalado en ¢l numeral 5 del nutnera)’ 3.4, modificado mediante el Qtrosi no. !,
denominado “CARACTERISTICAS DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y/O
CONCESION DE ESPACIO COMERCIAL™. el “Plazo de duracion del contrato. que pura este
cuso es de un (1) afo a partir de la fecha de la firma del contrato, sin renovacion automdtica. (...}
El valor del nuevo contrato se deberd firmar teniondo en cuenta que ol valor del espacio se
incrementard de acwerdn al 1PC de la vigencia anterior (...) "

10. Mediante oficio con radicado 20186100001723 del 19 de enero de 2018, la supervisora del
contrato. Martha Inés Guiza. en su calidad de Directora Comercial, remitid a la Junta del
Fidcicomiso la solicitud realizada por la Union Temporal Century 21 Tercer Milento. mediante
comunicacioncs 201742000101342, 20184200000942 v 20184200003722 de fechas 29 de
dicicmbre de 2017, 5 de encro y 18 de enero de 2018 respectivamente. a través de 1as cuales cl
contratista solicitaba lo siguiente: - “Comedidamenic nos permitimos informar o la Aliunza
Fidueiaria en relacion of confrato de mimero (sic) No. 003 -2016 con Union Temporal CENTURY
21 _Terc‘i’r Milenio, nuestro interds de solicitar una proreoga en dicho contrato por los motivos gue
advlanten se relacionan,
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Es relevante mantener en funcionamienio los espacios del centro comerciul, va que
comercidimente se sigue acreditundo para la toma en locales del proximo centro mavorisia de
Cedombia...”

11. En comunicacion del 3 de enero de 2018, dio alcance at radicado anterior, en los siguicnies
términos: ... Dando alcance al radicado de la referencia nos permitimos soficitar a la juniu
fiduciaria se estudie la posibilidad de extender la finalizacién del contrato No. 003-201 6 firmado
con Ta UNION TEMPORAL CENTURY 21 TERCER MILENIO. dado gue la fecha de
inuuguracion no pudo ser realizada en el mes de noviembre del 2016 sino en el mes de Febrero de
2017, Por esta ruzén se solicita la extension por un periode de tres meses o husta gue el proyecto
sea adindicado al constructor elegido. .

12. Adicional a lo anterior, la supervisora mediante oficio 20186100005353 del 1 de
marzo de 2018, remitié el estudio de mercado realizado durante los dias 21 y 27 de
febrero de 2018, cn el cual se presentd un analisis de los valores de mercado de los
cinones de arrendamiente v/o concesion de los locales comerciales del seclor San
Victorino, comparados con el valor actual de los locales comerciales del proyecto
temporal San Victorino Capital, v recomendé realizar la préorroga del coatrato
teniendo en cuenta lo siguiente * (...) ... Ahora bien respecto a la solicitud de prorroga
de 3 meses (dados los tiempos reales de entrada en operacion del proyecto temporal)
solicitada por el Operador Inmobiliario y considerando el estado actual de avance en
el proceso de seleccién del Desarrofllador del proyecto inmobiliario del Centro
Comercial de escala metropolitana, el cual se encuentra en estructuracién por parte
de 1a ERUY en consecuencia, con of fin de continuar con la generacién de ingresos
para la ERU por la explotacion econdmica del proyecto temporal. asi como evitar los
costos de custodia vy mantenimiento del mobiliario tipo contenedor. se recomiendi
realizar una prirroga al contrato del Operador Inmobiliario por un periodo méds
amplio, hasta dicicmbre de 2018, ajustdndolo 4 las condiciones contractuales
pactadas en el contrato No. 03 de 2016, suscrito entre el Operador Inmobiiario UT
Century 21 Tercer Milenio y Alianza Fiduciaria come vocera del A San Victorino
Contro Intornacional de Comercio Mayorista (incremento de canones al IPC vigencia
anterior). Con la ampliacion de Ia vigencia del contrato del Operador Inmobiliario. se¢
permite Ia colocacion de locales comerciales de una manera mds agil, por cuanto Ias
expectativas de los comerciantes de recuperacién de sus inversiones asocradas A
adecuaciones de los Jocales y de recuperacion de costos directos e indirectos por la
operacion de los locales se puede dar en un periodo de tiempo mds ampliv, que
(nelwse la temporada de fin de afo...”.

11. Dicho unalisis fue sctualizado mediante documento del 16 de marzo de la presente
vigencia. en ¢l que se indicé lo siguiente:
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“(...) Elaboraciin de estudio de mercado o la focha con fuentes primarios para verificar ol valor
por M2 en arriendo para tocales camerciales en centros comerciales en ¢l emtorno inmediate ol
provecta San Victoring Capital, con el fin de comparar ef valor de pugo por m2 que realiza
Century 21 como operador inmobiliario a la Empresa de Renovacion v Desarrollo Urbane de
Bogmia de acuerdo a las dindmicas comerciales actuales del sector.

Andlisis de pagos actuales de los conteredores por parte del aperador inmobiliario Century 21,
respecto a los precios del mercado actual:

:-* e .,"‘rfs;u:fm‘de merﬁc?‘a f;:z':!ef ca?nercm.';s .écfo; .g':an ff"btor'mox -
N . v T ..‘“ ,.—-Iv‘-.‘; .., ¢ T
Nolp: o *Cenrm Camcrcmf RN 2l M2 . " Valor

I | Cenmiro C rmurr‘r(r." ki Gmn San H ) 1.4 90006 OF)
2 | Centro Comercial EI Gran San 4.3 s 5.020.000.00)
3 | Centro Comercial El Gran San 7.5 S 4.490.000.00
4 | Ceniro Comercial El Gran San 18 ) 4. H0.000.00
S | Cemtro Comercial £l Gran San 6.6 S 6.192.000.00
6 | Pasaje Volgu 375 |'§ 2.000.000.00
7 | Centro Comercial Inversan 6,73 k) 3.600.000,00
8 | Madrugon la Gran Esquina 4 S 1.900.000,00
9 |Centro Comercial Victoria 24,75 1 8 4425 004101
10 | Centro Comercial La Chiva 127 |8 3.000.000.00
{1 | Centra comercial Portal San Victorin 7 M 1.253.000.00
12 | Centro Comercial a la fiju 9 M) 2.0610.000,(H)
13 | Madrugon Gripofan 4 N SO0
14 | Centro Comercial EF Trébol 20 g 3. 400, (H10, 0
/5 Centro Comercial Torre Central San p ]
Victarine ) A 1.600.000.00
16 | Ceniro comercial 10 Avenida 10 M 2.000.000.00
17 | Centro Comercial Pasaje San Antonio 6 M 1.200.000.00
18 | Centro Comercial Rusita 10 M 1. 500.000.04
19 | Centro Comercial El Proveedor 128 |'§ 2.500.000.00
20 1 Centro Comercial Centrolandia | 6.25 | § 1.500.000,00
21 | Cemira Caomercial Nueve Ponce 3 s 1.700.000.00
[ el W Promedio] o 719,20] § " 2.862.857.
] Valor . C
M2 1S L 311019
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Yo okize. T ‘a‘:‘ ! B S |
VALOR ESTUDIO DE MERCADO POR M2 FUENTES

PRIMARIAS b} 3LL019
Diferencia Pago actual y Estudio de Mercado M 17.808
Porcentaje Diferencia Pago actual y Estudio de
Mercado 6,0%

Segin ¢f estudio de mercado redlizado con referentes de locales comerciales en centros
comerciales  whicados en ol emtorno inmediare al provecio Sun Victorino  Cuplial tipo
contenedores, arroju un resultado de valor promedio per m2 de § 311.019, la recomendacion es
aumentar ¢l porcentaje diferencial entre el pago que viene realizando el Opedor Imobiliario
Century 21 y el valor resultunte del estudio de mercado el cual es de un 6.0%.

Total valor por m2 con aumento del 6.0% = § 310.803"

2. Con base en los resultados del estudio realizado sc evidencid una diferencia de 6% entre el
valor por M2 cobrado actualmente por Century 21 y el valor del M2 del promedio de las fuentes
primarias analizadas.

13. [ Comité de Contratacién en sesion realizada el 16 de marzo de 2018, luego de considerar
los aspectos de dindmica inmobiliaria de! sector. decidié autorizar la prorroga del contrato husta el
31 de diciembre de 2018 v realizar el incremento al valor de los cdnones pactados en los contratos
de arrendamicnto y/o concesion de los locales comerciales. a partir de la fecha de vencimiento del
plazo de ejecucion. con la posibilidad de terminarlos anticipadamente en el evento que se d¢ inicio
al proyecto definitive. por parte de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C.

14. Teniendo en cuenta lo anterior. mediante memorando 20186100007523. 1a supervisora del
contrato dio un alcance a su memorando 20186100003353. indicando lo sipuiente:

“{...} Consideranda la actualizacion realizada, en el mes de marzo de 2018, al estudio de
mercado de cinunes de arrendamiento de locales comerciales del Sector de San Victorino.
presentado por la Direceion Comercial en ol mes de febrero de 2018, mediante el radicado del
asunto. v considerando los aspectos de dindmica inmobiliaria del sector. que fueron analizados
por los miembros del Comité de Contratacion realizado ol 16 de marzo de 2018, Se solicitu
comedidamente se realice el Owost al contrato No. 03 de 2016, suserito entre dliviza
Fiduciaria yla U1 Century 21 Tercer Milenio (Operador Inmobiliariv del Proyecio Temporal
de Contenedores). leniendo en cuenta lo aprobado por el Comité de Confratacion celehrado el
16 de marzo de 2018, (...) autorizo (...) redlizar ¢l incremento a los canones de loy locales
comerviales en un 6%, « partir de la fecha de vencimiento de cada uno de ellos (.7
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15. Me|diante alcance a la comunicacién de 2018610005353 la Supervisora del contrato. aclard
que “(...) en cuanto a la prorroga del conrato No. 03 de 2016 suscrito entre Alianza
Fiduciaria S. 4. y UT Century 21 Tercer Milenio, dicha prorroga va hasta el 31 de diciembre

de 2018(..)"

De acuerdo con las anteriores consideraciones el presente otrosi se regivd por las siguientes.

CrAusuLa PRIMERA. - S¢ modifica la clausula Décimo Segunda “Vigencia™ la cual
quedarél de la siguiente manera:

YCLAUSULA DECIMO SEGUNDA, VIGENCIA. El término de duracion del presente contrato
scrd hasta el treinta v uno (31) de diciembre de 2018."

CLAUSULA SEGUNDA.-. Sc modifican los numerales 3.2, y ¢} subnumeral § del numeral
3.4 de Ta Clausula Tercera, los cuales quedaran asi:

“... 3. 2. VALOR BEL DERECHO DE Us0 DE ESPACIO COMERCIAL

(...)
Los contratos de arrendamiente y/o cnncesmn sc suscribirin por un (1} afo. sin posibilidad de
renowcton automatica. Iin el evento que se decida prorrogar el contrato suserito entre la Fiduciaria
y el opelrador inmobiliario. los nuevos contratos de arrendamicnto ¥/o concesion gue se suscriban
no podran superar la vigencia del presente confrato, estos contratos deberdn ser informados a ia

Junta del Fideicomiso para Htevar control sobre los ingresos esperados.

El valor de los canones de los contratos de arrendamiento y/o concesion deberd ser el
correspolndicnlc al ultimo valor de los canones de los contratos aprobado por la ERU parw los
focales tipo. segin lo establecido en la clausula 10.2.1 del presente contralo. incrementado cn un
6%. sin excepeion,

“3.4. CARACTERISTICAS DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y/O CONCESION DE
ESPACHD COMERCIAL,

Los coniralos de arrendumiento y/o concesion de espacio comercial que se celebraran entre ¢l

contratista y el particular, deberan contener los lineamientos de Alianza Fiduciaria S.A., como

vocera del Fideicomiso. incluyendo los derechos de uso y disfrute durante el periode determinado
a dicha operacién. y dentro de los cuales debe determinar:

-
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El término dc cada contrato dé arrendamiento y/o concesidon no podrd superar la
vigencia del contrato del Operador Immobiliario. debe tener una fecha de terminacién
nica y cierta y que no sebrepase ¢l término del contrato principal.

En ¢l cvento que se decida prorrogar el contrato suscrito entre la Fiduciaria y el
operador inmobitiario. ¢n consecuencia, los nuevos contratos de arrendamiento iy
concesion que se suscriban no podran superar la vigencia del presente contrato, cstos
contratos deberdn ser infurmados a la Junta del Fideicomiso para llevar control sobre
los ingresos esperados.

£l valor de los canones de los contratos de arrendamiento vio concesidn deberd ser el
correspondiente al altimo valor de lus cdnones de los contratos aprobado por la ERU
para los locales tipo. segin lo establecido en la cldusula 10.2.1 del presente contrato.
incrementado €n un 6%, sin excepeion (...)”

CravstitA TERCERA. - Se modifica ¢l numeral 10.3.14 del numeral 10.3. “Obligaciones
especificas del Contratista para la operacion v administracion del complejo comercial” de la
clausuia Décima del contrate, en lo relacionado con el incremento del canon de arrendamiento y/o

concesion, el ¢nal quedara de la siguiente manera:

«,..10.3 Obligaciones especificas del Contratista para la operacién v administracion .

del complejo comercial
{...)

10.3.14. Realizar reportes antes de cumplir el aio de arrendamiento y/o concesion del
cspacio comercial, calificando el comportamiento de pagos de los clientes. que permilan
determinar si se suscribe nuevo contrato con el cliente. El valor de los cinones de los contratos
de arrendamicnto y/o concesion deberd ser ¢l correspondiente al Gltimo valor de los canones de
los contratos aprobado por la ERU para los locales tipo, sepdn lo establecido en la clausula
10.2.1 del presente contrato, incrementado en un 6%, sin excepeidn.

CLAUSULA CUARTA. - Se udiciona el numeral 21.7 a la Clausula Vigésimo Primera
“Terminacion del Conirato”, el cual quedaré de fa z\;iguieme manera;

“CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - TERMINACION DEL CONTRATO: El presente
ntrato se dard por terminado en cualquicra de los siguientes eventos:
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21.7. Dk manera anticipada. por decision unilateral det Contratante, en ¢l caso gue los inmucbles
sean 1'cc!1ucridos por ta Empresa de Renovacion v Desarrolie Urbano de Bogota para dar inicio al
proyecto definitivo, esta causal debera ser incluida en todos los contratos de arrendamicnto y/o
conecsion que sc suscriban.™

CrAusuia QUINTA. - Las partes manifiestan que se encuentran de acucrdo con lo
pactadui en este documento, ajustes que no generaron retrasos. ni mayores costos ¢n la cjecucion
del contrato. ni incumplimientas y. por lo tanto, no dard lugar a reclamaciones posteriores yd que

: - . . .
éstos ajustes reflejan las condiciones actuales del negocio.

Cravusura SEXTA. - EL. CONTRATISTA. se compromete a realizar la actualizacion de
lus pbii.!:us acordadas contractualmente, cn los términos del presente otrosi. dentro de fus cinco {3)
dias siguientes.

Los demas términos y condiciones del contrato continian vigentes.

Para conlsmncia de lo anterior. las partes firmasn en dos (2) eiemplares del mismo tenor ¥ valor. el dia
tres (3) del mes de abril de dos mil dieciocho (2018).

Il C(‘Jnt!"alantc. El Contratista.

AV() ADOLFO MARTINEZ RUTH FLEONORA MARTINEZ

BELLO
chrcscn‘l'ltan legal Representante legal
Alianza Fiduciaria §.AL Union Temporal Century 21 Tereer
Sociedad la cual actia unica y Milenio
exclusivhmente como Vocera ¥ NIF. 901017409-1

ol . . .
Administradora Patrimonio Autonomo San
Viclorinb Centro Internacional de
Comercilo Mayorista

NIT. P.A. 830.053.812-2
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GUSTAVO FRANCISCO MONZON GARZON
Subdirector de Fiscalizacién Control Urbano
Contraloria de Bogota

Carrera 32A No. 26 A - 10

Cudad

Asunto: Respuesfa solicitud de informacion radicado 2-2017-21918 Rad ERU 20174200081632 -
Proyecto San Victorino Contenedores

Respetado doctor Monzon:

A efectos de dar respuesta a su'solicitud sobre el Proyecto San Victorino Contenedores de fa manzana 22, me
permito informar-lo siguiente, previas las siguientes acfaraciones:

La Empresa de Renavacion y Desaraffo Urbano de Bogota. en su caracter de empresa industrial y comercial
del Distrito y en cumplimiento de su objeto social. desarrolla actividades comerciales. dentro de las cuales se
enmarca el Proyecto San Victoring Contenedores

Ahora bien, la informacion solicitada en su comunicacion sera suministrada a la Contraloria Distrital, que como
ente de contrel tiene la facultad de auditar las actividades desarralladas por las empresas del distrito capital.
Teniendo en cuenta que la informacion soficitada se fundamenta en un derecho de peficion, cuyo contenido
desconocemos, es importante resaltar que de acuerdo con el articulo 16 de fa Ley 1755 de 2013 dicha
peticion debe tener las razones en las que se fundamenta, lo anterior debido & que el Proyecto San Victorino
Centro Internacional de Comercio Mayorista, se desarrolla a traves de un contrato de fiducia mercantil al cual
no es aplicable el régimen de contratacian estatai ni lo enmarcado en ef concepio de interés general, a menos
que se pueda demostrar por el peticionario [a necesidad de proteger el hien comdn y el interés generat.

En cumplimiento de fa misma norma, sélo es posible para fa Empresa hacer entrega de nformacion que
repose en registros publicos, esto es, la que también puede ser consuitada en curadurias, la Secretaria
Distrital de Planeacion, la Planoteca Distrital, entre otras; no asi lo correspondiente al contrato fiduciario, sus
anexos que incluyen los planos del proyecto, ni sus componentes financiero y comercial, por cuanto gozan de
la proteccion y reserva conforme a la Ley 1266 de 2008 y et articulo 24 de fa Ley 1755 de 20157 razon porf
cual sélo puede acceder a ella el titular, su apoderado o sus autorizados ;
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confidencialidad y reserva, por cuanto corresponde a componentes netamente financieros y comerciales que
corresponden a un Negocio en ejecution, por lo que agradecemos que se dé tal lratamiento a fa misma. y sdlo
sea suminisirada al pelicionario en la medida que cumpla con lo establecido en la mencionada Ley 1755 de
2015,

A conlinuacidn se procede a informar lo siguiente:

1. Informe de Gestion del Patrimonio Auténomo subordinado Manzana 22 a septiembre de 2017
Respuesta: £s de vital importancia precisar que el Patrimonio Autdnomo que cuenla con los bisnes
fideicomitidos de Ja manzana 22 y demas inversiones para &! desarrolla del proyecto inmobiliaric de San
Victonine se denomina “Patrimonio Autbnomo San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista’.
admnistrado por Alianza Fiduciaria S.A.

Corno parte de fa etapa pre-operativa del proyecto mmobiiario de la construczion de un centro comercial
de escala metropolitana, se estructuré en el 2015 un proyecto temporal en armonia con el Plan Maestio de
Espacio Publico, que busca la revalorizacion de inmusbles privados (Art. £9 Decreto Distrital 215 de 2005),
en donde el espacio analogo y el espacio conexo se convierten en piezas de contacto e imagen urbana de

las areas comerciaks con la ciudad: son piezas de complemento, ensamble y articulacion entre lo privado
y 1o publico,

La finalidad del proyecto de mobikiario urbano tipe contenedor, que forma parte de la elapa pre- operativa
del proyecto inmabiliario, busca la revitalizacion de la manzana 22 y su incidencia en el contexto inmediato
Qenerando las condiciones propicias para el desarrollc digno de las actividades de comercio de! sector sin
que esta altemativa sustiluya el desarrclio del Proyecto Inmobiliario aprobado por la norma que rige el
proyeeto {construccién de un centra comercial).

El proyecto de caraeter lemporal se enmarca dentro de las estrategias de gestion econdrica del Plan
Maestro de Espacio Publico, y su temporalidad se soporta en el periodo que se tomara el Desarrollador del
Proyecto Inmobiliano Definitive en contar con 1a aprobacion de la licencia de construccion y el inicio de las
obras de construccion del centro comercial. Con la puesta en operacion del proyecto temporal se genera la
reactivacion economica y comercial de Ja manzana 22, & través de la participacion de los comerciantes ¥
fablicantes dei sector tradicional de San Viciorine, asi como la generacion de ingresos por concepto de
explotacion medrante contratos de armendo o concesién de espacios comerciales de este mobilario para el
propietario del predio {ERU), a través de un operador inmobiliario {Union Temporal Century 21 Tercer
Milen:o).

Para el manejc de fos recursos de la ERU en el Patrmonio Autdnomo San Victoring Centro nteracional
de Comercio Mayorista, se estableci6 en los términos de referencia del Operador Inmobiliario, que pata fa
administracion de ios recursos provenientes de la explolacion econdmica del proyecio temporal, para la
ERU, se constituye un Encargo Fiduciario, en el cual se consignan y contabitizan los Ingresos de ia £RY
por concepto de arrendamientos /o concesiones del proyecto temporal. Vale |a pena aclarar que no existe
un patrimonio subordinado para el manejo del proyecto temporal, ya que forma parte de Ja efapa pre-
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operativa del proyecto inmgbiliario definitivo.

~ Se anexa el informe de gestion de Alianza Fiduciaria como vocera det Patrimonio Auténomo San Victorino
Centro Internacional de Comercio Mayorista, con cdrte al mes de Agoslo de 2017 {ya que los infermes de
gestion de la iduciana son bimensuales y el Ultimo es del mes de agosto de 2017}

2. Refacion de ingresos y descuentos por contratos de arrendamiento a septiembre de 2017
Respuesta: De conformidad con lo establecido en los rminos de referencia del proceso del Operador
inmobiliario, el operadar Unién Temporal Century 21 Tercer Milenio, se encarga tanto de la comercializacion
de los espacios comerciales (privados y comunes del proyecio) y de Ja administracion del complego
comercial. En este sentido se encarga de recaudar la totatidad de fos ingresos, por concepto de canones
de arendamiento o concesidon y las cuotas de administracion. Del valor mensual recaudado
correspondiente al alquiler de los contenedores (area privada del proyecto}, realizan los descuentos de Ley
y los estipulados en el procesa de seleccion y giran al Encargo Fiduciario ef valor neto que le corresponde
ala ERU.

Los valores recaudados por el Operador Inmobiliario por concepto de cuolas de admunistracicn. son
manejados directamente por ta UT Century 21 Tercer Milenic, para apalancar el funcionamiento del
complejo comercial San Victoring Capital.

Es importante sefalar, que dentro de la masa de canones mensuales no solo se contempla ef de los
locales tipo contenedor, sino también.los del uso de las zonas comunes plazoletas 3 y 5. que se destinan
. para actividades tipo Madrugan y Feria Mayoristas, los dias miércoles y sabados de cada mes.

Se anexa i consolidaco de ingresos, reportado por Alianza Fiduciaria, denominade ‘Refacion de Ingresas
del Operador Inmobiliano UT Gentury 21 Tercer Milenio en ef encargo fiduciario”.

A continuacion se presenta resumen mensuat de ingresos del Encargo Fiduciario, con los correspondientes
descuentos, con corte a septiembre de 2017:
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| INGRESOS §
Vs [ Sumade | Suma de[va| Sumade Suma de Sumade | Suma de Total
L__Canon _|-uma RetelVAa | Retefuente-a| RetelCA Abonos |

C T arh3o000f 9030700 41284 | amastel R4l 747 av
| R24356701 002 TE61 1278441 474512 B AU IR
L BZOR7 04| 14771464 | a0ieed | G7ianai WI AT
1214504 21930833 | Wil TG a6 SRR
N TT1ABBEORAT | 6385731 . X080 | 1775122, . RIS
Ju 123403562 | 23446675 R IR VA N vm}a RLCRORY
Aguste 1528395521 29039515 TR 14ADT B46 AV nl o v
Secaembte 2187304531 41560495 hirAL? DDES 083 ] b"l At ' a5 008 S
Total General 28 020422 . 176 22T 678 2.230 606 8 609,254 ; 755968 1122254 580 !

b - DESCUENTOS VALOR TOTAL
Mes ; Suma de . Sum_a fe Suma fi?.nm ?2:0? s‘;_r:;tde Tl: !;? CRA[RS(? g
Seguro Comision Comision Bancarios | Descuentos FIDUCJARIO
TR A 3959249 752 257 2187, GLUG LY :
e asa | 4313751 _B19812 202000, 7612258 |
U082 | 7068 781 1343069 semosy ! 11007 1
e R IR 1410880 a7 g e
R C faevannt 116012541 22042331 S8RURG L 03 a0 HEY
ey L AEBILia | 10312927 19504531 GORETAL 17 Err i
Agoste VAR IIT | 12796800 241388 Bauirs ;_ 230 i | TRy
el e A0S0 15682340 3 540 542 aGTIR L Yz ain ] P e i
Total General 362124711 78266.061F 14.870.535 4173638 | 139273366 | 982.9841.224

Loente langn Fidanaia

Se anexa 1a relacon mensual de los cagos realizados por ¢ Operador 'nriobiiario, incluyendo fos
descuentos efectuados en el documento denominado: “Consofidads de Ingresos ef Fncargo Fiducians,
corle a sepfiambre de 2017,

Adiconalmente se anexa el detalle de cada conirato y los descuentos efectuados para el giro al ercargs

fiduciadic, en el dacumento denominado “Relacion de Ingresos y Descuentos por contralo conta a
septieniire de 2017

3. Relacion de contratos a la fecha
Respuesta: Considerando que los conlratos se suscriben directamente por e Operadsor Inmobdiado UT
Century 21 Tercer Milenio. se anexa la relacion de 105 contratos suscritos al 34 de seotiembre de 2017,

4. Relacién de Stands arrendados y el valor pagado por cada uno de elios
Respuesta: Dz conformidad con fo establecido en los términos de referencia del Operador Inmobiliano. los
estudios de mercade que ‘orman parte del mismo, asi como lo acordado en ef Oirosi 1 del cont-ata de 13
Unioin Femnaral Century 21 Tercer Milenio del 19 de pulic de 2017, a continuacion s presenta 1 evelusion
de lag plazoistas 3y 5 ol nimero de stands y su page mensual:
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Inicialmente ias plazoletas 3 v 5 contaban cada una con 21 parasoles o médulos que permitian albergar a 2
puestos de venta, por e tano ef nimero de puestos por plazoleta era de 42 por un valor de $400.000
mensual por cada puesto {espacios analegos). Dentro de las obligaciones en su rol de comercializadar, el
Operador inmobiliario validaba el estudio de mercado de conformidad con las condiciones del momenta v
del proyecie, y determinaba si se encontraban 0 no acordes con 1a reafidad del sector. En este sentido, se
determing que el valor mensual a cancelar es de $300.000 por puesto, ya quc las condiciones de
exhibicion, fos madulos y el tipo de productos que se comercializacion en las plazoleias es especiaizado

{en confeccion de jeans).

A continuacién se presenta la tabla que refleja lo mencionado:

SITUACION INICIAL PLAZOLETAS
. Canon validado
. Capacdad

Modulos . . Century {EA} | Pago uso s ERY por

L Esparios  {Canon iricial '

Plazoleta iniciales . L, segun plazoleta desde
Andiogos |[EA) Términne
Parasoles En Madrugones [Febrero 2017 ¢ iva
(EAl sertor

Pliaras 2 42 404,400 30004046 12,500.000
Maza s 21 42 40000 300.00 12600004
. Yotal ' 25,200,005

De ofra pare, leniendo en cuenta la evolucion del proyecto de contenedores en cuanio a su
posicionamiento en el sector, y las dindmicas asociadas a fechas imporiantes en el comercio, como el mes
de la madre. de! padre, entre otras, se amplid el numero de puestos por plazolelas, a partir del mes de

mavyo ge 2017
SITUACION PLAZOLETAS PRESENTADA MAYO [Mes de la Madre)
¢ idad Canon validade
apatida
i p . . Century (EA] |Pago uso a ERU por
Modulos | Espacios [Canon inicial )
Plazoleta Instalad Andl EA] Térmi segin Plaroleta mayo
nstalados | Andlogos érminos
gos |l Mardrugones | 20174 (VA
{EA)
sector
PMazad 35 7 400000 30000 210000047
Plagad 35 0 3400.000 300.060 | 21000000
Total i 47.000.000
Mitogesia Harte Mo 57 70 rm Iy d
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SITUACION PLAZOLETAS PRESENTADA JUNIO ¥ JULIO 2017 l
T copatitad tCanonvalidado | |
.lpatl_ « ..+ Century [EA} [Pagu uso a ERU pei
Mooy | fspacios  [Canoninicial .
PMlazaleta taiad Andl LA} Térmi ‘ SERUTH Flazoleta desde
j
Hinstatadus | Andlogos { Lrmings Madrugones | mayo 2017 + tvA
' (k) |
. o seitor
lars b 0 A 300 000 LB U
Masy o fo 30l s f o aweste) 00 IS0 006
Telal 16 000,006

w0 que conllevo a realizar modicacicn al contrato det Operador Inmobiliang, mediante Otrost 1 del 19 juke
de 2017, en ef cual se autonzd la expiotaciin en cada piazoleta de G0 puestos y el pago del retroactivo por
los meses de mayo a julio, como se refleja a contnuacian:

Diferencia A .
iferencia . . ,
en el mey Diferenria en fotal
Valin on el mes . .
. dr Mayo ) el e de soliof Retooalivi s
Regjusie der Junigr o )
de 27 s de 2017 1 IVA [LTE4
2017 4 IVA
e VA .
ada | g 000 ' SANG UGG | AL I L 1T O
Marad | g.a00 Drm 5‘401_:-,0_@9 1 nABOY 1900
o ‘{mal o ' 43, 400,061

Se acorddo en el Ohosi que independiente que el total de los puestos en e mas sear sfectivamerte
alyuilados, el pago mensual que realizara el Operadar Inmobitiario por sada plazotela ne deberd ser infopor
a 60 puestos Los mgresos en el encargo fiduciario percibidos mensualmenie, Inclksyen 1os pagos por I
explofacion economica mensual de las plazolelas 3 y 5 desde el mes de febrero a septiembie de 2017,
coma se puede evidenciar en el anexc denominado “Relacion de Ingresos por concepto de Plazolstas 3 ¥

-

o

Es imporiante sefalar, que por parte de 'a ERU se ejerce supenvision permanente con el fin de verificar of
ndmero ds meduios y pueslos mstalados en cada una de las plazoletas mencionadas, verificando que no
e supere el nimero de 10 puestos auitnizados v nue se cumpla con Ins linearmentos de las areas de
circulacion en los dias en que se realizan las actividades de fos madiugonsas y ferias mayoristas {mierccies
y sahado)

. Refacién de pagos por concepto de areas comunes y privadas en los horarios de madrugén del

complejo comercial

Respuesta: Yalz 1a pena aclarar que la expiotacton economica de las aseas comunes en donde se realizan
las aCtwdadss scondricas y comerciales de tipo madrugdn v ferias mayonsias, se divider en dos grupos:
a) Plazoletas 3 y 5. de las cuales se presenio ef detalle en la respuesia del punio anterior. b) Esta
contarmada por la Plazoteta Central y el corredor principal, areas comunes que desde la concegcion del

prayecla y los lemincs de referencia, son de Bbre explotacion en actividades lemporales, po- parie del
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Operador Inmabiliario. con el fin de solventar la sostenhilidad y funcionamiento del proyecto temporal.

Por fo anterior, los ingresos obtenidos por el Operador inmobiliaric por fa explotacion de las zonas comunes
privadas, diferentes a las plazoletas 3 y 5, son del Operador y sobre dichos recursos 1a ERU no liene
participacibn en [as mismas.

Sin embargo, por parte det Operador Inmobiliario se reporta un ingreso mensual de $45.000.000, por Ia
explotacion mediante calres o estantes metalicos, de una cifra aproximada de 330 puestos, de
caracterislicas inferiores a los de fas plazoletas 3 y 5. ingresos que son reinvertidos por el Operador

inmobiliatic en el funcionamiento del proyecto.
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Alejandro Barrera Huertas
Alejandrcbarrerahuertas@gmail.com
Carrera 21 No. 1 D — 52 Barrio Vergel.
Ciudad

Asuntor Respuesta solicitud de informacién radicado  1-2017-24019. Radicado ERU
203174200084922- Traslade por competencia

Respetade sefior Barrera:

De manera atenta damos respuesta a la peticidn citada en el asunto, de conformidad con lo
previsto en [a Ley Estatutaria 1755 de 2015 y el Acuerdo 643 de 2016 del Concejo de Bogota. ia
cual fue traslada por competencia per la Contraloria de'Bogota el pasado 26 de octubre de 2017,
en virtud de la cual solicita, entre otras, se expidan copias del contrato de fiducia suscrite entre
Allanza Fiduciaria 5.A. y ERU, vy se le infforme gue esta sucediendo con la asignacién de los
apartamentos segun Resolucion 422 del 20-08-2015. previas fas siguientes aclaraciones:

La resolucion No 422 del 20 de agosto de 2015 expedida por la Alcaldia Mayor de Bogota,
mediante la cual se adoptaron medidas administrativas para el cumplimiento de ia sentencia
proferida por el Consejo de Estado, dentro de! procesc de la Accion Popular No. 2500-23-26-000-
2001-0317-01, efectivamente dispuso la reubicacion de los vendedores ambulantes del sector 20
de julio en predics del Distrito, entre los que se encontraban fas manzana 3, 10 y 22 det barne
Sana inés {San Victorine).

Sin embargo, para el momento de la expedicidn de la mencionada resolucion, 20 de agosto de
2015, las manzanas 3, 10 y 22 se encontraban por fuera del patrimonio ei Distrito Capital, toda vez
que el derecho de dominio de dichos predios se encontraban en cabeza de i0s patnmonios
auténomos constituidos en virtud de !a celebracidn de dos contratos de fiducia mercantil, suscritos
por Metrovivienda y ia Empresa de Renovacion Urbana (hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogotd D.C.) con la Fiduciaria Colpatria y Alianza Fiduciaria S A, respectivamente. en

t0s cuales se desarrolian proyectos misionales de la Empresa de Renovacion y Desarrolie Urbano
de Bogota.

Con‘ base en el anterior argumento, ia Secretaria Juridica de la Alcaldia expidié el 12 de
septiemtre de 2016 la Resolucidn 046, mediante la cual modifico la Resolucion 422 de 2015 y

excluyé tas manzanas 3, 10 y 22 de la obligacion del Distito de reubicar a los vendedores
ambulantes del sector 20 de julic en los mencionados predios.
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Con base en fo antenor, se procede a responder de acuerdo con lo solicitado por el peticichario:
Peticiones

1 Soficitarmos a su despacho se invesiigue v nos entregue copias de las resuftas "Quien
realizé lo estuchos financiferas que dieran lugar a semejante esperpenia? Contrato suscnio
el 2 de noviembre de 2016 de prestacidn de servicios identificado con el nimerg 03 de
2016, suscnto entre Alianza Fiduciana S.A. y la firma contratista Union Temporal Century
21 Tercer Midenio.

Respuesta:

Sin perjuicio de haberse publicado todo ef proceso de seleccion dei operador inmobikario en la
pagina web de la Empresa de Renovacion Urbana (hoy Empresa de Renovacian y Desarrollo
Urbanol vy en la pagna de Colombia  Colombia  Eficiente - SECCP
(www colombiacompra gov co/compradores/secop-ijy encontrarse aun a la vista ptblica en tales
portales, conforme al principio de publicidad vy transparencia en las actuaciones de ia ERU, se
anexan los documentos que formaron parte de {a Invitacion Publica No. 01 de 2016 (estudios
previos, pliegos definitivos, anexos y Adenda), al igual que e! contrato No. 03 de 2016 suscrito con
el Qperador Inmachiliario y el Otrosi 1 al mismo.

Sin embargo, resulta pertinente aclarar el contexto del Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano
Tipo Contenedor. en los siguentes términos:

Como parte de la etapa pre-pperativa del proyecto inmobiliario de fa construccion de un centro
comercial de escala metropolitana, se estructurd en el 2015 un proyecto temporal en armonia con
et Plan Maestro de Espacio Publico, que buscaba la revalorizacién de inmuebles privados {Art. 29
Decreto Distrital 215 de 2005), en donde el espacic andlogo y el espacio conexo se convierten en
pliezas de coptacto e imagen urbana de las areas comerciales con la ciudad. son piezas de
complemento, ensamble y articulacion entre lo privade v lo pubtico

El proyecto de caracter temporal se enmarca dentro de las estrategias de geston economica del
Plan Maestro de Espacio Plblico, y su temporahidad se soporta en el periodo que se tomara el
Desarrollador del Proyecto inmobiliario Definitive en contar con la aprobacién de ta licencia de
construccion y el inicio de las obras de construccidén del centro comercial, Con la puesta en
operacion del proyecto temporal se genera la reactivacion econdmica y comeraial de la manzana
22, a fraves de la participacion de los comerciantes y fabricantes del sector tradicional de San
Victorino, asi como 1a generacion de ingresocs por concepto de explotacién mediante cantratos de
arriendo o concesion de espacios comerciales de este mobillano para el propietanc del predio
(ERU), a traves de un operador inmobiliario, Unién Temporal Century 21 Tercer Milenio, quien
resuito adjudicatang dentro de [z Invitacion Publica No 01 de 20186,

Para el manejo de los recursos de la ERU en el Patrimonio Autdnomo San Victorino Centro
Internacional de Comercio Mayorista, se estableci¢ en os términos de referencia de ia mencionada
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Invitacion publica, que para la administracion de los recursos provenientes de la explotacion
economica del proyecto temporal, para la ERU, se constituye un Encargo Fiduciario, en el cual se
consignan y contabilizan los ingresos por concepto de arrendamientos y/o concesiones del
provecto temporal Vale !a pena aclarar que no existe un patrimenio subordinado para el manejo

de! proyecto temporal, ya que forma parte de la etapa pre-operativa del proyecto inmobiliario
definitivo

De conformidad con lo establecido en los mencionados {érminos de referencia, el operador
inmobiliario, se encargaria tanto de ia comercializacion de {08 espacios comerciales (privados y
comunes del proyecto) y de {a administracion del compleio comercial. En este sentido, la Union
Temporal Century 21 Tercer Milenio, se encarga de recaudar la totalidad de los ingresos, por
concepto de canones de arrendamiento o concesion y las cuotas de administracion, Del valor
mensual recaudado correspondiente al alquiler de los contenedores {area privada del proyecto). se
realizan los descuentos de Ley y los estipulados en el proceso de seleccién y se gira al Encarge
Fiduciario el valor neto que e corresponde a la ERU.

Los valores recaudados por el Operador inmobiliario por concepto de cuotas de administraciéon,
son marejados directamente por fa UT Century 21 Tercer Milenio, para apalancar el
funcionamiento del complejo comercial San Victorino Capital.

2. Sirvase ordenar a quien corresponda se investigue y nos entreguen copias de las resultas
de fas actuaciones que dieron lugar a calcufar los diferentes costos relacionados en el
contrato aqui referenciado. ;Existird una administracion en Colombia sino ias costosa si
por lo menos en similares rubros, 250, 230, 12 y mas millones entre olras por establecer?

Respuesta

No obstante el documento que contiene el estudio de mercado. también se encuentra publicado
desde la convocatoria, se anexa el costeo realizado por la ERU. con el fin de estimar los valeres
mensuales de administracion para el funcionamiento del proyecto inmobiliario.

4. De igual manera solicitamos se ordene a quien corresponda por parte de su
despacho se nos expida copia del conirato de encargo fiduciano celebrado  enire
la ERU y la firma ALIANZA FIDUCIARIA S.A, y nos entregue copias de las resullas.
2 Sera que los funcionanos de fa ERU tienen interés particular por debajo de fa mesa?

Respuesta

Se anexa copia del contrato de fiducia mercantil No. 005 de 2007 mediante el cual se constituyd el
Patrimonio Auténomo San Victorino Centre Internacional de Comercio Mayaorista, con sus
respectivos Otrosies.

igualmente reiteramos que toda la documentacion atinente a este proyecto puede consultarla en la

pagina de Colombia Compara Eficiente - SECOP
(www.colombiacompra.gov.co/compradores/secop-i}.
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8. Por okva parte. solicitamos se investigue que esta sucedienda con la asignacion de los
apartamentos igualmente relacionados en la resolucion 422 del 20 de agosto de 2015
construidos en las manzanas 3 y 10 del mismo seclor y 10s gue estan de 2015 construidos en
fas manzanas 3 y 10 del mismo seclor y lfos que estan dingidos a poblacion vulnerable y
construidos sobre el centro comercial Victoria, y nas entre copias de las resuitas. ¢ Existen
versiones muy preocupantes que dan cuenta que al parecer los apartamenfos ya fueron
vendidas por debajo de la mesa a precios elevados?

Respuesta’

Reiteramos que mediante la Resolucion 046 de 2016 det 12 de septiembre de 2018, se medificd la
Resclucion 422 de 2015, mediante la cual se excluyeron las manzanas 3 y 10 de San Victoring
para la reubicacion por parte del Distrito de vendedores ambulantes.

Resulta pertinente aclarar que dos afos anies de la expedicién de la resolucién 422 de 2015,
Metrovivienda (hoy Emgpresa de Renovacion y Desarrolle Urbano de Bogota D.C.) y Fiduciaria
Colpatria, suscribreron un contrato de fiducia mercantil el 17 de mayo de 2013, con ef fin de
desarrollar un proyecto inmobikario residencial de renovacién urbana en las manzanas 3 y 10, por
medio del cual, se constituyé el patrimonio auténomeo “VICTORIA Parque Comercial y Residencial”.

Mediante Otrosi integrat No, 5 al contrato de fiducia mercantil suscrito el 24 de noviembre de 2014,
se vinculé a ta compania Deeb Asociados S.A.S. comg fideicomitente constructor dej mencianado
proyecto,

Ahora bien, con respecto al procese de comercializacion de las unidades de vivienda se informa
gue el proyecto Victoria Parque Comercial y Residencial, se adelantd Unicamente en la manzana
3, por parte dei fideicomitente constructor y su producto inmobiliaric consta de 310 unidades de
vivienda del siguente tipo’

« 83 Viviendas de interés Prioritario
o 217 Viviendas de interés Social

Respecto a las Vivienda de Interés Prioritano, el valor tope de las mismas es el establecido en el
Decreto Nacional 075 de 2013, por cuantia de 70 SMMLV y sus beneficiarios finales seran
asignados par la Secretaria Distrital de Habitat.

En cuante a las Unidades de Vivienda de Interes Social, sus requisitos y tiempos de adjudicacion
estan en funcion de un proceso.de comerciaiizacién, el cual es adelantado directamente por el
constructor — comercializador. El costo de estas unidades habitacicnales estd en un rango de
precios de $65.700 000 hasta $54.000.000. la variacdn en el precio esta en funcion de los

acabados con los cuales se entregan los apartamentos y el piso en ef cual se encuentran
ubicados.

Con el fin de garantizar que los destinatarios de las viviendas VIS corfespondan a la poblacién
mas vulnerable del sector y mitigar la especulacion en los precios de las mismas, a través de
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revenia, la ERU definié con el fideicomitente constructor los siguientes medidas:

a) Evitar la concentracién de compra de vivienda, vendiendo maximo 1 unidad de vivienda por
nucleo familiar. '

b} Presentar a consideracion del Ministerio de Vivienda y de las Cajas de Compensacion. el
proyecto, para que o socialicen con sus afiliados.

c) Las personas interesadas en adquiric vivienda dentro de este proyecto deberédn presentar
certificaciéon de vinculacidn en San Victorino, esta certificacion debera ser expedida por su
empleador y/o contratante, que en todo caso sera un comerciante formal del sector.

d) Finalimente. en Comité Fiduciario se establecié a cargo de! fideicomitente comercializador
la obligacidn de incluir una clausula que prevea el Derecho de Preferencia en ia venta de
las unidades tipo VIS, bajo el cual, no sera posible efectuar la venta de los inmugbles
durante los dos (2) primeros afos a partir de la compra y durante el tercer ano, en caso de
existir interés en realizar una venta debera hacerse ofrecimiento a la ERU como primera
opcién de compravenia,

Ahora en relacién con la pregunta relacionada con precios elevados en la comercializacion de
viviendas, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano no tiene conocimiento sobre este tipo
de acuerdos, en caso de que el peticionario (s) tenga conocimiento de que el proceso de
comercializacion ejecutado por el fideicomitente constructor no se ajuste a la normatividad vigente.
€s importante que ponga en conocimiento de las auteridades competentes los hechos y pruebas,

que estén en su poder. \ .-f‘b- O
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Doctor _ : _
JUAN CARLOS RODRIGUEZ ARANA - ..
Veedor delegado para la atencién de quejas y reclamos
Veeduria distrital

Avenida Calle 26 No 63 - 76 Edmao Elemento Torre 1 piso 3
Teléfono. 3407666

Asunto: Respuesta a Radicado No. 20185000051422 - Expediente 2015500259900187E

Respetado Doctor Rodriguez,

En atencion a su comunicacion 20185000069061 de! 8 de junio. radicado ERU
20184200051422 del 14 de junio, se procede a brindar informacion referente al proceso de
venta de los derechos fiduciarios del fideicomiso San Victorino Centro Internacional de
Comercio Mayorista.

Mediante comunicacion de fecha 26 de junio de 2018, los miembros de la Junta del
Fideticomiso del patrimonio auténomo denominado San Victorino Centro Internacional de
Comercio Mayorista cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A., luego de realizar los analisis de
mercado respeclivos y revisado el modelo de negocio y del proceso, en cumplimiento del
principio de transparencia y con el fin de lograr una mayor paricipacion de interesados.
decidieron terminar anlicipadamente el proceso Invitacidn Puablica 07 de 2017, cuyo objeto es
"Seleccionar la mejor oferta para realizar la venta del 100% de los derechos fiduciarios y
olras inversiones del fideicomiso San Viclorino Centro Inlernacional de Comercio Mayorista -
manzanas 10y 227, iniciado en julio de 2017,

En linea de lo anterior. se precisa que, se consideré necesario replantear el esquema de
negocio, teniendo en cuenta todos los aspectos correlativos al proyecto, y la modificacion de
aspectos sustanciales del mismo, tales como, forma de pago. requisitos habilitantes y de
calificacion, entre ofros.

Aunado a 1o anterior, dicha actuacion esta de conformidad con lo establecido en los Términos
de Referencia del proceso. con relacibn a la terminacion anticipada. en el numeral 19
"CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA Y ANORMAL DEL PROCESO DE
SELECCION'. se procedid a la publicacion respectiva en el SECOP' y en la pagina web de
Alianza Fiduciaria S.A.

" Link de publicacién e L
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para la venta del 100% de los derechos fiducianos, en el cual

Este proceso cuenta con un cronograma preliminar de publicacion de Términos de referencia ,@
para &l mes de agosto, adjudicacion para el mes de noviembre del 2018 vy, el inicio de

comerciahiz unio def 2019.

Resie Fernander de S0t

Elaood

b Villalba Marecha

Rewisa Canfilo Andiés Londofio
Ja nL

Jorge Steyder hmenez

ApIabo

Carule Andés Londadin
Jorge Sneyder hmenez
Ldian Vanessa Maruge

Wiham Febpe Torres

EMPHESA OF
REMGVACION Y DESARROLLO
UIBANO UE BOGOIA

Por ultimo, informamos que actualmente se adelanta la estructuracion del nuevo proceso
entre otros aspectos
relevantes, se dara participacion a los vendedores informarles firmantes del Pacto Santa Fe.

Cortralsta

Diwrectar Comereat
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Camgo
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S.ogerenle Junces

Orector Comercral

Subgerante Junidicn

Asesora Grado

i Sugerents rnrnoblhano E)

Dependencia
Lirecoibn de Gestdn Contiactual
Subgerenca de Geslidn inmabiiaria

Ofcina de Controt trdema

' Subgerencra Jusidica M

Subgerencia de Gestion Inmobilana

Sedgetencia Juridica

! Gerencia General

Subgerencia Inmabraria
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COMUNICACION INTERNA

Para: Jorge Sneyder Jiménez Vallejo

Subgerente Juridica

De: Camilo Andrés Londono Ledn

Director Comercial

Asunto: Remisidon Infqrme Mayo 2018

En mi condicién de supervisor del contrato No 03 de 2016, suscrito con UT
Century 21 Tercer Milenio y Alianza Fiduciaria como vocera del Patrimonio

Cordiaimente;

-Auténomo San Victorino, me permito remitir el informe de seguimiento de
supervisibn .con corte a Mayo 31 de 2018.
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milo Andrés tondofio Ledn

Director Comercial

Supervisor Contrato
Anexo {20} Folios b

Nombre Cargo Dependencia £ima

Elabord: Lonl Anderson Contratista Dlreccidon Comerclal (
Aprobd; Camilo Andrés Londofio Ledn Director Direccidén Comerclal \ E

Los{as) aniba fimantes, declaramos que hemos revisado &1 presente documento y ko presentamos para su respectiva fi
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INFORME DE SUPERVISION CUALITATIVO DEL CONTRATO No. 03 DE 2016
MAYO 31 de 2018

(i) CONTRATANTE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando tnica y exclusivamente como
vocera y administradora EL. PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA identificado con NIT 830.053.812-2

(i} CONTRATISTA: UNION TEMPORAL CENTURY 21 TERCER MILENIO, integrada
por SERVICIOS FINANCIERCS INMOBILIARIOS S.A.S, sociedad identificada con el NIT.
900.076.385-1, BIENES RACINES $.A.S, sociedad identificada con NIT. 900.818.418-1,
HOLDINGRIP S.A.S identificada con e! NIT, 200.521.065-9 y la INMOBILIARIA No 1
CASA GRANDE LTDA, identificada con el NIT. 800.085.789-1

{iii) OBJETO: Prestacién de servicios para la realizacidon de la comercializacion en
arrendamiento, operacién y administracién de las unidades comerciales que componen el
Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano Tipo Contenedor en la Manzana 22 del Sector de
San Victorine.

(iv)  VALOR: E| valor del presente Contrato corresponde a: (i) la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES DIEZ DE PESOS M/CTE ($252.000.010), incluido IVA,
por concepto de honorarios por la Administracion del Complejo Comercial; (i) e! SIETE
POR CIENTO (7%) mas iVA mensual sobre el total de los canones de arrendamiento por
concepto de honorarios por Comercializacion y el 2.5% (incluido IVA) que corresponde al
porcentaje mensual de pdliza de seguro de arrendamiento que contempla el canon de
arrendamiento, el IVA del canon y la cuota de administracién de los contratos vigentes en
el mes. La remuneracién por honorarios de comercializacion y de administracion, no seran
asumidos con cargo a los recursos del fideicomiso sino seran descontados de los valores
recaudados por el Operador Inmobiliario (UT Century 21 Tercer Milenio} por concepto de
canones de arrendamiento y cuotas de administracion.

(v} PLAZO DE EJECUCION: Dieciocho (18) meses contados a partir de la suscripcién del
acta de inicio.

Otrosi No 3 de 03 de Abril de 2018 modifica mediante prbrroga el fecha de terminacién al
31 de Diciembre de 2018.

Alcance del Objeto:
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El operador inmobiliario para la comercializacion en arrendamiento, operacion vy
administracion de los espacios comerciales debe definir las estrategias y criterios de
comercializacion de! “Proyecto Temporal de Mobiliario Tipo Contenedor” San Victorino,

con respecto a la gestion de comercializacién a través de contratos de
arrendamiento y/o concesion, operacion y administracion de los espacios
comerciales.

En mi calidad de Supervisor del contrato de la referencia me permito presentar el
informe de seguimiento de las actividades realizadas en el mes de Mayo de 2018
por el Operador Inmobiliario UT Century 21 Tercer Milenio.

1. El dia de 30 -de abril terminaron 131 contratos suscritos con la Unidn
Temporal Century 21 Tercer Milenio, de los cuales continuaron 68
arrendatarios y hasta la fecha se cuenta con 109 contratos activos.

2. En el mes de abril se realizaron 9 ferias mayoristas © madrugones los dias
miércoles y sabados, en horario de 3:00am a 12:00m. Las plazoletas 3 y 5
estan operando con 120 puestos fijos y en los dias en que se ha realizado
el madrugén, se han cumplido estrictamente los horarios establecidos,
quedando en completo orden y aseo las plazoletas.

3. En el mes de mayo se celebro el dia de las madres para o cual se contraté
un grupo de mariachi femenino en un horario de 9 de la mafana a 11 de la
mafiana.

4. E| operador Inmobiliario UT Century 21 Tercer Milenio cumplié con Ia
explotacion econdémica en las plazoletas 3y 5 los dias miércoles y sabados
del mes en los cuales se realizaron los madrugones y ferias mayoristas,
actividad que contd con el seguimiento de la Supervisién del contrato y se
evidencid a través de visitas con registro fotografico, que se dio
cumplimiento con lo establecido en el numero maximo de puestos por
plazoleta (60) y que se respetd el horario de la actividad de 3:00 Am a
12:00 M vy se realizé el desmonte de las estructuras metélicas tipo catre y
modulo de exhibiciéon en todas las zonas comunes plazoleta central
F-JIazoletas 3 y 5 y corredor principal se respetaron las distancias para
garantizar las circulaciones en dichos eventos. (Se anexan bitacoras de
seguimiento).

Autopista Marte Mo, 37 - 70, plsas 3y 4
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Es de anotar que en este mes al igual que en el mes anterior NO se realizé
la explotacién econémica de la Plazoleta No. 1 o cual fue evidenciado por
parte de la Supervisién del contrato.

5. De conformidad con lo establecido en los términos de referencia del
proceso del Operador Inmobiliario, e! operador Unién Temporal Century 21
Tercer Milenio, se encargd de recaudar la totalidad de los ingresos, por
concepto de canon de arrendamiento o concesidn y las cuotas de
administracién. De! valor mensual recaudado correspondiente al alquiler de
los contenedores (&rea privada del proyecto), realizaron los descuentos de
Ley v los estipulados en el proceso de seleccién y giraron al Encargo
Fiduciario el valor neto que le corresponde a la ERU. Es importante sefialar,
que dentro de la masa de canon mensuales no sblo se contempla el de los
locales tipo contenedor, sino también los del uso de las zonas comunes
plazoletas 3 y 5, que se destinan para actividades tipo Madrugén y Feria
Mayoristas, los dias miércoles y sabados de cada mes.

8. El resumen de ingresos merisuales permite conciliar el vator reportado por
UT Century 21 en su informe de relacion de pagos de Mayo 2018 por un
valor de $163.585.862 y lo reportado por Alianza Fiduciaria, encontrando
que existe una diferencia de $11.451.818 que corresponde a ingresos
reportados al mes de junio por Century 21 y registrados por Alianza el 6 de
junio de 2018. Con corte a 31 de Mayo de 2018, la ERU ha recibido
ingresos acumulados de $ 2.833.034.117 como se evidencia en el siguiente
cuadro, es de anotar que la certificacion muestra unos ingresos de
$ 2.833.034.117 con corte a 2 de mayo de 2018. Y el presente informe tiene
corte a 18 de Junio de 2018. Esto se presenta por registro de fos ingresos

en la fiducia.
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CUADRO DE INGRESOS CON CORTE A MAYO DE 2018

\Consulta de Movimientos

CTORING CENTRO INI‘I'ERN.QCIIE;NAI. DE COMERCIO DE MAYORISTAS
'

FERSONA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS
PERSONA NATURAL, JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA NATURAL JLERIBICA ¥ FIDEICOHMAIS0S
FERSCINA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEICOIMISODS
FERSONA NATURAL AURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

FERSONA NATURAL JURIDICA ¥ FIDELCOMISOS
PERSONA NATURAL SURIDICA ¥ FIDEICOMIS05
PERSOINA NATURAL |LIRIGICA ¥ FIDEICO MISOS

PERSONA NATURAL, JURIDICA ¥ FIDEICOMIS0S

FERSONA NATURAL, JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSOINA NATURAL JLRIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA NATURAL JLRIDICA ¥ FIDEICOMISQS
PERSONA NATURAL JURIGICA ¥ FIDEICOMISGS

PERSDINA HATURAL FURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSOMNA NATURAL HIRIDICA ¥ FIDEICOMISDS
PERSONA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA HATURAL JURICHTA ¥ FIDEICORISOS

PERSONA NATURAL, JURICHCA ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA HATURAL, JUKIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA HATUSAL JURIDICA ¥ FIDEKCOMISOS

PEASOMNA NﬂTUR&,_lURIDIC&I ¥ FIDEICOMISDS

FERSONA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSCHA RATLIRAL IURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSOMNA HATURAL, JURICHCA ¥ FIDBEICOMISDS

PERSTNA NATUTAL JURIDICA ¥ FLDEICOMISOS

PERSONA NATURAL JURIENCA, ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA KATURAL JURICHCA ¥ £ IDEICDMISOS

PERSONA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSCOINA NATLRAL FURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PEASCINA RATURAL IURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA HATURAL, JURIDICA Y FIDEICOMISOS

PERSCINA NATLIRAL JURIDICA ¥ FIDEICORMISOS

PERSONA HATURAL, JURIDICA ¥ FIDEICOMISDS

PERSONA NATLIRAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSCONA NATLLTAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISDS

PERSONA NATUmAL JURICHCA ¥ FIDEICOMISDS
PEASONA NATURAL, JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

PERSONA NATURAL, JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS
PERSOMNA NATURAL JURIDHCA ¥ FIDEICOMISOS
|PERSONA NATUIZAL, JURIDICA ¥ FIBEICOMISOS
PERSONA NATURAL, JURIDICA Y FIDEICOMISOS
PERSONA HATURAL JURIDICA ¥ FIDEICORMISDS

PERSONA NATLIRAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS

. I Y
| I
Sub-Ctz-|  Fecha | tou7] Mowta || Walar [l Concepto 2| Cnmm:b,:] Usuwrin 7] Compartimiante ir|
14702/2007| 23.332,300,00 PAGC DE Pnov:mon:sﬂa ]SS?lUllLMONCAm
15/02/2007)  2POJINGRESD GEMERICO R 525,145,010 PAGD DE PROVEEDURESS 1528385|LMONCADA
2402720071
27/m/2007] .
27fu/2017] 5 2276068100
20/n4/2012| $  64.239.255.00 : "PAGD DE PROVEEDORES O
oafosszo17]  2M{INGRESO GENERICOR| $ 26.7D0.066,00 [T APORTE : "PAGD DE PROVEEDORES Oy
15/05/2017] _ Z70[INGRESO GENERICOR] § BE.0H5 452,00 PAGC DE PROVEEDORES O)
02/06/2017]  Z70[INGRESO GENERICO R 26.700.064,00 PAGO DE PROVEEDORES O
20/06/2017]  Z70INGRESC GENERICORI & 119.248.782,00 |71, APORTE : "PAGO DE PROVEEDORES O)
25/oes2017|  270(INGRESQ GENERICORI S 26.700.068,00 |71 APORTE : "PAGD OE PROVEEDORES f
12/07/2017] 270(INGRESO GENERICO B §  304.178.351,00 | APORTE : "PAGD DE PROY SERVICION
36/07/2017)  270|INGRESD GENERICO RE & 26.700 069,60 |11 APORTE : "PAGO DE PROVEEDORES O
22/08/2017| _ 270|\NGRESD GENERICO B) 5 102.866,647,00 | T| APORTE : "PAGO GF ROV SERVICIOS]
30/08/2017  270{INGRESO GENERICO B 5 26.700 069,00 [T1.APDRTE : “PAGD DE FROVEEDORES O
o4/o5/201¢|  270(INGRESC GENERICO R 32.573.525,00 |TLAPORTE : "PAGO DE PAOV SERVICIOS]  1917348]MARDIAS
13/09/2017]  270(INGRESC GEMERICO B 169.585.230,00 |NLAPCATE : “PAGD DE FAQY SERVICIO 1933600(LMONCADA
10/17007|  270(INGRESS GENERICO M 38 448,100,00 [TLAPORTE : "PAGO OF PRIVEEDORES o LMONCADA
171072007 2A0{INGRESO GENEMICO A $ 32.249,123,00 |TLAPGRYE : "PAGD DE PROV SERVICIOS) 1983721{ LMONEADA
10/10/7017|  270/INGRESC GENERICD RE § 20743 361,00 [TL.APORTE : "PAGO E PROVEEDORES Of
15/10/2017] __ 270(INGRESQ GENERICO R 159,220, 953,00 |T1.4PORTE : "PAGO DE PROVEEDORES O
3171072017 270[INGRESO GENERICGRE §  40.455.503,00 [Tt APORTE : "PAGQ DE PROY SERVICION) 2033877|LMONCADA
2171172007 270[INGRESS GENERICOR] 5 1m7.001.615,00 [T APORTE : "PAGO DE PROVEEDOAES O
2071173017 270(INGRESD GENERICORI 5° 38 448 100,00 [T.APORTE ; "PAGD DE PANVEEDORES Of 2087138 LMONCADA
11/12/2017] _ 770]INGRESE GENERICO Rl § 2.534.587,00 |1 APGRYE : "PAGD DE PAOVEEDOAES O 2107631 LMONCADA
1471272017 370]INGRESC GENERICORL 5 158.911 504,00 [THAPORTE : "PAGO DE PAOYEEDORES O LS| LMONECADA
26/12/3007]  THHINGRESC GENERICORY & 19.216. 104,00 [T : 2140858 LMONCADA
Z5/12/2010  ITHINGREST GENERICORE § 75,596, 200,00 |T1 A PORTE 21AGME LMONCADA
04/01/2018]  JFOHNGRESO GENERICOM § 55937 B54.00 |TIAPORTE 2160556 LMONEADA
1340173018 270(INGRESO GENERICO AE & 3.045.400,00 |TI.4PORTE
23/01/2018]  27Q[INGRESO GENERICORY 5§ 197.477.426.00
oajo272008l  27o(INGRESC GENERICO M § 130,00
D2/02/201] IPOINGRESD GENERICORY § 33.448,100,00 2228917| LMONCADA
23/02/2018)  70{{NGRESO GENERICO R) §  152.595.903,00 2376339 L MONCADA
o703 2000 270{INGRESO GENERICO ] & 37.439.5686,10 230490 LMONCADA
16/03/2018]  IFINGAESD GENERICO A] § 7 451.098,00 2326237 LMONCADA
16/03/2018]  270]INGAESO GEMERICOR] & 161.327.123.00 LIMONCADA
28| 220 INGRESO GENERICO A) § 44,228 763,00 : "BANCOLOMBIA 2% 03 3018 2371069(LIMONCADA
D4/z018]  J70{INGRESO GENERICO R] $ 134,645,500 : "BANCOLOMEIA 11 04 2018 2407098 LMONEADA
/0542018 370] INGRESD GENERICO R & B0 021.528 00 | N.APORTE : “BANCOLOMEIA 30 04 3018 2441733 LMONCADA
23052018 270]INGRESOGENERICOA| & 11501575200 - *BANCOLOMEIA 11 05 2018 LMONCADA
US/06/2018) 770 INGAESD GENERICO R] § A8 570 110,00 TLAPDRTE : "BANCOLOMETA 33 06 2018 251030 IRAYD
18/06/2018]  270]INGRESO GENERICOA| 5 10481689700 : "BANCOLONBIA 13 D6 2018 2555255 LMONCADIA
E o TotaLl 3 2.632.034.117,00 R
N 1AY E -
Fechas : Los movim| ertos astiz¥ind
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Fuente:

7.

Alianza Fiduciaria

bies en sl a partic de Febrera 1d= 2,008

Adicionalmente el Operador Inmobiliario dando cumplimiento a la obligacion

10.2.2. “Realizar la respectiva promocion, publicidad y mercadeo de los

espacios comerciales del Complejo comercial, en los respectivos medios y

canales de comercializacion propuestos por el Operador para fal fin.” Se

evidencié mediante el seguimiento presencial que la administracion del
Centro Comercial continud promocionando mediante las redes sociales y un
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animador la existencia de locales y bodegas comerciales (containers), para
ser tomados en concesion, de igual manera se difundieron y promocionaron
las diferentes marcas gue se encuentran en el centro comercial, como
estrategia de comercializacion con el fin atraer mds compradores y
vendedores, lo anterior con recursos de la Administracion del proyecto
temporal Century 21. \

8. El Operador Inmobiliario en su condicion de administrador del Centro
Comercial realizd tas siguientes actividades en relacién con los servicios
publicos:

» Vel6 por el pago oportuno de las facturas del servicio de energia las
cuales fueron entregadas a los concesionarios para el pago
respectivo.

s Se realizé el pago del servicio de aseo y acueducto; es de anotar
que el operador realizé directamente este pago. —

Se anexan los siguientes soportes:

p——

v Informe de gestién del mes de Mayo 2018 presentado por la UT Century 21
Tercer Milenio. .

v Relacién de contratos suscritos con corte a Mayo 2018.

v Relacién de pagos del mes de Mayo 2018 realizado por el Operador
Inmobiliario. -

v Cenrificacion de Alianza ‘Fiduciaria, del detalle de pagos realizado por el
Operador Inmobiliario, incluido el valor de las plazoletas 3 y 5.

v Matriz de Seguimiento Contrato 03 de 2016. (Mayo 2018).
Bitacoras del mes de Mayo Registro foto grafico.

e Yon

Camilo Andrés Londofio Leén
. Director Comercial
Supervisor Contrato
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SAN VICTORINO

CAPITAL

Bogota D.C., mayo 31 de 2018

Sefores
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTA - ERU o

Atn. ING CAMILO LONDONO 15 u I LT T

Autopista Norte No. 97 - 70 Piso ‘.i:;;:.'.,.”f“‘w;“'a N TLPORAL CLNTURY 21
liﬂ'ﬁﬂ.m CRUCR M

4 Ciudad. Trdereediin

ASUNTO: Informe de actividades desarrolladas en el mes de mayo en el
Centro Comercial San Victorino Capital.

Respetado Doctor:

A continuacién, me permito presentar el informe de las actividades desarrolladas
por la Unién Temporal CENTURY 21 Tercer Milenio como operador inmobiliario
y administrador del Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano Tipo Contenedor
Centro Comercial San Victorino-Capital: .

1. Eldia 30 de abril terminaron 131 contratos suscritos con nosotros de los cuales
continuaron 68 arrendatarios y hasta la fecha contamos con 109 contratos
activos. Se anexa CD con hstado de los contratos enviado por servicios
financieros inmobiliarios.

2. En el mes de abril se realizaron 9 ferias mayoristas o madrugones los dias
miéreoles y sadbados, en horario de 3:00 am a 12:00 m. Las plazoletas 3 y 5
estan operando con 120 puestos fijos y, en los dias en que se ha realizado el
madrugén, se han cumplido estrictamente los horarios establecidos, quedando
en completo orden y aseo las plazoletas. Esto ha sido verificado por el

supervisor del contrato.

3. En el mes de-mayo se celebré el dia de las madres para lo cual se contratd un
grupo de mariachi femenino én un horario de 9 de la mafiana a 11 del mafiana.

Se anexa soporte.

4. la secretaria distrital de integracién social remitié una carta en la
administracién del centro comercial solicitando la habilitacién de un espacio



SAN VICTORIND

CAPITAL

de atencién para nifios y ‘nifias programa denominado
anexa soporte. o

-

 ANEXOS

'CELEBRACION DiA DE LA MADRE

estrategia moébvil. Se
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SAN VICTORING

CAPITAL

SOLICITUD SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL

szt
gt e et
Sefiores
San Victorino Capltal
. Cludad
Cordial Saludo, .

Por medio de Is presents, nos permitimes dirlgimos a usiedes & fin de solicllar su amable
coloborackin con el objetivo de realizar la aperture de un espaclo de alencldn paro Niffos, Nifias
y Adolescenies a vincudar dentro dal programa “Estrategia Mévil” de la Secretarfa Distrital
de ln}logmcién Soclel, an sl Cantro Comercial qua se encuentra bajo su administracibn.
il — .

Dicho programa se encarga de identificar, abordar y realizar diferentes actividades {Lidicas,
recrgativas, artisticas y daportivas), aln costo a poblacién menor de 18 ohos, en sitvacién o
resgo de Trabajo Infanlll, dando en este momento y por espacio aproximade de un mes y
medio, priofizando \a poblacidn que confluya en el sector.

Lo e B
" Dando curnplimlento a los lindamlontos emitidos deosde la Socrotaria, es nuestro deber
informades que manejarlarnes horaros .&n las, mafianas con una duracion de hora y media,
segun disponibliidad y aclividades dessrrofladas dentro def Centro Camareial,

bl n

Apradaecemos su amable atencion,

= =ptentamente,

- . .

Laura Nicoll Gon24lez Rodriguez o~
Psictloga

Estrategla Movil PETI

Secretaria Distrital de Intefflosién Social

Celular: 318 740 7737

woGOTA
MEJOR
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Cordialmente,

>

RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO
Representante Legal
Unién Temporal CENTURY 21 Tercer Milenio
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79 TERGER MUNESW, €31 TEREEA & COMMITA  SCEEIXIIES ALWNIA FORCWIS § 4 FOCEOMTSS T CAkS QRANCE o 000 [ .
1 TERGEF PWIRCIPAL OO TERCER b COMPLITS  CROOOOCONT Meihila FOUVCIA E A NDCICOREEOE  SHEVERN'Y GOMET ML AMGEL Xkdnd CAFETERA L Lk e AT 0
CH TERCEF MRENCIFAL €N TORCER b COUWRLETA  CEIDDCOCED ALIANZA FIDLACIARGE § & HDEICOMISOS  BARBASA BERKNAL GIOWANNTY o CAFETERA Lt ) W R
CH THCER MRINCIPAL  £21 TORCER & COMMLETA  CARIO00TY AUANZA FDUCINRA § & FHOCICOMWSOT  SOLLAR ZAMOKLA £UZ DashRY F i CVETIMA 10 e D
N MERCCE PRI, G TERCEA b COMMITS | ALSATN A X CRELLAR LaiditA LT DA Akl LA BAN - e T p i)
3 TEACEF MAMCIFAL - CH TEACEN & COMMETA  LECEEINT ALAMEA FIERCANA B & FOLICOMS0S  CLELLAN ZALKRA LLLE (b ML AOeAL LA " TG i MO0
Ch TERCEF MONDIPAL 1 TEACEA & COMPLITA  LEIOOYDDY ALLMeA FIDUGARA B A FEECCREON  CAETILLO NETES OWAR ANWOt LOCAL SAK ™ 11D TR kel
2 RACEA MONCIAL &1 TENCER & COMMETA  LEDOCONN0H ALLANIA FIOUCIVOA § A FOECOWMEOE  BOTO MOWGN MV F ERMAEA INWDLDN ADCA AN 1MTED prt -] el
SV TERCEF PRONCIAL  ©31 TRRGER & COMMLEEA L AL A FOL LA PRI K VG e LOCAL BAN' KM 'EmE MO
1 TERCEF PRMWCIFAL T TERCER b COMMITA  LACTOO00N ALLWGCIA FOUCIAR L A FEECREEOE  FRSEAOE Pl A8 BL VN0 O LOCAL EAN ° on . TER Eand
T3 TACER SAMCIPAL  CTY SERCER b COMPLETA  CEIXXINDLY ALWGEA FIOUGWIA § 4 FDECOMEOE W0 FACTORT G A K WDt ROEAL B 101 06D W D
G TRACEF MRIHCIMAL G TERCER o COMMITA | LA L] ICARDLED ANCZA MECTON Jawall TR0 ADCAL BAN S WD D e d
N TERCCF PRCIRAL  £h TERCER b COMM LTS LET000IZ ALAKZA FIDUCARIA B ARORE Ok G SAR Erkindn LOCAL Ebid ' ¥ NG [ - ] o
CX TERSCF MG, O TERCERA b COMMETA  LATXEEDLY ALWWZA FORCWRE § & FODCOMCEOE  AMORTICMG GaRITIN O GI) RANY el LOCAL BN Lb - L f i)
€N TERCEF PROSCIFAL  C TRATLA k COMMUETA | ALNIAF 3 PRI ALDAMA WAk WA o700 LIDEAL AN TR T3 W00
O TERCEE PRMCIPAL Y TORCEA & COMMLETA L ALBMICA 3 MOAEL CACL BAY FRE LDCAL AN WTIEEE T 3000
M TEACEE MOsCIPal, £ TERCEN b CERIM [1A  LECOITROUE ALMMZA FIDUCWEL 5 5, FIOLEOMS08  UOAWL OROUP AL e LOCAL BANT  L3teME 1Ea o
£ TERGEF PRINCIFA, O TRALER b COSMLILA  LEGKOGETH ALWNGZA FERCWRIA BA. FODCOMIOE  NORYEL GROGIF RAS Znslrl LDCAL EAN " Lors L] ]
C21 TERCER MANCIFAL G2 TERCEN b COMMLITA  LGETITITN AUNEA FIDUGAAL § 4 FOECOWS0N  L3MO FORERD JOBE vou 50N DA LOGAL BN [ - W 0000
T TEACEF MRaMNCIMAL  C71 TERCER & COMPLITE  LEDOOOOOZY AL WMZA FIOUCANA T A FOEICOMEORE  KAEMZ CELW LLLE MANIHA Fldn LOCAL K" Lo L L] M
3 TERSEF POINCIRAL £ TIRTER b COMPUITA  LICEONIIT) ALWCEA FIDUCWAIA B A FOLEOUON VRIS CHALE YESDN VIR EL - LOCAL Ridi" LT ke el
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CARRERA 1" BOGOTA D+ BOGOTA D - BODEGA

CARRERA 1' BOGIDTA, D+ BOGOTA, 0 -LOCAL COM
CARRERA If BOGOTA (1 BOGOTA, 1 - LOCAL COM
CARRERA 1 BDEOTA, 0 AUKSDTA, 1 LOCAL COM
CARRERA 1" BLGOTA D1 BOGOTA [ LOCAL COM
CARRERA 1° BOGOTA, O BOGOTA, [+ LOGCAL COM
CARRERA 1* BOGOTA O BOGOTA. D ' LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA, D1 ADGOTA_ £ LOGAL COM
CARRERA 10 AOGOTA 0 BOGOTA D LOCAL CORE
CARRERA 1{ 8OGOTA, [ BOGOTA [ LOCAL COM
CARFERA il BOGOTA, O BOGOTA D LOCAL COM
CARRERA 1 BOCGOTA O - BOGOTA, b+ LOCAL COM
CARRERA 10 BOGOTA, O+ BOGOTA, O LOCAL COW
CARRERA 1f BOGOTA, [+ BOGOTA, D LOCAL COM
CARRERS 1 BOGOTA D * BOGOTA, O - LOCAL COM
CARRERS 1 BOEOTA, M BOGOTA, D - LOCAL EOM
CARRERS 1 BOGOTA D BOGOTA D+ LOCAL COM
CARRERA 1{ BOGOTA, 01 BOGOTA, D.- LOCAL CON
CARRERA 1" BOGOTA, [ BOGUTA, D.r LOGAL JT
CARRERA 1~ BOGOTA, D1 BDGOTA, [ LOCAL COM
CARRERA 1* BOGOTA, O - B0GOTA D LOCAL COM
CARRERA 1- BOGOTA, D1 BOGOTA, I LOCAL COM
CARRERA 10 BOGOTA D' BOGATA D LOCAL GOM
CARRERA # BOGOTA, 0 - BOGOTA, D LOCAL COM
CARRERM 1t BOGOTA, [+ BOGOTA, D LOCAL COM
CARAERA 1L BOGOTA O 4 BOGOTA, D+ LOCAL COM
CARRERA 1l BOGOTA. [ BOGOTA D LOCAL COM
CARRERA 1 BOEQTA O+ BOGOTA, 0 - LOCAL CamM
CARRERA 1 BOGOTA [r+ BOGOTA, D - LOCAL COM
CARRERA 10 BOGOTA, B 1 BOGOTA, 0 LOCAL COM
TARRERA 1{ BOGOTA, 0 BOGOTA [+ LOCAL COM
CARRERA 1L BOGOTA, D1 BOEOTA, [ LOCAL SOM
CARRERA 1( BOGOTA, O BOGOTA D LOCAL COM
CARRERA 1* BOGOTA, b1 SOGOTA O LOCAL COM.
CARRERA 3¢ BOGOTA, D BDGOI-_k D LOTAL COM
CARRERA 1' BOGOTA, D ' BOGOTA D+ LOTAL COM
CARRERA 16 BOGOTA O+ BOGATA D1 LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA, (11 A0GOTA, 01 {OCAL COM
CARRERA 1" BOGOTA, D BOGOTA, O LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA, O BOGOTA, D - LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA [+ BOGOTA [ - LOCAL COM
CARRERA 1L BOGOTA 01 BOGOTA, O - LOCAL COM
CARRERA 1L BOGOTA, 0 BOGOTA, [ - LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA, D1 BOGOTA, D LOCAL COM
CARRERA 1( BOGCTA, 0 BOGOTA. O+ LOGAL COM
CARFERA 10 BOGOTA O BOGOTA, [ LOCAL COM
CARRERA 1* BOGGTA D BOGOTA, D' LOCAL COM
CARRERA 1 BQGOTA, D BOGCTA, O+ LDCAL COR
CARRERA 1t BOGOTA, 01 SOGOTA [ LOCAL COM
CARRERA ¥ BOGOTA D r BOGOTA D LOCAL COM
CARRERM 1L BUGOTA, 0+ BOGOTA, b LOCAL GOM
CARRERA 1 BEOGOTA Dy BQGOTA D+ LOCAL COM
CARRERA 1- BDGOTA, [ BOGOTA, D+ LOCAL COM
CARRERA 1" BOGOTA, D+ BOGATA D LOCAL GOM
CARRERA 1- BOGOTA, 01BOGOTA, B LOCAL COM
TARRERA U BOGOTA, 0 BOGOTA, O LOCAL COM
CARRERA M BOGOTA D+ BOGOTA, D - LOTAL SO
CARRERM 1" BOGOTA, D« BOGOTA, D+ LOCAL COM
CARRERA 1~ BOGOTA 0:BOGOTA, O - LOUAL COM
CARRERA 1° BOGOTA, I BUGUTA, D+ LOCAL COM
CARRERA 1L BOGOTA [ BOGOTA [ LOCAL COM
CARRERA 1L BOBUTA, 01 BOGHTA, D - LOCAL COM
CARRERA 1{ BOGOTA [ BOGOTA, [ - LOCAL COM
CARRERA 1[ BOGOTA 0 BOMGITA, O - LOCAL COM
CAARERA 1( BOGOTA, 0 BOGOTA D - LOCAL COM
CARRERA 11 BOGOTA, D1 BOEOTA, [+ LOCAL COM
CARRERA 1' BOGOTS, 01 BOGATA, D LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA O BEOTA, (1 LOCAL COM
CARRERA 1* BOGGTA, D AOGOTA. B LOCAL COM
CARRERA 1l BOGOTA 1 BOGOTA D LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA, [ BOGOTA_ O LOCAL COM
CARRERA § BOGOTA, 01 BOGOTA D LOCAL COM
CARRERA 17 BOGOTA, {1 BOGOTA, O - LDCAL SO
CARRERA - BOGOTA D1 HOGOTA D LOCAL CAM
CARRERA 1 BOGOTA, D+BOGOTA D LCCAL COM
CARRERA 1" BOGETA. [ r BOGOTA, O LOCAL COM
CARRERA 17 BOGOTA, 01 BOGOTA G LOCAL £OM
CARRERA 1- BOGOTA, D+ BOGOTA [ LOCAL COM
CARRERA 1° BOGOTA, D+ BOGOTA D LDTAL COM
CARRERA 17 BOGOTA, [y BOGOTA, 01 LOCAL COM
CARRERA 1- BOGOTA, [+ BOGOTA, © LOCAL COM
CARRERA 1* HOGOTA D +BOGOTA D LOCAL COM
CARRERA 1" BOGOTA D+ BOGOTA, O LOTAL SOM
CARRERA 1- BOGOTA 04BOGOTA, U+ LOGAL COM
CARRERA 1- BOGOTA O+ BOGOTA, D 1OCAL CON
CARRERA 1" BOGOTA D +BQGOTA [ LOCAL COM
CARRERA 1" BOGOTA [+ BOGOTA, U-LOCAL COM
CARFERA [ BOGOTA [+ BOGOTA, D -LOCAL COM
CARRERA 1~ B0GOTA D+ BOGOTA D-10CAL COW
CARRERA 1" BOGOTA [+ BOGOTA, O - LOCAL £OM
CARAERS | BOGOTA O+ BOGOTA, U - LOCAL COM
TARRERA 1 BOGOTA [ BOGUTA, O+ LOCAL COM
CARRERA 1 BOGOTA O BOGOTA, D - LOCAL COM
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Consufta de Movimbentos - . .
irtwerstonista | 237917 SAN VICTOWND CENTRO INTERNADCMAL DE COMERTIO £ MAYORISTAS
Vator Concepto C Comp J
b TN 900,00 nm:wmmwwlu 1587102 |LMONCADA PERSONA NATURAL FURIDICA ' FIDEXCOMRISOS
$ 525.115 00 m:"mﬂiww 1588309 | LMONCADA PERSONA MA TURAL FLRIDICA ¥ FIDECOMISOS
3 5.700.065,00 | TLAPORTE :'F&GDDE'!WE_EDQW!U 15007 30| LMONCADA FERSONA MATLIRAL [URIDICA ¥ FIDDMOMISOS
% 32764 577 06 | TILAPORTE : "PAGO DE FROV SERVIOCS FIR, 15459]__3 LWMDINCADA FERSONA NATURAL FURIDICA Y FIDEKTIMISOS
$ I2.760.641 00 |TIAPORTE : “PAGD DE PROV SERVIOOS FEN 154 BE7 { LW DNCADA FERSONA MATURAL FURIDICA ¥ FIDERCOMISDS
s 5 729,255 00 | TIAPOATE @ “PAGD DE FROVEEDORES OF 4(] 1657170 LMOHTADA PERSONA WATURAL IURIDICA ¥ FIDERCOMISOS
$ _g_&m.oﬁs,m TLAFORTE ! "PAGO DE PROVEEDORES OF 4] 1710142 | LMONCADA FERSONA MATURAL, HIFIIACA ¥ FIDEODMISOS
-] ST AE200 [TIAPDETE : "PAGD DE PROVEEDORES OF 4 1775443 | LMONCADA PERSCHA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEXODMISOS
% :amog,m TIAPONTE : “PAGO DE PROVEEDORES OF A1) 175461GHLMONCADA {FERSCNA NATURAL FURIDICA ¥ FIDEICOMISOS
$ 118.248. 702,00 [TLAPORTE : "PAGO DE PROVEEDORES OF d(] 17828 I | AMDNCADA, PERSONA NATURAL JURIDECA ¥ AIDEXOCMISCS
% _Z_SMM_E TIAPRARTE : “PAGO OF PROVEEDORES OF 4( 1797411 [LMDINCADA PERSONA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS
$ m.ln.gm TIAMGETE : "FAGO DE FROV SERVICIOS FIN] 119179 | \MDMNCADA FERSONA NATURAL JURIDICA ¥ AIDEICOMISOS
o 217 mlmcmuc!mu‘: 5 2670006300 | TIAMIKTE : "PAGO DE FROVEEDORES OF 4 1B4 BESE | LMOCADA FERFONA NATURAL JURIDICA ¥ FIDEXDMISDS
prin-Tredyy mllmso GENERKD RET] $ 1EEEG47 00 | TIAMOXTE : "FAGO DE MOV SERVIOOS FIN. 1EEEO4E | EMONCAD A PERSOMNA MATURAL JURITICA ¥ FDEICDMISDS
3y0872017]  270|INGRESD GINTRND K] & 26.700.063,00 | T1APGRTE ; "AGO OE PRCVEEDCRES OF &0 902365 |LMONCADA  IPERSONA KATUTAL JURIDICA Y FIDEKDMISOS
OAAS20LT, m]mcmm 3 A15T1965,00 [TIAPQXRTE ; “PAGD DE PROV SERVICKOS FINY IF1TME | MARDUAS FERSDNA NATURAL UNIDICA Y HDEICOMISOS -
- 1M9/2617]  2701INGRESD GENERICO REQ] § 169.9%5.7%0,00 | LAPOWTE ; "PAGO DE FROV SERVIIOS FIN| _ © 1933500 | LMONCADA | FERSONA NATUNAL TURIDICA ¥ FIDEXOMISOS
- 10410/2017 F70[WNGRESD GENERND REQ $ TA40. 10000 | TR APONRTE : "PAGO DE MROVEEDORES of £0 1_9'!3?17 UMONCADA FERSONA HATURAL JURIDICA Y FIDEICOMISOS
- 10/10/2017 TIRJINGRESD GEMTCO REC & 2.3148.023,00 [TLAPORTE : “PAGO DE FROV SERAMCIOS FIN 1983721 |LMONCADA ERSONA WATURAL JUATDRCA Y AIDEXCOMISOS
" 1011__0.'201? mlmr;lt:so GEMERMD RECE 5 20.741.261.00 | TIAPORTE : "PAGO Of PROVEEDORES OF 40 LPAY7 7% | LMONCADA PERSONA HATURAL JUMDICA ¥ FIDDCOMISOS
18/10/7017 mlmnuo Gmm% 3 159. 12096300 | TLAPORTE : “PAGD DE PROVEEDORES OF 4] 2000716 | LMONCADA ERSONA HATURAL JURIDICA Y ADEXCOMISOS
21072017 m]mm:so GENTRNCD REC] 40.455‘@3,@ TLAPORTE : "PAGO DE PROV SERVICIOS FIN, 2023577 | LMONCADA. FERSONA KATURAL JURDICA ¥ IDECOMISDS
nnayznz mlmcmﬂmn&: 5 _1_8?@161_5.@ Tt APORTE :‘?&EODEWBO?‘C 2055079 | LMONCADS FERSONA HATURAL IURIDICA Y ADEICOMISOS
E11/2017, mlmmm 5 38.440.100.00 nm:'vasonim_t_gmtsoru 2!'213! LIMONCADA PERSONMA HATURAL IRIDICA ¥ FIDEKDMISOS
115122017 m]mamlﬁc $ 25355700 [T APORTE ; “PAGO DE FROVEEDORES OF 41 2107631 |LMONCADA PERSONA HATURAL JURIDNCA Y FIDENOMISOS
1412/2017 m]msmosem FEd £ 158.911.904 DO [TLAPONTE ; “PASD D PFROVTEDORES OF 41 114524 | LMONCADA PERSONA NATURAL JUNIDICA ¥ FIDEICOMISOS
_2_5_"1”1017 mlmm‘socmm REL} 4 19,215 104 D0 | TEAPORTE :.P'E d prov serivicio T FLADETE |LMONCADA PERSONA HATURAL JURIDICA ¥ FIDEYCOMISOS
n_.'umw mlmcmm 3 TFEAPE 200,00 | TLAPORTE : “PAS0 DE PROV SERACIOS FIN 2146745 | LMONCADA PERSORA HATURAL JUNDICA Y FIDEXOMISOS
£3NL/2018 m]mgoam REQ % 56927554 00 | TLAPORTE : "PAGO OE W AN, 2160556 | LMONCADA, PERSONA MATUIRAL JIRDICA ¥ FIDEICOMISOS
10170018 m]mo GINERKD REC § mumgo Tt ARORTE : “PAGO DE PROVEEDORES OF 4] ZLTBAGS | LMONCADA PERSONA NATURAL IRINIDICA ¥ ADEICOMITOS
2072018 mim GENERXTD) REC] 5 Lﬂ#ﬂlm TLAPORTE : "PAGO DE FROVEEDORES OF 40 T20T3 26| LMONCADA PERSONA NATURAL, RMIDICA Y FIDERDMISOS
Q20272018 m}mcmﬁﬂc ] 1.311.015.00 | TLAMDETE ; “PAGD DE #A0V SERVCOS FIN) 2391 3| UMONCADA - | FERSDONA MATURAL, JIRIDICA Y FIDEIDMISOS
02}02_(_2_038 m[mm GENERCD RECT 4 38.443.100.00 | NAPORTE ; “PAGO DE FROV SERVICIOS FIN IR T|LMONTADA [FERSONA MATURAL FLRIDICA ¥ FIDEROOMISOS
33..’0_5_."20‘18 mlmxmctm REQ % 152599501300 | TIAMIATE : "PAGO DE MROV w AH. LITEIT | LMONCADA PERLONA HATURAL NARIDICA ¥ FIDEIOMISOS
0N 2018 mlmm GENERXCD REQ] S I7ATS 0600 | TLAPORTE : "PASD OE PROV SERVICIOS FIN 25049008 | LMONCADA PERSONA MATURAL JURIDICA ¥ FIDEICOMISOS
15D AR m[m GENERXD RED & FAFLL TLAPORTE : "BANCOUOMELS 12 03 2018 PM TAPE2NT | LV ONCADA PERSONA MATURAL FUrRIDICA ¥ FIDEROMISOS
IR0 72018 m[lm GENERXD REC] & :s:m‘agm TIAPORTE : "BANCINLCXOVRLA 12 03 2018 P prrivl}l L_M_m PERSONA HATURAL IUAIINCA ¥ FODCOMISOS
~ 004,208 70| varEsa GENERICO REY § 44.773.763.00 [TLAPONTE ; “BANCOLOMELA 28 03 2018 Pl IHT1089 | MAOMNTADA PERSOMA HATURAL URITICA ¥ FIDEICDMISOS
1AJO4 /2018 __2_3‘0 INGRESSD GENERICD RE] § 134, 645925 00 [ TIAMOKTE : "BANCOLOMELA 11 04 m}g& 2ADTORE | LMONTADA PERSDNA MATURAAL MURIDICA ¥ FIDEMCOMEISOS
Q2/05/2018 I70 | NGRESD GINTRICD REC £0.011 97000 [ TIAPORTE : "BANCOLOMELA 30 04 2018 PA: 201733 LADNCADA FERSOMA MATUMAL FUURIDICA Y FIDOCOMISOY
220572018 TI0[INGRESO GENTRICD REQ nsms.?g.w TLAPQRTE ; “BANCIX OMEBLA 11 05 X118 PA ZAZTIEE | LMONCADA PERSONA MATLTAL, FURITHCA. ¥ FIDERIOMLISOS
05/06/2018 70| INGRESO GENERICD REQ 42570.110,00 | TLAPORTE ; "BANCOLOMBIA 31 05 2018 PM 524070 | mavn PERSONA HATUAAL SURITHCA ¥ FIDEICOMISOS
m'[ mlmm&zc £ 108 N16.8%7 .00 [TIAPOKTE : "BANCOLOMEL 13 06 2018 PA TESSI59 | LMONTADA PERSONA MATUNAL SLRITNCA ¥ FIDECDMISOS
- - TOTAL} § I-Bl.‘.(ﬂldl?& .
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&“uv Unién Temporal Century 21 Tercer Milenlo EXTRACTO
. NIT: 901.017.409-1
: : Carrera 10 # 9.37. Mayo 2018
- > Tetéfano: +(571) 226-73-40 :

| et €  “Notificaciones@c21casagrande.com
TerRcer MiLENIO

Nombre: Alianza Fiduciara S.A. Fidelcomisos
Documenta: NiT 830053812
thmuebles: 110 Inmueblas
Fecha - : Conceptao ’ Abonos Descuentos ’
May 2018 Cancn Arrendamlento - $ 154,231,554
May 2018 .V.A. Canon Arrendamiento , $  209,303.99 )
May 2018 RETE FUENTE Propietario hacla Ia inrnabiliaria $ 1.413.239
May 2018 " RETE IVA realizada por Arrendatario s 366.160
May 2018 RETE ICA Propietarlo hacia la inmobiliaria $ 124,116
May 2018 Seguro Canon $ 5.876.913
May 2018 Gastos Bancaros (4 X 1000} $ 687.805
May 2018 Comisiones I % 12.847.494
May 2018 I.V.A, Comlislones $ 2.441.011
» LLTY
T
L y
' L}
Total Abonos $ 185.439.085
. Total Descuentos - $21.853.223
“ £ e
SON: clento sesenta y tres millones quintentas ochenta y clnco mil " wvaler Pagado | § 163.585.862
ochocientos sesenta y dos pesos con 007100 M/CTE.-
-y
e ddep

- " Aecaudo ¥ pago eperado por:

SERVICIDS
FIMANCIEROS
L . INLADPALARIDS

- . . A



—

contiato de prestacion de servicios para la comercializacién, operacién y administracion del Proyecto Temporal de Mobiliarie rbane Tipe

Contenedor en Ia Manzana 22 del Sector de San VYictorino

L CONTRATO No. 03 BE 2016 [

CONTRATISTA: UNION TEMPORAL CENTURY 21 TERCER MILENIO

OBRJETO

El operador inmobiliario para 2 comercializacion en arrendamianto, operacion y administracion de los espacios comerciales debe definir izs estrategias y
criterics de comercializacién del *Proyecto Temporal de Mabiliario Tipo Contenedor' San Victoring, con respecto a la gestion de comerclalizacion & traves de
contratos de arrendamiento, operacion y administracidn de los espacios comerciales.

FECHA DE INCID 04/11/2016 OTROSINo 3 Modifico |a fechs de vencimicnto a 31 de Dicimbre de
FECHA DE TERMINACION  03/05/2018 2018
Obtlgaciones especificas del Contratista cializador
L INFORME DE MAYQ DE 2018

OBLIGACION

SEGUIMIENTO

18.2.1. Con base en el valor de los canones de arrendamiento de los locales
lipo, suminisirado por la ERU como Fideicomitente del Fideicomiso San
Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista, realizar ta validacién de
los mismos y establecer combinacién de indices para canones de
arendamiento, definiendo primas de descuento o premio segin la ubicacion
de cada espacio.

Esta actividad fue realizada por el Operador Inmobilianio en Diciembre 2016 ¥
actualizada de conformidad con el comportamienta del mercado en la zona en
marze de 2017, En mayo de 2018, no se presentan ajustes al valor de los
canon y las cuotas de administracion.

102.2. Realizar Iz respectiva promocion, publicidad y mercades de los
espacins comerciales de! Complejo comercial, en los respectivos medios y
canales de comercializacion propuestos por el Operador para tal fin.

El Operador Inmobiliario en al mes de mayo de 2018 continto realizando, la
promecion, publicidad y mercadeo deif centro comercial mediante paginas wet
¥ poriales inmobiliarios, y el perifoneo en la zona Ver videa YouTube
metamorfosis y San Victorino Capital,

10.2.3. Contar con los estudios, anslisis de riesgo de contraparte v
seguimiente de los postulantes para la concrecién de ios contretos de
amendamiento de espacio comercial, realizados por una Sociedad
Aseguradora debidamentes constituida y autorizada en Colombia, Los costos
de los estudios de riesgo seran asumidos por los potenciales clientes
postulantes a la suscripcidn de los confratos de arrendamiento de ios
espacios comercigles.

El Operador Inmoblliario continud con la alianza implementada con
Suramericana de Seguros 8.A, lo que ha permitido contar con atencion rapida
a las solicitudes de coloeacion de los locales en el complejo comercial, Ia
validacién de los perfiles de clientes y asegurar los canones y valor de
administraci6n, dando cumplimiento con lo establecido en el contrato. Con lo
anterior, se ha logrado quse los locales en concesidn cuenten con las
respectivas pélizas expedidas por la Aseguradora SURAT

10.2.4. Realizar informes de los avancas de (a ostrategia de promocidn para
la comercializacion de los espacios comerciales del proyecto

El Operador Inmokiliario, ha presentando informe de avancas en la ejecucion
del proyecto, contemplando las estrategias de promocién implementadas para
lograr la comercializacidn de los locales

10.2.5. Rewsar los perfiles de ios potenciales clientes y realizar los estudios
respectivos. Dentro de los estudios de los arendatarios debera analizar la
solvencia econdmica y la de sus codeudores, igualmente dehera confirmar
todas las certificaciones y referencias ante las diferentes centrales de riesgos.
Esta obligacidn se entendera cumplida a2 través de una Sociedad
Aseguradora debidamente constituida y auforizada en Colombia

Esta actividad de andlisis de la solvencia econémica de los futuros tomadores
¥ la de sus codeudores la la cumple el Operador Inmobiliafio, mediants Ia
verificacion que realiza la Aseguradora Suramericana S.A, revic a la
suscripcidn de los nuevos contratos. Por lo anterior, sa ha venido dando
cumplimiento a la obligacidn del presente numeral,

10.2.6. Suscribir cantratos de amendamianto de espacio comercial, y adquirir
las obligaciones que surjan con ocasién de dichos contratos

El Operador Inmaobiiiaric ha venido dando cumplimiento a ia suscripeién de ios
contratos, bajo los lineamientos de la Aseguradora y del contrate. A la facha
s& han suserito 171 contratos de los locales de Ios cusles se encuentran
vigentes 149 y 33 bodegas. Es de anotar por complimiento en la vigencia de
afgunos contratos con corle @ 28 da febrero se entregaron 22 locales
concesionados, los contratos fimados en marzo se relacionan en abril de
2018 junto con el pago y fas bodegas concesionadas.

10.2.7. Suscribir poliza de afianzamients del pago de los espacios y su
administracidn.

El Operador inmobifiario, ha dado cumplimiento con el aseqguramianto de los
contratos celebrados por medic de aseguradora Suramericana de Seguros
SA

10.2 8. Presentar a ALIANZA FIDUCIARIA, 3.A., una certificacién mensual en
'a cual relacone los srrendatarios vinculados en el mes, cerlificando que
viene implementado procesos de viriculacidn, conocimiento y estudia de sus
clientes y que ha dado aplicacidn af Manuai correspondiente sobre el Sistema
de Administracién del Rissge de Lavado de Activos ¥ Financiacion del
Terrorismo SARLAFT, lo cual podra ser realizado directamente o a través de
una sociedad aseguradora legalmente constituida en Colembia.

El Operador inmobiliario, ha presentada mensualmente la relacién de todos
o5 contratos suscritos, indicando la fecha da aplicacion de los pagos y los
descuentos realizados por concepto de sus honorarios por comercializacion,

10.2.9. Dar cumplimiento ol sistema de Administracion del Riesgo de |avado

de Activos y Financiacion del Temorismo SARLAFT para los lerceros con los
cuales suscriba contratos de arriendo.

El Operador Inmobiliario da cumplimiento al sistema de Administracian del
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo  SARLAFT para
los terceros con los cuales suscriba contratos de concesion. Esta obligacién
se cumple toda ves que la aseguradora Suramericana de Seguros 5.A ez la
encargada de realizar Ios estudios un cada caso.
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. Oblignclones especificns del Contratista como comorelalizador

INFORME DE MAYO DE 2018

OBLIGACION

SEGUIMIENTO

10:2.10. Va'ar por ef cumpiimisnto de les nomas SARLAFT por parte de fos
amendatarios, en caso de algin incumplimiento s8 darla -por terminedo el
contrate. '

Ei Operador Inmobiliario realiza seguimisnto o los concesionarias con el fin de
velar por e cumplimlento de Iss normas SARLAFT. Ests soguimiento ko
resliza la aseguradora Suramericana de Seguros S A

10.2.11, El operader Inmabiliario, & través de una eseguradora lagaiments
constiluida y con ef respaido da la Superintendencia Financiera da Colombia,
como parte de su labor como comercializador inmobitiario, deberd restizar el
andlisis de los perfiles da o3 potencisles clientes y reatizar tos estudios
respectivos. Dichos estudios incluyen endilisls de Ia solvancia econdmica del
posidle amendatario y codeudores. El operador inmoblliario direciaments o a
trevés de la Aseguradora debs vesificer In validez de las cenlificaciones y
referencias con las diferentes centrales de riesgos.

El operador Inmobiliario, & través de Suramericana de Soguros reslize of
antilisis def perfiles de los potenclales concesionanas y codeudores, reallza
los estudios respeciivos de solvencis econdmica y verifica la validaz de las
certificaciones y referencias con las diterentes centrales de riesgos. pere la
suscripcidn de ks nuevos contratos.

operacidn, deben (ener una cobentura de: 100% del canon de amendamiento
de! valor del espacio comersiat, inchiido VAT 100% del valor de

|edministracién y hasta el deble del canon de! espacio para cutrimianto de los)

servicion pablicos, para &f caso do los locales con destino a restaurantes ¥
cafatarias

10.2.12. Las pdlizas ofrecidas dentro de los servicios de comerciatizacién ¥l

La obligacién del 100% de Ia coberiura de canon y la administracidn, ta
cumpie &l operedor inmobiliario, & trovés de la suscripcidn da las pélizas por
parte de los concesionarios con la Aseguradora Suramericana de Seguros
S A, Por |a Vigencia de los respectivos contratos.

Laa W
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‘ Obligaciones espocificas del Contratista pars la operactsn y administracién del complejo comercial -

hl INFORME DE -MAYQ DE 2018

OBLIGACIONES

SEGUIMIENTO

i

.

10.2.1. Con base en e costeo suminisirado par ks ERU come Fideicomitents del
Fidelcomise Sen Victorino Centro Intemadional de Comenclo Mayorista, realzach ta
vafidnckin y sjustes del mitma, con el fin de gamantiier ln Inclusién de costos tes
como; costos del sncergo fiduciato,” asl como da n vigianca, aseo, servicios
plblicos eomunples, su gestidn como admintstrador de acucrdo al vakor ofartado y
cuniguiar ot pago que & requiera como parte da su gestidn como administrador
del complelo comercial, estableciendo los valores de tas cuclas de adminisirackn
paro 33 unidades comendaten.

. ) o
El Operwdor inmobiknrio, reetzd b vaidecion de los valores indicados en o costeo de.
ia ERL), determing &l valor de las cuolas de administrockdn de cado uno de os
focates. Astmismo, considerando ka svohrcidn en bs colocardén de ks locales, reaftzo
o3 pjustes & vaior de fas cueias de adnyinisirackin o implemento estrateglas pans ka
roactivacén econdmica da tas ronas comunos como macanismo de genemcidn de
ingreses edicicnalés pars [a sosteniblidad acondmica y, ¢! funclonamienic del
COMplelo comrmncial, Esdamarquodﬂaoblgadénnolwoumtﬁosendmude
Mayo de 2018

10.2.2, Reafizar la locturacion mensun del valor del canen de amdamlentn-y do
B cuin de edminfstreckén de scuerdo con los velores esiableckios y reaizar
seguimianio para cobro de carlers.

El -Operador Inmobitedo, a través de su érea financiera, resizn Ia facturackdn
mensusl del vielar det cenon y de I8 cuoto de sdministracidn, de conformikiad con lo
estoblecido contractusiments con coda clente. Lo que ke permia parantizar el
recairdd mensusl de los vilores establecidos.

10,33, Disefiar mecanismo de ientificecidn de ks pagos resizados por cada
cliente, con ¢ finy de determinar el cumplimiento en o) pago del 100% del vator del
canon de arrendamients y cools do odministracidn B

IE1 Operador inmobifisrio, reslizn ¢ cruce de n identificaditn do ks pagos madisnte
una piataforma que permite evidenciar el cumplimisnto del 100% de ko3 recurses
wwgmdmwbac&unumusmowgmmm en [as fechas
pacindas.

A
10.3.4, Gestionar los pogos mensudien sl Encargo Fiducinrie ERU, a més terdor &)
dia 11 de cada mes, o ef dlo hibl siguiente, sl este &3 fin de semana o festivo, por
concapto da ta sumatoda de los clinones de emendemients, inchido VA, de los
contratoa de amenio vigertes en el mes, lvego da haber reafizado los descusntos
correzpandientes retacionados en b cliusuta octaya Forma de pago.

Da conformided con lo cartificado por Alisnza Fiduciarda como vocers del Patrdmonko
Autbnomo -San Victoring Centro internncional de Comercio Mayoristo, el Opersdor
Inmobiaro reaizo la transierencia de fos comesponds ol mes de Mayo
de 2018 por concepto de loa canon que ta comesponden a la ERU, relacianando bos
descuentos apiicados segin io estableckdo tontractusimente. Se anexa certfleado ¥
{ta reincién da pagoa comespondiente del mes de Meyo de 2018 -

inias colocodot, en o &

10.3.5. Apalancar inancleraments en & Encergo Fiductaria ERU, o dia 11 do cade:
m o o dia hibd sigulente, $l este s fin de semens o festivo, con o 100% da
vdmuqualemesmahERUpormptodemdmsdn
amendamiento inchuido VA de ko3 aapacios

El Operador Inmeblliaro, o través de su drea tnanciers réskzo en ba fecho pactada ta
transferancla da jos recursos que ko comespondsn & .l ERU. Coms se puede
Adenciar en ia rettcidn de pegos correspondients del mes de Mayo de 2018,

qwmmmﬁoaahfechnmhmnmmhdoluobhadm

imprevistos, etc...

10.3.6, Recavdar, Admintstrar y custodiar los recursos deposfiados por concepto|
de cucta de odministracidn, pers cubrr los coston direcios e indirecios da
operacidn y sdminisiracién del complejo comercinl, tales como: Servicos de
jvigilencias, Aseo, Seguros, Repamciones locativas, Mantanimianto contenedores,
|Extiniores. Jerdineris, mantenimisnto Plonta etécidca (88 hoy). Fumigscidn,
Marterdmiento elécirico (Bombillaria), Sagurided indusirinl y sefiafizacion, Gastos y
decorncién navidefia, Implementos de Biec y cofeters, Gastos hancarios,

El Opemsdor inmebliado en desarroBe de fas actvidedes .ho Recoudado,
Administrado y cusiodizdo lod recursos depositados por concepin de cuota .de
administrackén, con lo3 cusles ha realizedo e pagos retecionados con los coslos
directos o ndirectos de operaciin y ediinistrockin de! comphajo comercial, Bl valor
de lna cuoine de administrackin recaudadas por el Operador Inmobliaro, se
mstod‘mnyadmlniwnnntrmhdehmnta destinada para tat efecto, por parnte da
éﬂe .

10.2.7. Resfizar las activided

L}

peranticen el buen mndonanﬂm'uu com| comernis,

i objeto del contrato que

"
El opsrador inmoblfiarto UT Century 21 Terver Milenio cumplid con Is explotecidn
econdmich en kas plaroletns J y 5 oy dlas midrcoles y sdbados del mes en los
cunies so reatzaron os madrugones y ferias mayorisias, actividad qua contd con &
fegulmlamndula Supervisidn del contraio y se evidenckh o través de visitas con
mplstro fotoprifico, que se dio cumplimiento con ko establecido en & nimero méxdma|
de puastos por plaroiata (50) ¥ que se respetd o horerio de ta acthvided da 300 em a
12:00 M y se reafn ¢ desmonte de lns estructures metdScss po catre y mddulo de
exhibickdn en todas ins zonas comunes plarolets central, plazoletas 3 y § y cormedor]
{principal s respetaron ins distancins para garantizar ins circutaciones en dichos
evenios. {Se anoxan blticoras do seguimianto). Es do anotar que en este mes NO
s& realird e expiotacion econdmica de la Ptazoksta No.1

2/J
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Obligaciones especificas del Contratista para la
INFORME DE

operacién y administracion del complejo comerclal
WMAYO DE 2018

OBLIGACIONES

SEGUIMIENTO

10.3.8. Reslizar la coniratacidn de los servicios de Vigilancia, asi come los de sseo
requeridos, para garantizar la salvaguarda de ios brenes y elemenios del complejo
comercial asf come de las condiciones dptimas de limpieza y salubridad del
compleje. En caso que dichos servicios ya hayan sido contratados por el
Fideicomiso, reaiizardn la cesién de lales contralos, para garantizar continuidad en
la prestacion del servicio.

Para dar cumplmiento de esta obligacitn el Operador Inmobiane continda
jorindando la custodia y salvaguarda del proyecto comercial, a través de log senvicios
de vigilancia priveda con la empresa VEHMER, que cuenta con 8 unidades por tumo
de 24 horas, el servicio de aseo es prestado directamemie per el operador
linmobiliario, lo anterior con el fin de garantzar las condiciones optimas de limpicza ¥
salubrdad del complejo

10.3.9. Reslizar & manugl de cenvivencia v reglamento de usc de las unidades
[comerciales, (Es de aclarar que por las caracteristicas del proyecto, los locales se
entregaran stn matricula Inmokbiliaria por cuanto son temporales y desamollados g
patir de mobiliarfe urbano tipo contenedor), sin embargo se entregaré la
delimitacion e identificaciin de los locales,

El Operador Inmobiliario cuenta con e manual de convivencia y reglamanto de uso
de las unldades comarciales,

10.3.10. Ejercer la rapresentaciin como Agente inmabilisrio para le Operatién y
Funcionamiento del Complejo Comercig). Asistencia y acompafamientc a los
tomadares de las unidades comerciales.

Et Qperador Inmobiliario UT Cantury 21 Tercer Milenio ha ejercido la representacién
como Agente Inmobiiario para la QOperacian y Funcienamiento del Complejol
Comercial como se puede evidenciar en la realizacion de diversas actividades
relagionadas con la eperatividad del Centro Comercial, feventos de Feria Mayorista
¥ Madrugon}, atender los requerimientos del supervisora del Conlrato ¥ de oiras
entidades gue Io requieran. Se adjunta informes de actividades correspondiente al
mes de Mayo de 2018,

10.3.11.Presentar los informes mensuales de seguimiente del funcionamiento del
complejo comercial, asi como de! comportamiento de los pagos por el uso de las
unhidades comerciales, (Esta informacion serd contrastada contra los valores
depositados en la fiduciaria), con e anexo de las correspondientes faciuras. El
Informe debe contenar el estado de cuenta y liquidacion de los arriendos recibidos
duranie el mes, asi como de los descuentos gue se hubigren efectuado en ef
misma perlodo

Ei Operador iInmobiliario presente & Informe de seguimienio del funcicnamiento del
compleje comercial correspondiente al mes de Mayo de 2018, y a fravés de su area
financiera reslizé el seguimiento al compartamiento de los pagos por el uso de las
unidades comercisles, alquilados a los concesioraros Sin embargo se aclara, que
independiente de la mora que lleguen a presentar los concesionarios en el pago
mensual, Cenlury cancela an las fechas eslablecidas 1a totslidad de fos recursos que
le corresponden a la ERU, en el encargo fiduciario. La relacion de los pagos
presentada por Century, se contrasta con la reperteda por Alianza Fiduciana,
encontrando unifgrmidad en ta informacian.

10.3.42. Velar por el cumplimiento del manual de conviventia y reglamento de uso
de las unidades comerciales.

£| Oparador inmobiliario, en su gestidn coma administrador del Complejo comercial,
realiza el seguimiento y verificacion del cumplimiento del manual de convivencia y el
raglamento de usa de las unidades comaerciales, segin los lingamigntos establecidos|
por éste. Por tal motivo en & evento en que se realizan ajustes & 1ales manuales par
parte del Operador Inmobiliaric, ésta Informa de manara personal y masiva a los
concesionarios a través de carreos electronicos los lingamisntos sctualizados,

10.3.13 Realizar ol seguimiento mensual det comportamiento de los contratos de
arrendamiento de espacio comercial y revizar si se presentan ax temporalidades
an el pago du los mismos, para confirmar que &l tomader cumpla con los pagos de
los interases de mora,

El Oparador Inmoebiliario,  través de su area financiara, realiza seguimiento mensual
del comportamiento del pago de fos contratos de concesion de espacio comercial y
revisa si g2 presentan ex temporalidades en el pago de los mismos, pare velar por el
cumplimiento de los pagos de los inlersses de mora, aplicando las medidas
perlinentes en cada caso. Sin ambargo se aclara, que la mora de los concesionarios
no afecta &) pago en las fechas pacladas para la ERU, ya que los valares totales son
asumides por Century 21,

10.3.14. Realizar reportes cuando se cumpla el afto de arrendamiento del espacio
comercial, calficando B! comportamiante de pagos de los clientes, gus permitan
determinar si se prarroga el contrato de arrendamiento después de cumplido el
afic. Dicha promoga dependera de la finglizacién del término total de 18 meses del
contrato, en aras de garantizar que l2 culminacién del proyecto temporal no
trunque el desarclic de la construccién del proyecto inmobiliarie definitivo. La
prérroga del contrato se deberd firmar teniendo en cuenta gue &| vator del espacic
s incrementard de acuerde al IPC de la vigencia anterior.

A esta obligacién se le dic cumplimiento toda vez que en el 30 de Abril se
terminaron todos los contratos por vencimiento del plaze, y se dio inicio al proceso de
renovaclon de contratos con fecha de terminacion 3171272018 aplcando un
aumenric del 6 % de conformidad con Ia directris de la junta de! fidecomiso
establecida en el otrosi No 2 de! 3/04/2018, De otra parte se adelanta el seguimiento
al comportamiento de pagos de los clientes, con el fin de calificar y evaluar 1a
posible aprobacién de una renavacion o un nuevo contrate sin que exceda el plaze
maximeo del contrato del Operador Inmobilianio. La renovacion o nuevo contralo se
debera firmar teniendo en cuenta gue el valor del espacio y este se incrameniaré en
ef 6% .

10.3 15. Realizar e implementar el Manual de Vitrinisme dal complejo comerciat.

£l Operador Inmobiiaio cuenta con el Manua! de Vitrpisme del Complejo
Comerciales. El cugl es socializado con cada uno de los arrendatarios, es de anotar
que el aperador Inmobiliarie realizo los cambios al manuat de vitdnismo.

L
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En Ia medids que se suscribe los nuevos contratos de « ién, i avegurad
Suremericena de Seguros expide las pdkzas para coda uno de los nuevos!
moelbnadoswnbsmpamrdndomdoswndpagode!monyhmaﬁu
. sdministracién. As! mismo el ampero 2 de to Cldusus 10.3.18 estdn viganmies por|

10.3.15. : N parie del Opemdor Inmoblinno, desde in focha de suscripcion de su controto en
0315Susaibilaspdlmstandiemesagmnﬂzan1}eipapodelvainrde|camn jembro de 2016. Pékzas que cumpien con 108 amp bhecidos y que fueron

duarmnd_ aMoymdendmmanmmdﬁn.mBumuﬁdmm por Aanzo Fiduciaris como contratants. Es de snotar que se reaizo
maneo de los recursos que perciba & gestor inmoblifaro con ocasidn de bas
) restitucidn de varios locas por perte de surarmericans de Segures ko que significa gue
actividades desarrolindss en of marco de ko presente invilacidn; 3) poliza de todo meses
resgo que arantics ia imtegridad de los espacios mobarios v det Inmuadis cuance un concesionario fiene una mora por varos por fafia de pago def
¢ i Y ) conon de amendamientc summericana inkda un coben [urkdico pare Beger @ un
pcuerdo do pago con o arendatanio si este no pho dichos dos 3¢ p dh
hmdwdudbnddbculalmmdmlnnnuhrb.esdetno!nrquaamqueei
concesionara no cancels los canones correspondientes Suramérica 10 vo obignda o
resizar ios pagos o senvickos finoncleros inmobltarios. . .

10.3.17.5)419&hmdemnpnﬂmmnm;&mﬁ;ﬁm_MaEG‘I.HMMNthdMWMMO.mhMaQMMcﬂfmmﬂuvaﬂ
. cumpliends $o entregan o se les reakza una renovirdon por un periodo no Meyor al

2 expirecidn gel plars contractusl, de conformidad con los controtes de d 1 M brll daf 2018 Se term|
omendemiero  suscritos;  recibin y | ertrega de foa  mi d:!Ddeabfl e 2018. &3 de anciar que 8! mes de pl &ho erminaron
Fideicomitents lotios e contrmios de Amendamiento de los locnies del proyecio y se inicio jo
’ estudios de documentacion par roafizar a renovedden v/ o fima de nueves contratos

L
. Ei Operador inmobfiardo ha remitido los informes solciados por la supervisidn del
10. 3. 18. Asistir mensuetments o 2 Junta del Fideicormiso en las ofidnas del| © Se L i presentados por o Operador inmoblisdo, relncionnd

|Fidelearmiants ERLY, cunl d) . ‘”“’
anta ERLY, en ta sberd presenias su rendicidn de cuentas del mas con lns 3 del met de 2018,

|Er Operador Inmobikerio ha dodo cumplimiento 2 esta obfigecion teniendo an cuenta
que ha staborads les contrates de concesién, de conformided con los pardm
establacidos para fol fin. A Ia fecha J0V04/2018 s& cheron por terminades kos
10.3.18. Eltborar los contratos de amendamionto da " mmmm“mmwmmmummmwdehwﬂu
vigentes an mataria de erendamiznto comercla! N lerminacion del contrato No 03 de 2016, €3 da anoter que con fecha OM04/2018 ¢a

firmo un otrosh &f cusl e fealzo uns promoga del comtrio de UT Century 21 psto &
32018 ¥ so sutorizo repNzar contirtos de Arendamiento o cealdn asth asta
fechnmmh«umm:odﬂ&%dnbsvﬂomquaduaﬁnﬂaummpmd

canon de arendamisnto sin aoepeidn
.
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EMPRESA DE
AENOVACKIN Y DESARROLLD
URBANO DE BOGOTA
Transiomamos ciudad

orl

Bitacora San Victorino Capital

Fecha: Mayo de 2018

Creado por: Camilo Londofio — Director Comercial

Proyecto: Temporal contenedores San Victorino Capital.
Contratista: Operador Inmobiliario UT Century 21 Tercer Milenio.

Se realiza seguimiento al Proyecto Temporal contenedores San Victorino Capital los dias 2, 5, 9, 12, 16, 19, 23, 26, y 30 de mayo de
2018 en el cual se pudo establecer de manera presencial el cumplimiento de fa obligacién de! operador inmobiliario Century 21 frente a
los horarios pactados para la realizacién de la Feria Mayorista que se lleva a cabo los dias miércoles y sabados en el horario de 3 am a
12 m.

Se anexa registro fotografico tomado entre 11:00 am y 5:00 pm, en La Plazoletas principal, Plazoletas 3y 5 y comedor Central donde se
evidencia el desarrollo de la actividad comercial, espacio adecuado de los corredores, el orden y aseo de la joada, de igual manera se
evidencia que a las 12:30 pm ya no se desarrolla ningun tipo de actividad comercial y posteriormente se procede al retiro de mercancias,
catres y estructuras metalicas méviles, dejando las areas de ocupacion limpias y totalmente despejadas,

A las 5:00 pm el complejo comercial San Victorino Capital queda completamente despejado de fa Feria Mayorista. Los comerciantes y el
operador Logistico segin sus obligaciones despejan en su totalidad las areas utifizadas. Es necesario destacar que terminada la
temporada de Diciembre el Operador Inmobiliario retiro todos los médulos y stand utilizadas para la feria del Juguete y los vendedores del
contrato del IPES entregaron los espacios que les fueron asignados para la temporada de fin de afio, es de anotar que las exhibiciones
que se observan en los registros de las 5:00 Pm corresponden a los locales.

£l Operador Logistico atendi6 la solicitud realizada por la Supervision de la ERU al Operador Inmobiliario UT Century 21 Tercer Milenio, la
ccupacion de las Plazoletas, 3 y 5 se realiz de Fonformidad con acordado. Es de anotar que en la plazoleta No 1 NO se est4 realizando
explotacion econémica, los muebles que se observan en el registro fotografico corresponde a exhibidores de {os locales comerciales.
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Elizabeth Caicedo Bello
Subgerente Juridica

Martha Inés Gliza Rojas
Directora Comercial

Remisién Informe Supervisién Contrato 03 de 2016

Por medio de la presente me permito remitir el informe de seguimiento a la supervision del
contrato No 03 de 2016, suscrito con UT Century 21 tercer Milenio y Alianza Fiduciaria
como vocera del patrimonio auténomo san Victorino, con.corte a Diciembre 31 de 2017,
en el cual se evidencia el cumplimiento por parte del Operador Inmobiliario en la
realizacion de las actividades comerciales decembrinas autorizadas por la Junta del
Fideicomiso,

Cordlalmente

ARTHA INES %UI

Directora Comercial
Supervisora Convenio

Con copia Gerencia General

Anexo  Folios 3¢, .

1 Nembre Cargo Dependencia Firma
Elabord: Matisol Medina Otaya Secretaria Direccidn Comercial .
Aprobe Martha Inés Giiiza ' Directora Comercin! Direccidn Comerciat '

Los{as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y Ip presentemos para su msncdi»/é firma,
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contrato de prestacion de servicios para la eomercializacion, operucion y administracion del Provectn Temporal de Mobitiario Urbuno Tipo

Contenedor en ba danzana 22 del Sector de San Victoringe

CONTRATG No. 03 DE 2016

CONTRATISTA U NION FLMPORALC FNFLRY 21 TERCER MIEENE)

QR0

El operador inmaobiliano para lz comercializacion en arrendarnienta, operacion y administracian de los espacios cornerciales debe definir las estrategias v
criterios de comarcializacion del *Proyectn Temporal de Mobiliario Tipe Contenedar” San Victoring con respecto a la gestion de comercializacion a traves de
contratos de arrendamiento, operackdn y adrministracian de los espacios comerciales,

FLOHA DFE INCIO 12016
FLOHA BE PERMINWCION GMHOHRNITE
Obligach prcifi del C atista como comercializador
INFORME DE DICIEMBRE DF 2017
DBLIGACION SEGUIMIENTC

10 2 1. Con base en el valor de los canones de arrendamiento de los locales
lipo, sunwunistrade por la ERU como Fideicomitante del Fideicomiso San
Wictoring Centro Internacional de Camercio Mayorista, realizar la validacion de
los mismos y establecer combinaciin de indices para canones de
arrendamiento, defin‘endo primas de descuenie o premic seguan fa ubicacion
de cada espacio

Esta aclividad fue realizada por el Operador tnmobiliario en Diciembre 2016 v
actualizada de conformidad con el comporanuants del mareado en la zona éen
marzo de 217 En Diciembre de 2017 no se presentan ajustes al valor de fos
canones y las cuotas de admin'stracidn

10.22 Realizar la respecliva promocion, publicidad y mercades de fos
espacins comeiciaies del Somplejo comercial en los respactives medios v
canales de comercializacidn propuestos por el Operador para tal hn

|El Operador Inmaebiliario en el mes de Diciernbre continuo realizando fa

promocion, publicidad y mercadec del centra comercial maodisnte paginas web
y portates inmohiliancs, ¥ el perfoneg en 1a zoma Vet wvidec YouTube
metamorfoss y San Victorino Captal.

1023 Contar con los esludios. andlisis de riesgo de contrapare y
seguimiento de los postulantes para la concrecidn de los contralos de
arrengamiento  de  espacio  comercial, realizados por una  Sosiedad
Aseguradeia debidamente constluida y avtonzada en Colomtra, Los coslos
de los astpding de riesgo seran asumidos por los potencesles clienles
postulantes a la suscnpoidn de los conbratos de amendamicnto de los
es5pacios comearciales

El Operador inmobibiane contnud con la  abanza implementada  con
Suramericana de Sequres 5 A | lo que ha permitide contar con atenidn rapida
2 las solicitudes de colocacion de los locales en e compleja comercial, |a
vahdacidon de los perfiles de clientes y asegurar los cancnes y valol de
administracidn dando cumplimienio con 1o establecido en el contrate Con o
anterior. se ha lograde gque los locales en concesion cuenten con las
respactivas potizas expedidas por la Aseguradora SURA,

10.2.4 Realzar informes de tos avances de la estrategia de promocian para
la comerniahzacion de los espacios comerciales det proyecto

El Operadar Inmobilano. ha presentando informe de avances an la ejecucion
del proyecto, contemplande las estrategas de promocon implementadas para
lograr la comercializacten de fos locales

U



Ohiligaciones especificas del Contratista como comercializador

INFORME RE DICIEM8RE DE 2017

QBLIGACION

SEGUIMIENTO

1025 Revisar los perfiles de los potenciales clientes y realizar 108 estudios
raspactivos Dentto de los estudios de los amendatarios debera analizar la
salvencia econdmica y la de sus codeudores, iqualmente deberd confirmar
todas las certificaciones y referencias ante las diferentes centrales de riesgos
Esia obligacién se entendera cumplida a ravés de una Sociedad Asequradora
debidamente constituida v autonzada en Colombia

Esta actividad de anatisis de la solvencia econdmica de los fuiures tomadores
y 13 de sus codeudores la fa cumple el Cperador Inmolilano. medante la
verficacién que realiza la Assguradora Suramencana S A previa a la
suscripcicn de los nuevos contratos Por o amerior, se ha verido dando
cumplimienio a la obligacidn del presente nuneral

1026 Suscribir contratos de arrendamienta de espacio comercial, y adquitir
las obligaciones aus suran con ocasion de dichos contratos

El Cperador Inmobtiario ha venido dando curnplimients a la suseripcion de los
conlratos, bajo fas lineamientos de |a Aseguradora v del contraio A la fecha se
han suscrite 167 contralos de 0s locales y 33 bodegas Es de anatar gue las
contratos firmados &n diciembre s realcionan en cnero de 2018 junts con el
pago y |25 hodagas conceswnadas

1627 Suscrnbir poliza de ahanzamiento del pago de los espacos y su
admmustracion

El Operador Inmabilario, ha dado sumplimiento ¢on el aseguram-anto de los
contrates celebrados por medio de aseguradora Suramericana de Seguros S A

1028 Presentar a ALIANZA FIDUCIARIA S A una certdicacion mensual en
la cuat relaciohe los arrendatancs vinculados en al mes, cerificands que
viene imptementado procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus
clientes y que ha dado aplicacion al Manual correspondiente sobre el Sistema
de Admunistracign del Riesge de Lavado de Aclives y Financiacion del
Terrgnsmo SARLAFT, o cual podra ser realizado directamente o a traves de
una socierdad aseguradora lagalmente constilu:da en Calombia

El Operadar Inmobiliznia, ha presentado mensualmente la relacion de tado
los contrates suscritos, indicando |a fecha de aplicacién de los pagos y 1o
descuentos realizados par concepto de sus honorarios por comermallzamén_J

1029 Dar cumplinuento al sistema de Administracidn del Riesgo de Lavado
de Activos y Financiacion del Tarronismo SARLAFT para los terceros con los
cugtes suscrba contralos de amnendo

El Operador Inmchiliardo do cumplimiesta al sistema de Admsistracian det
Riesgo de Lavado de Activos vy Financiacidn det Terrarismio SARLAFT para
los lerceros con l0s cuates suscriba contratos de concesidn Esta chbligacion se
cumple toda ves gque la aseguradora Suiamericana de Sequros S A es la
encargada de realizar los estudios un cada casa

102,10 Velar par el cumphimignto de las nommas SARLAFT por parde de los
arrendatanos, &1 case de algun incumpimiento se daria por terminado el
contrato

El Gperador inmahiliario realiza seguimants a los concesionanos con el fin ge
vedar por gl cumplimiento de {as nenmas SARLAFT. E£s'e seguimento lo
realiza la aseguradora Suramencana de Sequros 5 A




Obigaciones especificas del Contratista coma comercializador

INFORME DE DICIEMBRE DE 2017

OBLIGACION

SEGUIMIENTO

102,41 El operador inmobiliano, a traves de una aseguradora legalmente
constituida y con el respaldo de 1a Superintendencia Firanciera de Colombia,
come parte de su labor como comercializador inmobiliario debera realizar el
anadksts de los perfies de los potenciales clientes y realizar los estudios
respectivos  Dichos esludios incluyen analisis de 13 solvencia economica ded
oosible arrendatario y codeudeores, Bl operador inmobitiano directamente v a
través de la Asegu:adora debe verificar {a validez de las cerlificaciones y
referencias con las diferentes centrales de riesgos

El operador mnmohiianc, a traves de Suramericanz de Seguros realiza e
andhsis del perfiles de los polenciales concesionarios v codeudores, realiza
fos estudios respectivos de solvencia economica y verifica ta validez de las
certificaciones vy referencias con las diferenies centrales de nesqos. para |8
sLscripcion de los nuevos contratos

10242 Las pdhzas ofrecidas dentro de los servicios de comerciahzacion y
oparacien deben tener una cobertura de; 100% del canon de arrendamiento
del wvalor del espacic comercial, include VA, 100% del wvalor de
administracon y hagta el doble del canon del espaco para cubnmiento de los
servicios publicos, para el case de los lccales con destine a restaurantes v
cafeterias ’

La obligactén def 100% de |a cobertura de canon y la administracion. la cumple
al oparador inmobiliario, a través de la suscrnpeidn de las pdlizas por parte de
los concesionanos con la Aseguradora Suramericana de Sequros 5 A Porla
Vigenria de los respectivas contratos

g
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INFORME DE SUPERVISION CUALITATIVO DEL CONTRATO No. 03 DE 2016

Diciembre 30 de 2017

Al

(i) CONTRATANTE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando unica y exclusivamente ¢omo
vocera y administradora EL PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA identificado con NIT 830.053.812-2

(i) CONTRATISTA: UNION TEMPORAL CENTURY 21 TERCER MILENIO, integrada por
SERVICIOS FINANCIEROS INMOBILIARIOS S.A.S, sociedad identificada con el NIT.
900.076.385-1, BIENES RACINES S.A.S, sociedad identificada con NIT. 900.818.418-1,
HOLDINGRIP S.A.S identificada con el NIT. 900.521.065-9 y la INMOBILIARIA No 1
CASA GRANDE LTDA, identificada con el NIT. $00.085.789-1

(i) OBJETO: Prestacion de servicios para la realizacidbn de la comercializacion en
arrendamiento, operacion y administracién de las unidades comerciales que compenen el
Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano Tipo Contenedor en la Manzana 22 del Sector de
San Victorino, '
(iv) VALOR El valor del presente Contrato corresponde a: (i) la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES DIEZ DE PESOS MICTE (3252. 000. 010), incluido VA,
por concepto de honorarios por 1a” Administracion del Complejo Comercial; (i) el SIETE
POR CIENTO (7%} mas IVA mensual sobre el total de los canones de arrendamiento por
concepto de honorarios por Comercializacion y el 2.5% (incluido IVA) que corresponde al
porcentaje mensual de pdliza de seguro de arrendamiento que contempla el canon de
arrendamiento, el IVA del canon y la cuota de administracion de los contratos vigentes en
el mes. La remuneracion por honorarios de comercializacion y de administracién, no seran
asumidos con cargo a-los recursos del fideicomiso sino seran descontados de los valores
recaudados por el Operador Inmobiliario (UT Century 21 Tercer Milenio) por concepto de
canpnes de arrendamiento y cuotas de administracion,

a ¥
(v} PLAZO DE EJECUC[ON Drecmcho {18) meses contados a partir de [a suscripcion del acta
de inicio. - \

- o

Alcance del Objeto:’

El operador inmobiliario para la. comercializacién _en arrendamienio, operacién y
‘administracién de los espacios comerciales debe definir las estrategias y criterios de
comercializacion del “Proyecto Temporal de Mobiliario Tipo Contenedor™ San Victorino,
con respecto a 1a gestion de comercializacién a través de contratos de arrendamiento ylo
concesidn, operacién y administracién de los espacios comerciales.
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En mi calidad de Supervisora del contrato de la referencia me permito presentar el informe
de sequimiento de las actividades realizadas en el mes de Diciembre de 2017 por el
Operador Inmobiliario UT Century 21 Tercer Milenio.

1.

Operador Inmobiliario, continua con e! proceso de arrendamiento y/o concesion
de los locales del Centro Comercial, con corte a 30 de Diciembre de 2017 se han
suscrito 164 contratos por locales y 33 por concesion de bodegas (Se anexa
cuadro de relacién de contratos). La distribucion de los locales y Plazoletas es la
Siguiente: plazoleta No. 5: 65 locales, 20 locales, plazoleta No. 4: 13 locales,
plazoleta No. 3: 29 locales, plazoleta No. 2 4 locales, plazoleta No. 1. 33 iocales.
BODEGAS: plazoleta No.5, 3 bodegas, plazoleta No. 3, 5 bodegas, plazoieta No
2. 2 bodegas alguiladas, plazeleta No. 1, 22 bodegas.

Es necesario aclarar que los canones de los locales presentados para
legalizacion en Diciembre al igual que los de las bodegas concesionadas se
veran reflejados en los ingresos del mes de Enero de 2018.

Ei operador Inmobitiaric UT Century 21 Tercer Milenio realizo 1a explotacion
gcondmica en las plazoletas 1, 3 y 5 durante el mes diciembre en el marco
de ia temporada de fin de afo, durante el mes se realizaron jornadas de
Madrugon vy ferias mayoristas, los horarios fueron extendidos de
conformidad con lo aprobado por la Junta del Fidecomiso realizada el 24 de
noviembre de 2017, la cual aprobo los siguientes horarios: lunes, maries.
jueves, viernes de 7:00 am a 7 :00 pm y los dias del madrugdn de 10 pm
del dia anterior a las 7:00 pm, de igual manera se aprobd la instalacion de
carpas y la explotacion economica de las plazoletas 2,4 y 6.

Es de anotar que a pesar que se autorizd ia instalacion de las carpas para
la explotacion econémica de las plazoletas 2, 4 y 6, éstas no alcanzaron a
ser instaladas, teniendo en cuenta que la aprobacidn se realizd a finales de
noviembre y la logistica de instalacion requeria mayor tiempo para gue
pudieran entrar en funcionamiento el 1 de diciembre de 2017, fecha en la
cual se daba inicio a la actividad comercial de la temporada decembrina.

s En la plazoleta No 2 donde se contemplaba ubicar a 60 vendedores
del contrato IPES, el Operador instald carpas tipo kiosco las cuales
por las fuertes fluvias no brindaron las condiciones propicias para el
desarrollo de la actividad comercial y tuvieron que ser levantadas
luego de 2 dias de haber sido instaladas. Lo cual conllevé a que
Operador realizara el traslado y ubicacion de los 60 vendedores
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IPES en otras areas comunes como el corredor principal y la
plazoleta central. En consecuencia, como no hubo explotacion
economica de la Plazoleta 2, ésta no generd ningun tipo de ingresos
para la ERU.

+ En la plazoleta No 4 NO se realizé la instalacion de la carpa y por
ende la explotacion econdémica con actividades comerciales en la
misma.

e En el caso de la plazoleta No 6 no se terminé la instalacion de la
carpa por incumplimiento de la empresa responsable de la
instalacién de la misma y la temporada de lluvias no permitio 1a
ubicacion de los puestos, motivo por el cual los comerciantes
interesados en los espacios decidieron buscar otras ubicaciones, a
la fecha el avance de instalacion de la carpa se encuentra en el 50%
aproximadamente. Razon por la cual el uso y explotacion del area
cubierta de la Plazoleta solo permitio la instalacién de 10 puestos de
los 60 autorizados. En consecuencia, para el mes de diciembre, la
Plazoleta 8 generd ingresos proporcionales al numero de puestos
instalados.

4. En el marco de las actividades aprobadas por la Junta del Fideicomiso para
el mes de diciembre, se establecié que los moédulos y esiructuras de los
puestos permanecieran instalados, lo que permitio 1a realizacién exitosa de
la jornada de comercio con condiciones dptimas de circulacion, seguridad,
aseo y comerciales propicias para los comerciantes y compradores.

5. Las actividades realizadas durante la temporada de fin de afio contaron con
un seguimiento permanente de la Supervisidn del contrato y se evidencio a
traves de visitas con registro fotografico, que se dio cumplimiento con lo
autorizado por la Junta del Fidecomiso en relacidén con el numero maximo
de puestos por plazoleta (60) y que se respeté el horario de la actividad.

6. Es de anotar que en visita realizada el 2 de enero de 2018 se pudo
evidenciar que se dio cumplimiento en lo.relacionado con la entrega de las
plazoletas sin ningun tipo de comercio en las mismas, de igual manera se
corrobord que el operador inmobiliario retird los médulos de madera que
fueron utilizadas para la feria del juguete de la Plazoleta 1, y que las
estructuras de los mddulos de exhibicidn de las plazoletas 3 y § feria del
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Jean fueron retiradas teniendo en cuenta lo autorizade por fa Junta del
Fideicomiso.

7. En relacion con la ejecucidn del contrato 03 de 2017 firmado entre el [PES
y la UT Century 21 Tercer Milenio se pudo establecer que este se ejecutd
de conformidad con lo acordado entre las partes y se atendieron 394
expositores en la feria del juguete y venta de prendas de vestir, y que el
contrato se dio por terminado el 30 de diciembre de 2017 y las actividades
comerciales también, sin ningun tipo de inconvenientes ni de ocupaciones
egales o permanencia de vendedores o expositores.

8 De conformidad con lo establecido en los términos de referencia del procesc del
Operador Inmobiliario, el operador Unién Temporal Century 21 Tercer Milenio, se
encarga de recaudar ia totalidad de los ingresos. por concepto de canones de
arrendamiento o concesion y las cuotas de administracion. Del valer mensual
recaudado correspondiente al alquiler de los contenedores (area privada ded
proyecto), realizan los descuentos de Ley y los estipulades en el proceso de
seleccion y giran al Encargo Fiduciario el valor neto que le corresponde a la ERU,
es importante sefialar, que dentro de la masa de canones mensuales no sélo se
contempla el de los locales tipo contenedor, sino también los del uso de ias zonas
comunes plazoletas 3 y 5, que se destinan para actividades tipe Madrugén y Feria
Mavyoristas, los dias miércoles y sabados de cada mes.

CUADRO DE INGRESOS CON CORTE A DICIEMBRE DE 2017

El resumen de ingresos mensuales permite conciliar el valor reportado por Centfury
21 en su informe de relacion de pagos de Diciembre 2017 por un valor de
$ 311.852.062 y lo reportado por Alianza Fiduciaria, de otra parte se puede
establecer que a 31 de Diciembre 2017 la Empresa recibio por parte del proyecto
un total de ingresos es de $ 1.722.594.154, Como se evidencia en el siguiente
cuadro
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las marcas tanto del calzado como las prendas de vestir para lo cual se
distribuyeron volantes promocionales y la presentaciéon de algunos artistas (se
anexa fotos). se realizé una jornada de entrega de regalos para los nifos mas
vulnerables del sector, '

10. El Operador Inmobiliario en su condicidon de administrador def Centro Comercial
realizo las siguientes actividades en relacioén con 10s servicios publicos:
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Velar por el pago oportuno de las facturas del servicio de energia las
cuales fueron entregadas a los concesionarios para el pago respectivo.

Se realizd el pago del servicio de aseo y acueducto; es de anotar que el
operador realizé directamente este pago.

Atendid la visita de la secretaria de Salud de Bogota {a cual realizo
seguimiento a los hallazgos presentados en el mes de agosto de esta
visita se levantd un acta y se detectaron los siguientes hallazgos:

No es facil observacion rutas de evacuacion,

Falta de serializacién en el cuarto de aseo y cuarto de residuos,
Falta adecuar areaindependiente para utensilios de aseo.

Faltan procedimientos de limpieza y desinfeccién.

Se requiere mejorar la poseta del establecimiento.

Falta adecuar piso en material higiénico sanitario de facil limpieza y
desinfeccidn en el cuarto de aimacenamiento de residuos, falta de
ventilacién.

v Lafecha establecida para cumplir con los requisitos 01 de febrero
2017.Se anexa soporte.

NSNS S

+ El Operador inmobiliario realizo la contratacién de la empresa
ASOCIACION DE RECICLADORES SEMILLEROS DEL FUTURO
PARA UN AMBIENTE MEJOR para que dentro del ceniro comercial
puedan maniputar, manejar y disponer de forma adecuada de los
residuos sélidos principalmente el material potencialmente
aprovechable con el fin de reincorporarlo como materia prima en los
diferentes procesos productivos. Esto bajo certificacion de que la
entidad estd ejecutando por medio de una organizacién de
recicladores el PGIRDS (Plan de Gestion Integral de Residuos
Sélidos) establecido por la ley 142/94, decreto 2981/13 y resolucién
75415,
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RENDICIGN SEMESTRAL DE CUENTAS

SAN VICTORING CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA

[ . . e

Periodo informado: 01 jut 2017 al 31 ago 2017

L

Cadigo del negocio: } 4995 - 237917 -

E I3
| s
i i
1

{ I
1

______ - | —— . e

| SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO |
i. MAYORISTA

- Nombre del negocio:

i . ; J— - o e o om asvi v - . s bt i!
Agencia | BOGOTA

|
!

Lo

Director de Gestibn a DORA NELLY GUTIERREZ QVALLE
Cargo: | Tel 5447700
B o . Correo electronico  DOGUTIERREZ@ALIANZA.COM (O

4 . L LILANA RICO FONSECA
| Comercial a Cargo: L Tel 5347700

| Correo electrénico LRICO@ALIANZA.COM.CO

Estado deilnegoc'ioz ACTIVO
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1. RENDICION COMPROBADA DE CUENTAS

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en los numeral 8 del articulos 1234 y
numeral 4 del articulo 1236 del Codigo de Comercio y en concordancia con lo instruido en la
Circular Externa 024 de 2016 que modificé la Circular Basica Juridica y la Circular Basica
Contable y Financiero de la Superintendencia Financiera de Colombia, 2 continuacion
presentamos la siguiente rendicion de cuentas.

lgualmente, le comunicamos gue la presente rendicion comprobada de cuentas se argumenta
er sopories y documentos gue comprueban la veracidad de la informacion. Las soportes
documentales que acreditan las diversas actuaciones de la fiduciaria estan a su disposicion en
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