Centro Internacional |
de Comercio Mayorista |

San Victorino

iEl epicentro del comercio en Bogota!
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Haremos el proyecto inmobiliario mas
importante del centro de Bogota, que
transformara y reactivara las dinamicas
sociales y econdmicas para
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Contard con 92.000 m? para vivienda, ik ari

comercio, servicios empresariales y bodegas.

Tendré acceso a la Primera Linea del Metro y .
TransMilenio. \
N |

Brindara mas y mejores oportunidad de
negocio y empleo para Bogota. E e

Distrito TERCER MILENIO

Creativo

Ayudara a fortalecer la seguridad de la zona.
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Santa Fe




Voto Nacional

e Bronx Distrito Creativo.
e Centro de Talento Creativo Multicampus.
e Alcaldia Local de Los Martires.
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iUn proyecto
que lo tiene

todo

para todos!



Y con las
mejores

alternativas...
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Ya cuenta con

Plan de implantacion de las Manzanas 3,10 y 22.
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Obras de urbanismo y construccion ejecutadas.
Alameda Vicacha.

Redesy andenes Manzana 3.

Proyecto inmobiliario Manzana 3.

Pasos pompeyanos.

Otros elementos urbanisticos.
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Predios adquiridos por el Distrito y fideicomitidos de
las Manzanas 10y 22.

Gestion actual con el IDU y la SAE para lograr la
transferencia de 3 predios.

Avaluo comercial
Agosto 2021.

Contrato de arrendamiento contenedores en curso.
Solucion temporal.



(Que
queremos?

Un socio empresarial que gerencie, estructure,
desarrolle y ejecute integralmente el proyecto
urbanistico y de desarrollo inmobiliario San
Victorino, Centro Internacional de Comercio

Mayorista.



Gerente estructurador
y desarrollador

Personas naturales, juridicas o uniones temporales.

Tener experiencia en el desarrollo de proyectos

inmobiliarios de uso comercial y/o grandes Y

superficies.

Debera:

Aperturar diferentes instrumentos fiduciarios que permitan
garantizar la transparencia en el manejo de los recursos.

Realizar la vinculacidn de inversionistas para el pago del aporte
realizado por la Empresa.

Buscamos

Disefo participativo.
Atencidn a grupos de interés.

Recursos para el desarrollo del proyecto.
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Para hacerlo l;ealidad

necesitamos ir
Paso a paso




;Qué proponemos?

Modelode .
negocio

iContrato integral de gerencia de proyecto!
Requisitos técnicos, juridicos y financieros.



APORTANTES APORTE VEHICULO FIDUCIARIO BENEFICIOS

Recursos .o  Estudiosy disefios.
Gerente estructurador y desarrollador [T e T
Preinversién + gastos administrativos. ; .V'?p'l'dac! tecn!ca,
: O juridicay financiera.
Disefio. )
Construccion. Rondasde
Comercializacion. comercializacion.

Liquidacion. # Patrimonio auténomo de N

prelnver5|on

. : Vinculacién para + 4 Compensacién de aportes
Inversionistas ejecuaortl del Encargo ‘ en derechos fiduciarios.
Pago de losaportes de la Empresa - Predio .--..--..--..--..--..-:‘..--.p.r-o-y.?f-.o:--.l> Fiduciario_ Preventaso :

$147 mil millones.* Unldaiii;?a??et;lllanas
+ : .
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Predios.
Derechos Pago de aportes.
] farioe! % de las ventas, comision de
v DETERMINA LA VIABILIDAD DEL PROYECTO. Adudantos, . operacién.

X Liquidacion anticipada del contrato.

ETAPA1

. rau?“c;;izin Términos de Referencia v GENERA PUNTO DE EQUILIBRIO. )
5 Ajijicacién del contrato » X Liquidacion anticipada del contrato. v CONSTRUCCION DEL PROYECTO Y
Junio 2023. | .Se'e“.'°“.°'te los ENTREGA DE UNIDADES INMOBILIARIAS.
merionistas
2023. * Punto de equilibrio estimado

Septiembre 2024. ETAPA 3 . :::tti:r:f)reeq;(:lzi?rio +1afo



Nuestro modelo
de negocio

Esquema financiero ETAPA 1Y ETAPA 1A ETAPA2  ETAPA3YETAPA4

(2023) (2024) (2025)
® ° ® ° ® °
Adjudicaciondel  Constitucion P.A.  ContratacionEyD Punto de Max. 1 afio des;.nfés.del
proceso preinversion 3 meses max. equilibrio punto de equilibrio

Gerente Estructurador y Desarrollador 0% 0% 0% 2,9% 3,7%
Inversionistas 0% 0% 49% 37,9% 47,2%
0
Proyecto 0% 0% 0% 19,7% 49,1%

Aporte inversionistas 147.000.000.000,00 147.000.000.000,00 147.000.000.000,00
Preinversion 11.371.954.358,79  11.371.954.358,79 11.371.954.358,79 11.371.954.358,79
Pago 51% aporte Empresa 76.500.000.000,00 153.000.000.000,00

*Valores estimados con base al avaluiio 2021 (en actualizacion 2023).



Rondas de
comercializacion

Un escenario de co-construccion




lera ronda de comercializacion

. Expropietarios
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2da ronda de comercializacion

Comerciantes
del sector

™ Gestion asociada IPES.

& RUT.
™ Contrato de arrendamiento.




3era ronda de comercializacion

Inversionistas y
publico general




Valor del contrato

Inicial y final
PREINVERSION
Presupuesto estimado por la Empresa $11.371.954.358,79
VALOR $11.371.954.358,79
VALOR DEL APORTE DE LA EMPRESA SUB TOTAL

Monto minimo a pagar por los inversionistas por el aporte realizado por la $299.895.780.150 x 49%
Empresa $ 146.948.932.273 (*)
Monto minimo a pagar por el adjudicatario por el aporte realizado por la $299.895.780.150 x 51%
Empresa $152.946.847.876 (*)
Valor aporte realizado por la Empresa $299.895.780.150

(*) Valores de acuerdo al avaluo de Catastro 2021 - En actualizacion.




Valor del contrato
Nuestra

participacion
Aporte y gestion del suelo.

Acompanamiento en los
y en las gestiones.

Pago aportes de la Empresa

(*) Comision de Gerencia de la Empresa
Valor aporte suelo avaluio 2021 $299.895.780.150

Inversionistas $146.948.932.273 - 49%

Adjudicatario/Proyecto $152.946.847.876 - 51%

Valor por estructuracion y gerencia = Minimo

2.5%

*Valores de acuerdo al avaluo de Catastro 2021 - En actualizacion.

* Factor ponderable del proceso de seleccion.



Ronda de

pregunta




iSomos garantia

en la ejecucion de
uenos proyectos!

Contacto
@ Carolina Ramirez

jramirezc@eru.gov.co

DEJA TUS COMENTARIOS 5
0 INQUIETUDES AQul

{@y Natalia Garcia
’@A ngarciaf@eru.gov.co




