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EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

BORRADOR PROYECTO DE TERMINOS DE REFERENCIA

INVITACION PUBLICA
REGIMEN ESPECIAL (CON OFERTAS)

OBJETO:

“‘CONTRATAR UN COLABORADOR EMPRESARIAL PARA LA ESTRUCTURACION,
DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DEL PROYECTO URBANISTICO Y
DESARROLLO INMOBILIARIO - SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA”

Bogota D.C., diciembre de 2022
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INTRODUCCION

El procedimiento para desarrollar la presente invitacion publica contiene las actividades y
plazos de cada uno de los eventos que se adelantaran en la plataforma del SECORP I, de

acuerdo con el siguiente cronograma:

PLAZOS

ACTIVIDAD S e LUGAR
Publicacion proyecto de términos de referencia de XXX de XXXX de 2023
respuestas a observaciones al Proyecto de
Términos de Referencia Plataforma SECOP Il
Presentacién de observaciones a proyecto de XXX de XXXX de 2023
términos de referencia
Publicacion de respuestas a observaciones al XXX de XXXX de 2023 Plataforma SECOP I
proyecto de términos de referencia
Publicacion de Términos de Referencia Definitivos XXX de XXX de 2023 Plataforma SECOP Il

(en SECORP Il) y aviso de invitacion (en pagina WEB
ERU)

Pagina WEB ERU

IAudiencia virtual de aclaraciéon de matriz de riesgos
ly términos de referencia

XXX de XXX de 2023

Link, Fecha y hora: Link,
Fecha y hora: XXX, XX de
XXX - XXXam —XXXpm,
Enlace a la videollamada:
https://meet.google.com/s

rk-fsgm-ano O marca el:
(CO) +57 601 8956545

PIN: 625 819 500#

Plazo para la presentacion de observaciones a Hasta el XXX de XXX de 2023 Plataforma SECOP I
'Términos de referencia definitivos

Respuesta a observaciones a términos de referenciajel XXX de XXX de 2023 Plataforma SECOP I
definitivos

Plazo para adendar Hasta el XXX de XXX de 2023 Plataforma SECOP I

Plazolimite para la presentacion de propuestas y
cierre de la invitacion

Hasta el XX de XXX de 2023, hasta
las 05:00 PM

Plataforma SECOP I

EVALUACION DE PROPUESTAS

Publicacion de informe de evaluacion preliminar

XXX de XXX de 2023

Plataforma SECOP Il

Observaciones al informe preliminar de evaluacién y
plazo para subsanar

hasta el XXX de XXX de 2023

Plataforma SECOP Il
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iF:]?srp”l]Jes(,jta avotl)ser\i/,arcl:lgnf(iasit)i/vpubl|caC|on del ol XXX de XXX de 2023
orme de evaluacion definitivo Plataforma SECOP I
Decision de la mejor oferta el XXX de XXX de 2023 Plataforma SECOP Il
Dentro de los tres (3) dias habiles,
siguientes a la publicacion de la
Suscripcion contrato decision de la mejor oferta. Plataforma SECOP Il

Los plazos son indicativos y estimativos, por lo tanto, la Empresa; sereserva el derecho de
ajustar las fechas (reducir o ampliar) del cronograma de acuerdo con las necesidades del

proceso.

Es responsabilidad exclusiva de los interesados y proponentes la revision constante de la
plataforma para informarse de las posibles modificaciones del cronograma, por tanto, no se
aceptaran reclamaciones respecto de modificaciones debidamente publicadas.

.1. RECOMENDACIONES IMPORTANTES PARA LOS PARTICIPANTES:

Lea cuidadosamente el contenido de las reglas del proceso, los documentos que hacen
parte de este, sus formatos, anexos y la matriz de asignacion de riesgos, las normas
gue regulan la contratacién con entidades del Estado/Distritales sometidas a régimen
de excepcion, Manual de Contratacién de la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.

Verifigue gque no esté incurso en ninguna de las causales de inhabilidad,
incompatibilidad y/o conflicto de intereses generales ni especiales o prohibiciones para
contratar.

Seguir las instrucciones que se imparten en estos términos de referencia para la
elaboracion de su propuesta, verificando la integridad y coherencia de los ofrecimientos.
Tengapresente la hora limite prevista para presentar la oferta en la plataforma SECOP
I, no se recibiran ofertas fuera del tiempo.

Tenga en‘cuenta que toda consulta debera formularse por escrito; no se atenderan
consultas personales ni telefénicas. Ningun convenio verbal con funcionarios o
contratistas de la Empresa antes, durante o después de la entrega de las ofertas, podra
afectar o modificar ninguno de los términos y obligaciones aqui estipuladas.

Cuando la propuesta contenga informacion o documentos que tengan el caracter de
reservados, el Proponente, de acuerdo con la ley, debera hacer manifestacion expresa
de tal circunstancia en la carta de presentacion de la oferta y soportarlo legalmente. En
caso de no hacerlo se entendera que toda la informacion alli contenida es publica.
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f. Con la presentacion de la oferta el Proponente acepta los términos indicados en la
Politica General de Tratamiento y Proteccién de Datos Personales de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. - ERU.

g. Tenga en cuenta que en caso de indisponibilidades de la plataforma SECOP II, se
seguird los lineamientos y protocolos que emita Colombia Compra Eficiente como
administrador del SECOP II.

1.2 DOCUMENTOS EXPEDIDOS EN EL EXTERIOR:

Cuando se presenten documentos expedidos en el exterior debera tenerse en cuenta:

- Frente a la Apostilla o legalizacion de documentos publicos:-Todos los documentos
expedidos en el exterior, por un funcionario publico en ejercicio de sus funciones o por un
particular en el ejercicio de funciones publicas, deben ser apostillados o legalizados por la
Entidad competente desde el pais de origen, para que puedan surtir efectos legales en
Colombia. Los documentos publicos expedidos en el exterior por un pais signatario de la
Convencion de La Haya de 1961, sobre la abolicién del requisito de legalizacién, deben
apostillarse; en cambio, los documentos publicos expedidos en el exterior, por un pais
signatario de la Convencién de Viena de 1963, deben legalizarse.

En todo caso, el tramite de la Apostilla o legalizacién es suficiente para certificar por si
mismo la autenticidad de los documentos.

De acuerdo con el Manual para el Funcionamiento Practico de la Convencién de la Apostilla,
el pais de origen del documento puede tener una autoridad que verifica y certifica ciertos
documentos publicos (autoridad intermedia) y.otra autoridad centralizadora que es quien
emite la Apostilla. En consecuencia, se aceptara la Apostilla expedida por la autoridad
centralizadora correspondiente.

- Frente documentos privados: Los documentos privados expedidos en el exterior no
requieren ser apostillados o legalizados.

- Documentos en idioma extranjero: Para que los documentos en un idioma distinto al
castellano puedan ser apreciados en el Proceso de seleccién que se adelanta deben ser
presentados en su lengua original junto con la traduccion oficial al castellano y apostille o
legalizacién segun corresponda.

El Proponente puede presentar con la oferta documentos con una traduccién simple y
entregar la traduccion oficial al castellano dentro del plazo previsto para la subsanacién. La
traduccion oficial debe ser el mismo texto presentado.

Si el documento aportado requiere de convalidacion u homologacion de acuerdo con las normas
colombianas, se debera cumplir este requisito.
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1.3 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR Y JUSTIFICACION DE LA
MODALIDAD DE SELECCION

1.3.1 Identificacidon del Contrato a Celebrar

La modalidad de seleccion a utilizar sera la de Invitacién Publica, bajo el régimen especial
de contratacion y, el contrato que se suscribira corresponderd a un contrato de
Colaboraciéon Empresarial para las Etapas 1 y 2 y un OTROSI INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DEL PATRIMONIO AUTONOMOQ para las Etapas
3y 4 del Proyecto.

1.3.2 Justificacién de la Modalidad de Seleccién y Fundamentos

En virtud a lo previsto en el Acuerdo 643 de 2016 del Concejo de Bogota D. C. y el Acuerdo
47 de 2022 de la Junta Directiva, LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C. es una Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital,
vinculada al Sector Habitat de la administracion distrital y sujeta al régimen de las Empresas
Industriales y Comerciales del Estado, que desarrolla actividades industriales y comerciales
en situacion de competencia con el sector privado y/o publico, nacional o internacional.

Por lo anterior, y conforme al articulo 14 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo
93 de la Ley 1474 de 2011, tiene un régimen de contratacion excepcional al del Estatuto
General de Contratacion de la Administracion Publica, y por lo tanto, sus actos y contratos
se rigen por las disposiciones legales y reglamentarias aplicables a sus actividades
econdémicas y comerciales.

Para todos los casos, en la contratacion de la empresa se dara aplicacion a los principios
de la funcién administrativa, la gestion fiscal de que tratan los articulos 209 y 267 de a
Constitucién Politica y el régimen-de inhabilidades e incompatibilidades, prohibiciones y
conflicto de interés previstos en la Constitucion y la ley, en concordancia con el articulo 13
de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 53 de la Ley 2195 de 2022, o las normas
gue lo modifiquen o sustituyan.

Por otra parte, en desarrollo del objeto de la EMPRESA, la EMPRESA podra “Celebrar los
contratos y Contratos requeridos para el cumplimiento de su objeto social y de las funciones
de la empresa, conforme a la ley, y en general, celebrar o ejecutar los actos
complementarios o accesorios de los anteriores, tales como contratos de participacion,
consorcios, uniones temporales, contratos de riesgo compartido, alianzas estratégicas y
cualquier otra forma de colaboracion empresarial que tiendan al desarrollo de su objeto.”
(numeral 20, articulo 6, Acuerdo 47 de 2022).

Es asi como, en el articulo 2.2. “SELECCION DE PROVEEDORES DE BIENES,
SERVICIOS U OBRAS” el Manual de Contratacion de la ERU, establece:
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En el literal d) del articulo 2.2.1. “MODALIDADES DE SELECCION DE PROVEEDORES
DE BIENES Y SERVICIOS U OBRAS”, Como modalidad la seleccion un Colaborador
Empresarial.

En el articulo 2.2.8 “REGLAS ESPECIALES PARA LA SELECCION DE UN
COLABORADOR EMPRESARIAL" sefala: "Cuando se requiera celebrar contratos de
colaboracion empresarial, la Empresa podra hacer uso de las reglas generales contenidas
en el articulo que hace referencia a solicitud de oferta o podra facultativamente acudir a una
de las siguientes figuras (...)"

Asi mismo en el articulo 2.2.3. “INVITACION PRIVADA Y PUBLICA” sefiala que: “Para las
modalidades de seleccién, la Empresa elaborara invitaciones para presentar propuestas
gue se ajusten al bien, servicio obra requerida. Las solicitudes deberan incluir reglas claras,
gue permitan la seleccion objetiva, a las que sujetaran los proveedores al momento de
presentar sus propuestas(...)

En este sentido, en el articulo 2.2.5, del referido Manual se reglamenta la INVITACION
PUBLICA, en la cual sefiala que “Esta modalidad se desarrollara a través de las siguientes
causales:

1. En el evento en que la cuantia estimada del contrato exceda los quinientos (500)
S.M.L.M.V., incluido IVA{(...)”

Asi las cosas, en virtud-del régimen. privado de Contratacion de la EMPRESA y de
conformidad con lo reglamentado en el Manual de Contratacién de la ERU se adelantara
un proceso de seleccion porla modalidad de invitacion publica para la Contratacion de un
colaborador empresarial que estructure, gerencie, administre y lleve a buen término por su
cuentay riesgo 'y con cargo a sus recursos dinerarios el proyecto urbanistico e inmobiliario
de las manzanas 10 y 22 afectas al proyecto SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO. MAYORISTA, y que posteriormente se vincule mediante OTROSI
INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DEL PATRIMONIO AUTONOMO,
para llevar a cabo el proyecto.

El presente proceso de seleccion es una solicitud de ofertas y no le es aplicable el articulo
860 del Cédigo de Comercio y se justifica de conformidad con los Articulos 13 (modificado
por el articulo 53 de la Ley 2195 de 2022) y 14, (modificado por el articulo 93 de la Ley 1474
de 2011) de la Ley 1150 de 2007 y numerales 2.2.3. y 2.2.5. Manual Interno de
Contratacion.
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1.3.3 Normatividad Aplicable

Para todos los efectos legales y contractuales, el presente proceso de contratacion y el
contrato de colaboracién empresarial y la posterior vinculacion mediante OTROSI
INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DEL PATRIMONIO AUTONOMO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, que se
derive del mismo se regiran por las reglas previstas por las normas civiles y comerciales
del derecho privado, por los principios de la funcién publica y gestion fiscal aplicables, por
el régimen de inhabilidades, incompatibilidades, conflicto de interés y demas normas
especiales de contratacién publica de régimen exceptuado.

1.4 OBJETO DEL CONTRATO

‘CONTRATAR UN COLABORADOR EMPRESARIAL _PARA LA ESTRUCTURACION,
DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DEL PROYECTO URBANISTICO Y
DESARROLLO INMOBILIARIO - SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA”

1.5 ALCANCE DEL OBJETO

Sin perjuicio de las demas actividades y especificaciones descritas en el estudio previo y
anexos, a continuacion, se define-el alcance al objeto del contrato, asi:

1.5.1. Etapa 1 — Estructuracién del proyectoy elaboracién de los Estudios y Disefios
del Proyecto Urbanisticoe Inmobiliario

Corresponde a las actividades que permitan la determinacién y viabilidad Técnica,
Juridica y Financiera del proyecto urbanistico e inmobiliario, que tiene su comienzo
con la firma del acta de inicio del contrato de colaboracién empresarial y finaliza una
vez determinada la viabilidad Técnica, Juridicay Financiera del proyecto urbanistico
e inmobiliario con base en los estudios y disefios realizados. Tales actividades seran
contratadas a su cuenta y riesgo por el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR, con cargo a sus recursos dinerarios en Etapa de Preinversion,
y que deberan tener disponibles para la presentacién de oferta en el presente
proceso de seleccion.

Para la ejecucibn de esta etapa, el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR debera constituir un PATRIMONIO AUTONOMO DE
PREINVERSION donde aporte los recursos requeridos que, como minimo,
corresponderan al presupuesto estimado por la EMPRESA y definido en el presente
documento.

Nota: En el evento en que la ejecucion de esta etapa del proyecto resulte en un
monto superior al presupuestado, el GERENTE ESTRUCTURADOR Y

Pagina 7 de 83



.*
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

BORRADOR PROYECTO DE TERMINOS DE REFERENCIA

DESARROLLADOR debera asumir la diferencia para poder completar los
alcances y objetivos acé descritos.

El alcance de la ejecucion de la Estructuraciéon del Proyecto y elaboracion de los
Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario es el siguiente:

- Estructuracion técnica, juridica y financiera a partir de la cual se viabilice la
ejecucion del PROYECTO.

- Contratacion de Estudios y Disefios para el Proyecto Urbanistico e
Inmobiliario
Establecer un COMITE TECNICO en el PATRIMONIO AUTONOMO DE

PREINVERSION, en el marco del cual debera;

- Convocar a la INTERVENTORIA en representacion de la EMPRESA
en la contratacion de la persona natural o juridica que elaborara los
Estudios y Disefios para el Proyecto Urbanistico e Inmobiliario. Esta
participacion implica: i) Convocatoria para la revision de las
condiciones técnicas de participacion en el proceso, ii) Convocatoria
para la revision de los interesados en-el proceso de contratacion, iii)
Aprobacion de la persona natural o juridica que resulte seleccionada.

- Determinacién de viabilidad ‘de la ejecucion del proyecto por fases,
evaluando los riesgos y beneficios de acogerse a este esquema de negocio.

- Continuar el tramite y gestionarlas Licencias de Urbanismo de las Manzanas
10y 22, tramite iniciado por la EMPRESA . En el evento en que la EMPRESA
no haya'iniciado el trdmite para el momento de la adjudicacion del proceso,
el costo derivado por este tramite debera ser asumido por el adjudicatario.

- /Financiar la ejecucién de las actividades de esta Etapa con recursos propios
y/o de capital privado, canalizados a su cuenta y riesgo.

- lLos costos y gastos asociados al PATRIMONIO AUTONOMO DE
PREINVERSION seran asumidos de manera integral por el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR y deberan ser tenidos en cuenta
en la estructuracion que realice para el proyecto. De igual manera, todos los
gastos administrativos resultantes de la ejecucion de esta Etapa del proyecto
deberan ser asumidos por el Adjudicatario del proceso.

Para dar cumplimiento a la Estructuracion del Proyecto y Elaboracién de los
Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario, se requiere lo
siguiente:
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Los disefios seran elaborados por una persona natural o juridica
seleccionada y contratada posteriormente a la vinculacion del GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR vy aprobada por la
EMPRESA, teniendo en cuenta la experiencia y la capacidad técnica
para la propuesta de disefio urbano y arquitecténico con base en los
LINEAMIENTOS URBANO ARQUITECTONICOS y a los perfiles
minimos establecidos en el ANEXO TECNICO definidos por LA
EMPRESA y evaluado en conjunto por el adjudicatario que resulte
seleccionado del presente Proceso de Seleccién y LA EMPRESA.

El disefio resultante con respecto a las unidades inmobiliarias o areas
vendibles (tenant mix), debera ser estructurado, revisado y socializado
con la participacion de LA EMPRESA y el mercado interesado, para que
se consolide el proyecto en un esquema de disefio participativo.

1.5.2 Etapa 1-A Inversionistas

El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera convocar a
INVERSIONISTAS interesados en aportar capital para el'pago del 49% del valor del pago
del aporte de la EMPRESA, de acuerdo con las siguientes condiciones:

Se subastara el derecho a la inversidon teniendo en cuenta el siguiente

esquema:

CONDICION PORCENTAJE DE PARTICIPACION /
49% DE APORTE DE LA EMPRESA

Mayor Valor Ofertado EL 30%
2do Mayor Valor Ofertado EL 25%
3er Mayor Valor Ofertado EL 20%
4to Mayor Valor Ofertado EL 15%
5to Mayor Valor Ofertado EL 10%

La totalidad del aporte no podra estar concentrado en un Unico inversionista
El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debe gestionar la
vinculacion de los INVERSIONISTAS al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA
administrado por Alianza Fiduciaria, por lo que deberan cumplir para su
vinculacion efectiva los requisitos definidos por esta entidad.
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- La vinculaciéon al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA debera realizarse en un
plazo méximo de tres (3) meses posteriores a la suscripcion del acta de inicio
de los Estudios y Disefios del proyecto.

- El pago por el aporte de la EMPRESA correspondiente a este 49% en ningun
caso podra exceder un mes posterior al inicio de la ronda de
INVERSIONISTAS y en ningln caso podré exceder diciembre de 2023.

- La inversién realizada serd convertible en derechos fiduciarios en el
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA administrado por Alianza Fiduciaria, lo cual
implicard una recomposicion de los Derechos fiduciarios. al interior. éste,
conforme a los aportes realizados por cada uno.

- Condicion resolutoria: En caso de que en cualquier etapa de la ejecucion del
contrato se evidencie que, en virtud de-los resultados de los estudios y
disefios, no es viable el desarrollo del proyecto, el gerente estructurador
desarrollador debera informar de ‘manera inmediata a la EMPRESA por
escrito con la justificacion y motivacion de la no viabilidad, y acepta de
antemano que por esta causa el contrato se dara por terminado, sin el pago
de ninguna indemnizacién y se haran solo los reconocimientos econémicos
de lo ejecutado segun aplique para cada uno de los productos presentados
en la ejecucion.

1.5.3 Etapa2 - Preventas

Una vez declarada la viabilidad técnica, juridica y financiera del PROYECTO por el
Comité Técnico, determinada como conclusién de la Etapa 1 — Estructuracion del
proyecto y elaboracién de los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e
Inmobiliario. EI GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR podra
proceder con la comercializacién, para esto deberd aperturar el ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS y deberan seguirse los parametros determinados en
el numeral 2.4.2 Rondas de vinculacion/comercializacion a EXPROPIETARIOS Y
COMERCIANTES DEL SECTOR.

El alcance de la Etapa de Preventas es:

- Cumplir con las Rondas de vinculacion/Comercializacion estipuladas en el
presente documento

- Alcanzar el punto de equilibrio, estimado dentro de la Etapa 1 — de
Estructuracién para lograr los recursos necesarios para iniciar la
construccion del proyecto Urbanistico e Inmobiliario
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- Garantizar que las Licencias de Urbanismo se encuentren tramitadas para
previo al inicio de la Etapa de Construccion del proyecto Urbanistico e
Inmobiliario

El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera garantizar la
permanencia de los firmantes del Pacto Santa Fe en la Manzana 22, hasta que esta
cuente con Licencia de Construccion para el proyecto inmobiliario.

Con el inicio de construccion en la Manzana 22 el adjudicatario'debera trasladar los
contenedores que hoy se encuentran en la Manzana 22, a la Manzana 10 asi como
realizar las adecuaciones que se requieran para viabilizar la utilizacion de este
espacio por parte de los comerciantes, a titulo gratuito. La finalidad de esta actividad
es garantizar que los vendedores que se encuentran vinculados al Pacto Santa Fe
continien desempefiando sus actividades durante la construccion del PROYECTO
inmobiliario.

Se deberan tener en cuenta los criterios de la propuesta establecidos por la
EMPRESA contenidos en el Ver. ANEXO 8. PROPUESTA LOCALIZACION
TEMPORAL PACTO SANTAFE SAN VICTORINO -16 Dic 2021

1.5.4 Etapa 3 - Ejecucién del Proyecto Urbanistico

Nota: ElI GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera realizar la
vinculacion del Constructor para la ejecucion de las obras del proyecto urbanistico.

El proyecto urbanistico corresponde a las obligaciones de los componentes urbanos
definidos en el PLAN DE IMPLANTACION y/o las licencias de urbanismo de las manzanas
10 y 22 del barrio Santa Inés, y requiere de la implementacién de las gestiones necesarias
para lograr la habilitacion del suelo y asi consolidar el proyecto inmobiliario. El proyecto
urbanistico inicia. con la‘recopilacién de informacion del estado actual y finaliza con la
entrega de las obras y zonas de cesion al Distrito, de conformidad con la regulacién vigente.

El alcance de la ejecucion del proyecto urbanistico es:

- Disefar, construir y entregar las obras del urbanismo definidas para las
manzanas 10 y 22. El disefio correspondera al ejecutado en la etapa de
Estructuracién del Proyecto y Elaboracién de los Estudios y Disefos del
Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

- Gestionar las licencias de urbanismo.

Pagina 11 de 83



.*
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

BORRADOR PROYECTO DE TERMINOS DE REFERENCIA

- Financiar la ejecucién de las obras con recursos de capital privado
generados por la comercializacion del proyecto, lo cual debera ser tenido en
cuenta dentro de la estructuracion financiera del PROYECTO.

El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR adelantara integralmente las
actividades que se requieran en materia de gestiones para la financiacion del Proyecto
Urbanistico, como trdmites, obras, entregas, licenciamientos, entre otros, para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas del proyecto y definidas en el PLAN DE
IMPLANTACION. En el ANEXO TECNICO del presente Proceso de Seleccion se describe
el estado actual y las gestiones realizadas por LA EMPRESA.

Para la ejecucién del proyecto urbanistico, se definen las siguientes condiciones como
minimo:

- El adjudicatario debera contar con un equipo técnico permanentemente y
durante la ejecucién del contrato, que cumpla con las obligaciones de
Urbanizador Responsable y asesore’al GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR en materia urbanistica para la ejecucion del proyecto.

- Una vez se vinculado el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA como
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR,
este debera asumir todos los costos asociados al funcionamiento,
administracion y-hasta la liquidacion del mismo.

- La construccién de las obras de urbanismo sera gestionada hasta su
finalizacion, de forma auténoma, por el adjudicatario que resulte
seleccionado del presente proceso de seleccién. Se entenderd como
finalizada la Etapa del proyecto urbanistico, cuando se haga la entrega de
las obras y zonas de cesion a las entidades del distrito conforme la
regulacion establecida para tal fin.

1.5.5 Etapa4 - Ejecucién del Proyecto Inmobiliario

Nota: El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera realizar la
vinculacion del'Constructor para la ejecucion de las obras del proyecto inmobiliario.

Corresponde al desarrollo inmobiliario que se ejecuta a partir de los beneficios y usos
reglamentados por el PLAN DE IMPLANTACION para las &reas (tiles resultantes del
proyecto urbanistico de las manzanas 10 y 22 que sea aprobado mediante las licencias
de urbanismo y construccion.
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La ejecucion del Proyecto Inmobiliario inicia con la estructuracion financiera, técnica y
juridica, la implementacién de la estrategia de ventas o asignacion de unidades
inmobiliarias, y finaliza con la entrega y liquidacion financiera del proyecto.

El alcance de la ejecucion del Proyecto Inmobiliario es el siguiente:

- Ejecutar los disefios resultantes de la Etapa 1 para el componente del
proyecto inmobiliario.

- Tramitar las Licencias de Construccién para los Desarrollos Inmobiliarios de
las manzanas 10 y 22.

- Construir y entregar el producto inmobiliario’que se apruebe mediante
Licencia de Construccion para las manzanas 10 y 22.

- Disefiar e implementar como minimo-tres rondas de comercializacion,
garantizando el interés y participacion del mercado asi: i) Expropietarios, ii)
Comerciantes del sector, iii) Mercado.en general.

- Construir y entregar las AREAS IPES.

- Gestionar las Licencias de Construccién.correspondientes.

- Financiar la ejecucion, de las obras con recursos de capital privado
generados por la comercializacion del proyecto, lo cual debera ser tenido en
cuenta dentro de la estructuracion financiera del PROYECTO.

El desarrollo inmobiliario sera promocionado, construido y entregado por el adjudicatario,
atendiendo las condiciones definidas por LA EMPRESA, con plena responsabilidad
administrativa, financiera, econdmica, técnica y juridica del adjudicatario.

Para la-ejecucién del Proyecto Inmobiliario de las manzanas 10 y 22, se define que como
minimo el adjudicatario cumplird con lo siguiente:

- Deberéa entregar las AREAS IPES, construidas como parte del PROYECTO y con
cargo-a los recursos aportados por el IPES en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA. En caso
de requerirse recursos dinerarios adicionales para las AREAS IPES, estos seran
financiados por el PROYECTO, lo cual debe ser tenido en cuenta dentro de la
estructuracion financiera del mismo.

- Implementar minimo tres rondas de comercializacion de los metros cuadrados

vendibles del proyecto inmobiliario de las manzanas 10 y 22, exclusiva y
prioritariamente en el siguiente orden:
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1. Comercializacién a expropietarios
2. Comercializacion a comerciantes del sector.
3. Comercializacion abierta.

- Debera construir la totalidad de los metros cuadrados aprobados en las Licencias
de Construccion que se tramiten para las manzanas 10 y 22.

1.5.6 Fuentey recursos dinerarios para la ejecucion del Proyecto Inmaobiliario

El 100% de los recursos dinerarios requeridos para la ejecucion del Proyecto Inmobiliario
tendran como fuente capital privado gestionado exclusivamente por el adjudicatario que
resulte seleccionado del presente proceso de seleccion. Asi mismo, la administracién de
estos sera realizada a través del PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.

1.5.7 Disefo Participativo

Para el presente Proceso de Seleccién, se define como requisito estricto la obligacion de
gue LA EMPRESA cuente con participacion en la contratacién del equipo ejecutor de los
Estudios y Disefios, asi como en la aprobacién del disefio de los componentes urbanisticos,
asi como del producto inmobiliario.

Por lo tanto, se establece que a través del COMITE TECNICO establecido para la Etapa 1
— Estructuracién del proyecto elaboracion de Estudios y Disefios del Proyecto Urbanismo e
Inmobiliario y cuyo alcance se encuentra definido en el presente documento y en el cual
convocara y participara la INTERVENTORIA en representacion de LA EMPRESA vy el
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARRROLLADOR, para la aprobacién de la
contratacion de la persona natural o juridica que ejecutara los Estudios y Disefios del
Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

La EMPRESA por medio de la INTERVENTORIA participa de forma activa en la definicion
de los LINEAMIENTOS URBANO ARQUITECTONICOS y en la aprobacion que se genere
en el COMITE TECNICO del disefio definitivo para la ejecucion del proyecto. Lo que
guedara consignando las actas respectivas que haran parte del expediente del proyecto.

Dentro de las determinantes del Disefio Participativo el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR debera tener en cuenta en la propuesta:
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Espacio para el desarrollo de los vendedores informales de la zona, quienes han sido
parte importante del proceso de participacion en las mesas lideradas por la
EMPRESA. Tener en cuenta el disefio de los denominados “catres”, entre otros, de
manera que resulte en un disefio particular y especifico que satisfaga las necesidades
de todas las partes interesadas.

Asi mismo, se deberan tener en cuenta las perspectivas de los comerciantes del sector,

dado que ellos han manifestado en las mesas lideradas por la EMPRESA,

las

determinantes que determinan que el disefio del CENTRO INTERNACIONAL SAN
VICTORINO DE COMERCIO MAYORISTA deba cumplir con condiciones muy especificas,
gue resultan ser particulares y, en muchos aspectos, diferentes respecto a las de un centro
comercial convencional.

Evaluacion de la utilizacion de espacios no vendibles pero sujetos a explotaciéon econémica
para la ubicacion de comercio informal organizado, en compafiia de programas del Distrito
gue promuevan la ubicacién de vendedores informales.

1.5.8 Modelo de negocio y contrato a.celebrar

Requisitos técnicos, juridicos y financieros

Inicio

Fin

Gerente'Estructurador y Desarrollador

APORTANTES

T

ERU

APORTE

Recursos $
|

I

I

.
INDEPE h \E_ TES

1

$ Rokdas de
Comerqializacién

Vinculacion
para ejecucion
del proyecto

$3 mil millones
IPES |

Predios |

BENEFICIOS

Estudios y Disefios

Viabilidad técnica,
juridicay financiera

Determinacionde
PUNTO DE
EQUILIBRIO

Unidades Inmobiliarias

VEHICULD FIDUCIARIO
—t
Y
A B
Beneficio de area
= = = - - - b
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: Derechos
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_— :—
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— _I_’
—
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llustracion 1 - Modelo de negocio
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Asi las cosas, el modelo de negocio planteado es el siguiente:

a.

LA EMPRESA es titular - directamente o a través del PATRIMONIO

AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA - de 10 de 12 predios de las manzanas 10 y 22 del barrio Santa Inés
donde se ejecutara el proyecto urbanistico e inmobiliario. Asi mismo esta realizando
las gestiones necesarias para lograr el aporte de 2 predios localizados en la
Manzana 22 y asi consolidar el 100% del terreno.

b.

El IPES es aportante de recursos dinerarios y beneficiario por concepto de

las denominadas AREAS IPES, las cuales haran parte de.las areas comerciales
resultantes del proyecto y seran entregadas en su /momento por quien resulte
seleccionado en el presente Proceso de Seleccion.

1.5.9 Contrato de GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR

a.

Se busca la contratacién de una persona natural 0 juridica que cumpla con los
requisitos habilitantes y ponderables definidos en el presente proceso de
seleccion, para que bajo un contrato de GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR ejecute la Etapa 1 de Estructuracion del Proyecto y
Elaboracion de Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario,
dando cumplimiento a las obligaciones del presente documento.

El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR gestionara y destinara
el 100% de los recursos de Preinversion necesarios para la ejecucion de la Etapa
1 descrita en el-presente documento. El monto de estos recursos hace parte
integral de la propuesta que presente el interesado, calculado como un
presupuesto base por parte de la EMPRESA. En caso de que para la ejecucién
de los alcances definidos para la Etapa 1 se requieran recursos dinerarios
adicionales 'a los presupuestados, estos deberan ser asumidos por el
adjudicatario del proceso.

Para la gestion, administracion y utilizacion de los recursos aportados por el
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, éste debera constituir
un"PATRIMONIO AUTONOMO DE PREINVERSION (no necesariamente en
Alianza Fiduciaria), con la Gnica destinacion de garantizar la disponibilidad de
los recursos y la ejecucion de los pagos que respalden las actividades de la
Etapa 1 del proyecto, desde donde se realizaran todos los pagos requeridos y
asociados al alcance definido para esta.

En el evento en que los recursos aportados por el adjudicatario para el desarrollo
de la Etapa 1 superen el monto de los recursos efectivamente requeridos, estos
podran ser restituidos al GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
en la Etapa 3 — Ejecucién del proyecto Inmobiliario, tras su vinculacién en calidad
de FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
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del PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORNIO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA, administrado por Alianza Fiducia.

e. Como beneficio por los recursos que esta disponiendo para la ejecucion de la
Etapa 1, el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR contara con
BENEFICIOS DE AREA, entendido como beneficios de lista cero y en la
ubicacion que sea seleccionada por este, antes del inicio de las rondas de
vinculacion/comercializacion. Este beneficio sera otorgado una vez se decrete el
Punto de Equilibrio del PROYECTO, antes de esto los recursos-dispuestos seran
a su cuenta y riesgo.

1.5.10 Rondas de vinculacién/comercializacion a EXPROPIETARIOS Y
COMERCIANTES DEL SECTOR

a. A través de un ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS que el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR constituya con el propésito de
realizar este proceso, se realizaran todas las gestiones para dar cumplimiento a
esta Etapa 2, donde se hara el recaudo de las cuotas iniciales, las cuales seran
posteriormente aportadas al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA cuando se cuente
con el punto de equilibrio que garantice la ejecucion y construccion del proyecto
inmobiliario.

b. Los recursos recaudados en estas rondas de vinculacion/comercializacion seran
utilizados para el desarrollo del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario en etapa
operativa, una vez se alcance y declare el punto de equilibrio.

c. Para dar cumplimiento a las rondas de vinculacion/comercializacion, el
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera presentar a la
EMPRESA el disefio definitivo en un término no mayor a 12 meses posterior al
inicio.de su ejecucion, para que sea sobre estos disefios que los habilitados para
participar en cada ronda de vinculacién/socializacién hagan efectiva la
escogencia de los espacios a adquirir bajo el esquema de preventas.

d. El proyecto demanda la vinculacion preferente de Expropietarios y Comerciantes
del-sector, que mediante una promesa de compraventa se vinculen al proyecto
en calidad de adquirientes de metros cuadrados vendibles, para lo cual, LA
EMPRESA determina que el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR debera  realizar minimo dos rondas de
vinculacién/comercializacién, previo a la venta abierta o separacion de terceros
de las é&reas privadas vendibles con precios de primera lista para estos
interesados y en el siguiente orden:

i. EXPROPIETARIOS
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a. LA EMPRESA realizara el acompafiamiento, verificando en las bases

y registros realizados en el marco de la gestion de adquisicion de los
predios originales, y emitiendo un documento que acredite tal calidad.

En esta primera ronda de comercializacion, los expropietarios
tendran derecho preferente a ofertar a precio de primera lista de
mercado por los metros cuadrados vendibles.

La forma de pago del area a adquirir por parte de los expropietarios
serd aprobada de conformidad con lo que _.Se acuerde en la
separacion y/o firma de promesa de compraventa, y las. partes
deberan cumplir lo correspondiente.

El recaudo del valor del area adquirida se hara a través del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, que sera aperturado por
el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLAROR para tal fin.

Se fijara un tope maximo de metros cuadrados vendibles a adquirir
por los expropietarios, en funcion del area construida que les fue
adquirida en el marco de la gestion de adquisicion realizada por el
IDU y LA EMPRESA( Es decir que Unicamente podran adquirir areas
vendibles equivalentes al area construida que le fue adquirida. La
base de datos de los Expropietarios sera entregada por la EMPRESA
al adjudicatario después de la firma del contrato para poder cumplir
con esta gestion ANEXO 8.

Teniendo en cuenta que esta area sera su tope en la primera ronda
de‘comercializacion, en caso de que exista la intencién por parte del
interesado-de adquirir mayor area, podra hacerlo en la Fase 3 de
comercializacion, abierta para el publico en general. Sin embargo,
dependera de la estructuracién financiera del proyecto a cargo del
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR.

La /siguiente férmula define la cantidad de metros cuadrados a
adquirir por cada Expropietario:
MCE = MCA

MCE = Metros cuadrados del derecho de Expropietario

MCA = Metros Cuadrados Adquiridos correspondientes a la norma del Plan de
Implantacion vigente

COMERCIANTES DEL SECTOR
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a. Estos mismos acreditaran ante el equipo comercial del proyecto tal
calidad, presentando la documentacion juridica que evidencie el
desarrollo de su actividad econémica comercial en el Barrio Santa Inés.
La documentacién minima para aportar por el interesado debera ser:

- Camara de comercio

- Rut
- Contrato de arrendamiento

- Otros

b. En esta segunda ronda de comercializaciondos comerciantes del sector
podran ofertar por los metros cuadrados vendibles disponibles, de
conformidad con su capacidad financiera y juridica para adquirir areas
comerciales.

c. La forma de pago del area a adquirir por parte de los comerciantes del
sector sera aprobada de conformidad con lo que se acuerde en la
separacion y/o firma de promesa de compraventa y las partes deberan
cumplir lo correspondiente.

Estas dos (2) rondas de vinculacion/comercializacion deberan surtir la etapa de

planeacion y divulgacion suficiente por parte del GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR, asi como estar registradas en el cronograma preliminar para inicio
del contrato y de ejecucién del proyecto inmobiliario, que debera ser presentado al
COMITE TECNICO en un plazo no mayor a cuatro (4) meses posteriores a la suscripcion
del contrato.

Nota: Las dos (2) Rondas de Comercializacién anteriormente mencionadas deberan
representar maximo el 50% de los ingresos proyectados para la fase preventas y hasta
lograr el punto de equilibrio, de modo que el 50% restante sea ofertado a Terceros e
Inversionistas interesados.

Igualmente, las areas-vendibles a ofertar a estos dos grupos de interesados deberan:

- Ser ofertadas de forma abierta sin previa reserva por parte del GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
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Ser sometidas y entregadas a los compradores bajo el régimen de

propiedad horizontal.

llustracién 2 - Rondas de comercializaciéon areas vendibles del proyecto.

* EXPROPIETARIOS

* COMERCIANTES
DEL SECTOR

* TERCEROS E
INVERSIONISTA

1.5.11 Ejecucién del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario

EL GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR se vinculara al
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO. MAYORISTA en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR para garantizar el desarrollo de las
actividades de esta Etapa una vez se haya conseguido y esté declarado el punto
de ‘equilibrio del proyecto y se cuente con la viabilidad financiera para iniciar y
completar la. ETAPA OPERATIVA de mismo.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
debera gestionar la ejecucion y construccién del proyecto con el flujo de caja del
proyecto, recursos propios o a través de fuentes de recursos de capital privado;
asi mismo, estara a cargo de la gestion de la entrega hasta la finalizacion y
liquidacion técnica, juridica y financiera de la totalidad de las etapas del proyecto
urbanistico e inmobiliario.

LA EMPRESA obtiene, como beneficio de su participacion, la restitucién del

aporte del suelo, en pagos segun lo acordado, por un monto equivalente al valor
de la oferta del adjudicatario que resulte seleccionado en el presente Proceso
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de Seleccion; dichos pagos se realizaran segun lo pactado con la EMPRESA en
las condiciones del presente documento.

b. El adjudicatario obtiene, como beneficio derivado de sus aportes, la restitucion
en un esquema de BENEFICIO DE AREA en el proyecto inmobiliario que resulte
de la estructuracion, en condiciones de primera lista de precios y en la
localizacion que este determine.

1.6 Esquema fiduciario

Esquema Fiduciario Gerente Estructuradory D
S sy

Patrimonio Auténomo constituido por Vinculacion al PA SVCICM —
el Gerente — Capital Pre-Inversion Recomposicionde Derechos

l

Recursos aportados por el Gerente inversionistas

Constitucion de un Encargo Vinculacion al PA SVCICM para la
Fiduciario para Preventas Etapa Inmobiliaria

Recursos aportados por los Recursos Gestion recursos de preventas +
apalancamiento

Genera punto de equilibrio(determinante Construccion del proyecto y entrega de
para la construccién) unidades inmobiliarias

proyecto
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Gerente Estructurador y Desarrollador

ETAPA 3 ETAPA &
ETAPA1 ETAPA1-A ETAPA 2 CONSTRUCCIGN CONSTRUCCION
PRE-INVERSION INVERSIONISTAS PREVENTAS URBANISMO PROYECTO INMOBILIARID

Comercializacion
unidades (segln tipo de
producto Inmobiliario)

Disefios
Habilitacionde suelo via
instrumentos de

Vinculacion de los
Inversionistas para el Rondas:

Ejecucion proyecto
Estructuracion técnica,

; B inmobiliario
juridica y financiera pago de los Aportes e Licenciamiento
Acti Realizados por la . Expropietarios Aprobacion de Estudios ; .
idades Empresa - Comerciantes del y Disefios en Entidades Enajenacion

Determinacionde

(escrituracion)
viabilidad

Sector
. Terceros

Interesados

Publicas— previo inicio
de obras de urbanismo

productos inmobiliarios

Tramite de
Licenciamiento
(urbanismo

Ejecucion de proyecto Entrega del proyecto
urbanistico (Entidades Publicas)

Patrimonio Auténomo —
Apertura por el Gerente
Instrumento Estructurador y
Desarrollador

Encargo Fiduciario de
Preventas — Apertura por

Vinculacién del Gerente Estructurador y Desarrollador
al PA San Victorino—Alianza Fiduciaria
(reconocimiento en mejoras por restitucion de la
inversion Etapa 1 — Preinversion + Vinculacion de

Vinculaciénde los
Inversionistas al PA San
Victorino— Alianza
Fiduciaria

el Gerente Estructurador

y Desarrollador

(cualquier fiduciaria) (cualquier fiduciaria) Beneficiarios de area)
Viabilidad Técnica Juridica y Financiera Punto de Equilibrio Cierre Financiero del Proyecto
Liquidacién anticipada del contrato Liquidacién anticipada del conrato Ejecucion del polizas

llustracion 7 — Hitos e
Instrumentospara ehdesarrollo del Proyecto

1.7 Recomposicion.del PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA

La EMPRESA haré parte del COMITE FIDUCIARIO y del COMITE TECNICO hasta el
cumplimiento de las siguientes condiciones del proyecto, independientemente de que el

adjudicatario haya cancelado con anterioridad a estos hitos el 100% del valor del Monto
Minimo por la EMPRESA:

- Tramite y ejecutoria de las Licencias de Urbanismo y Construccion.

- _Incorporacion de los grupos de interés del proyecto, como parte del disefio
participativo .

- Seleccion del consultor de estudios y disefios de la Etapa 1.
- Cumplimiento de los LINEAMIENTOS DE DISENO CENTRO INTERNACIONAL

DE COMERCIO MAYORISTA — SAN VICTORINO y las estimaciones del PLAN
DE IMPLANTACION.

- Entrega a satisfaccion de las AREAS IPES.
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1.8 CLASIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS DE

LAS NACIONES UNIDAS.

Atendiendo a la exigencia de la plataforma SECOP II, el objeto del Proceso de Seleccion
esta codificado en el Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC)
como se indica en la siguiente tabla:

CLASIFICACION

SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
UNSPC
80000000- SERVICIOS DE GESTION, 80130000- 80131600-VENTAS 80131602-
80131602 SERVICIOS PROFESIONALES DE EMPRESA SERVICIOS DE PROPIEDADES Y SUBASTA
Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS INMOBILIARIOS EDIFICIOS INMOBILIARIA
80101603-
80000000-Servicios de Gestion, servicios | 80100000-Servicios . evaluacion
. o . 80101600-Gerencia ..
80101603 profesionales de empresa y servicios de asesoria de econdmica o
. . L, de proyectos . .
administrativos gestion financiera de
proyectos
80101601-
. 80100000- .
80000000- SERVICIOS DE GESTION, SERVICIOS DE 80101600- Estudios de
80101601 SERVICIOS PROFESIONALES DE EMPRESA ASESORIA DE GERENCIA DE factibilidad o
Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS . PROYECTOS seleccion de ideas
GESTION
de proyectos
. 80100000- 80101604-
80000000-SERVICIOS DE GESTION, 80101600- .
SERVICIOS DE PLANIFICACION O
80101604 SERVICIOS PROFESIONALES DE EMPRESA . GERENCIA DE .
ASESORIA DE ADMINISTRACION
Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS . PROYECTOS
GESION DE PROYECTOS
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93142009-
SERVICIOS DE
93140000- .

. 93142000- ADMINISTRACION
93000000-SERVICIOS POLITICOS Y DE SERVICIOS .
93142009 DESARROLLO O GESTION DE
ASUNTOS CIVICOS COMUNITARIOS Y
URBANO PROYECTOS O
SOCIALES

PROGRAMAS

URBANOS

1.9 ENTIDAD QUE CONVOCA

La Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. (en adelante “LA
EMPRESA”) es una Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital, vinculada a la
Alcaldia Mayor de Bogota, creada mediante el Acuerdo Distrital No. 33 del 10 de noviembre
de 1999, modificado a su vez por el Acuerdo Distrital No. 643 de 2016 del Concejo de
Bogotd, tiene por objeto principal “ (...) identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar
proyectos integrales referidos a la politica publica de desarrollo y renovaciéon urbana de
Bogota D.C., y otros lugares distintos al domicilio de LA EMPRESA”.

1.10 PARTES DEL CONTRATO

En caso de que el presente proceso de seleccion derive en la celebracion de un contrato
de colaboracién empresarial para las Etapas'1 y 2 del proyecto, las partes seran las
siguientes:

a. CONTRATANTE: Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.
— ERU.

b. CONTRATISTA: Sera el Proponente que resulte escogido en desarrollo del
presente proceso de seleccion.

Para efectos de la vinculacion del oferente seleccionado al PATRIMONIO AUTONOMO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, mediante
OTROSI| /INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL PATRIMONIO
AUTONOMO /SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA; para la ejecucion de las Etapas 3 y 4 del proyecto, las partes seran las
siguientes:

a. FIDEICOMITENTE GESTOR: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C. — ERU.
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=

FIDEICOMITENTE INICIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera Yy
administradora del FIDEICOMISO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA

FIDUCIARIA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

|©

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Seréa el Proponente que resulte escogido
en desarrollo del presente proceso de seleccion.

1.11 OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Las obligaciones de las partes se encuentran detalladas en elNUMERAL 6 del documento
ESTUDIOS PREVIOS.

1.12 PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El Plazo de Ejecucién del Contrato de Colaboracion Empresarial es indeterminado, pero
determinable en virtud del resultado de la ejecucion de las fases establecidas en el presente
proyecto.

No obstante lo anterior para efectos de la constitucion de la garantia de cumplimiento del
contrato, el plazo sera de cinco (5) anos prorrogables, contados a partir de la suscripcion
del acta de inicio, previo cumplimiento.de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion.

El plazo de ejecucion del OTROSI INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DEL PATRIMONIO AUTONOMGO . para las etapas 3 y 4 del proyecto, sera determinado
posteriormente a la presentacion del cronograma generado por el Gerente Estructurador y
Desarrollador.

1.13LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO
CONTRACTUAL

Para los efectos del contrato de colaboracién empresarial y del OTROSI INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, el lugar de ejecucion
corresponde a la Ciudad de Bogota D.C.,
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1.14VALOR, PRESUPUESTO ESTIMADO DEL
CONTRATO, FORMA DE PAGO Y FUENTE DE
FINANCIACION

1.14.2 Andlisis del Valor Estimado del Contrato

Consultar el numeral 4 de los estudios previos.

1.14.3 Valor del contrato

El valor del contrato estara definido por dos (2) variables, que corresponden-al valor.que
debera ser restituido a la EMPRESA vy el valor que debera ser restituido al GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR por su aporte de Preinversion:

() Monto minimo de Preinversion que debera tener disponible el adjudicatario para
presentarse al proceso de seleccion.

(i) Monto minimo a pagar por el adjudicatario por el aporte realizado por la EMPRESA
al proyecto.

Valor de contrato = Aportes de la EMPRESA (valor del lote) + Monto de Preinversion
(BENEFICIO DE AREA)

1.14.4 Monto minimo de Preinversion que debera tener disponible el adjudicatario
para presentarse al proceso de seleccion

Corresponde al valor presupuestado porla EMPRESA para la ejecucién de las
actividades, contrataciones, pagos y derivados, requeridos para la realizacion de la Etapa
1 — Estructuracién del proyectoy Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e
Inmobiliario, descritos en el numeral 2.3.1 del presente documento del proceso de
Seleccion.

Como parte de.los requisitos habilitantes del presente proceso, el proponente debera
certificar la disponibilidad de estos recursos, los cuales seran aportados al PATRIMONIO

AUTONOMO DE PREINVERSION, desde donde se ejecutara esta etapa del proyecto.

El PRESUPUESTO ESTIMADO POR LA EMPRESA corresponde como minimo a:

PREUPUESTO SAN VICTORINO

CONCEPTO VALOR
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Equipo Gerente $3.652.065.432,79

Interventoria (*) $2.147.736.084,00

Consultoria E&D $5.572.152.842,00
TOTAL $11.371.954.358,79

(*) La INTERVENTORIA sera contratada por la EMPRESA vy los recursos estimados del
presupuesto definido para tal fin, deberan ser transferidos a la EMPRESA por el
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR en plazo de maximo cinco (5) dias
hébiles posteriores a la constitucion del PATRIMONIO AUTONOMO DE PREINVERSION,
aperturado para tal fin.

Es responsabilidad del adjudicatario del presente proceso de seleccion asumir todas las
inversiones, costos y gastos asociados a la ejecucion de esta etapa. Este presupuesto
corresponde a la capacidad financiera minima que el interesado debe demostrar. Es
obligacion del adjudicatario concluir con capital privado todas las actividades asociadas a
este Etapa.

Por lo tanto, el valor del contrato en esta primerafase es de $11.371.954.358,79
convertible en BENEFICIO DE AREA como se describe a continuacion.

Estos recursos aportados como Preinversion seran convertibles en BENEFICIO DE AREA
de acuerdo con la siguiente formula:

TIPO DE'USO VALOR M2
COMERCIO PISO 1 $ 38.203.000,00
COMERCIO PISO 2 $ 25.680.000,00
COMERCIO PISO 3 $ 19.971.000,00
OFICINAS $ 5.633.000,00
VIVIENDA $ 3.533.000,00

Fuente: Catastro Distrital — Avalué Agosto 2021

BENEFICIO DE AREA = ($ M2 COMERCIO PISO 1/MONTO PREINVERSION) + ($ M2
COMERCIO PISO 2/MONTO PREINVERSION) + ($ M2 COMERCIO PISO 3/MONTO
PREINVERSION) + ($ M2 OFICINAS/MONTO PREINVERSION) + ($ M2
VIVIENDA/MONTO PREINVERSION)
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Nota: Este BENEFICIO DE AREA se calculara y se liquidara al finalizar la Etapa 1 -
Estructuracion del proyecto y Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario,
cuando se cuente con la estimacion definitiva de la inversion en Preinversion realizada por
el adjudicatario.

1.14.5 Monto a pagar por los INVERSIONISTAS por el aporte realizado por la
EMPRESA al proyecto
Corresponde al monto dinerario que sera pagado con fuente en recursos de capital

privado y gestionado por el adjudicatario con los recursos provenientesde los
INVERSIONISTAS del proyecto y vinculados al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, y que sera
restituido a LA EMPRESA, por los aportes que realiza esta al PATRIMONIO AUTONOMO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.

Nota: Este valor debera ser pagado en los términos definidos en el.numeral 2.3.2 del
presente documento.

En cualquier caso, este valor correspondera al 49% del valor.del Aporte de la EMPRESA
y registrado en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, que sera actualizado conforme al
avaluo técnico emitido por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con
vigencia 2023. Sin embargo, a la‘fecha de publicacién, el valor del aporte corresponde a:

DOSCIENTOS NOVENTA-Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL CIENTO CINCUENTA ($299.895.780.150)
PESOS MONEDA CORRIENTE.

Por lo tanto, este pago sera asi:

Monto a pagar por l0s' INVERSIONISTAS = 49% X valor del Aporte de la EMPRESA

1.14.6 Montoa pagar por el adjudicatario por el aporte realizado por la EMPRESA al
proyecto
Corresponde al monto dinerario que sera pagado con fuente en recursos de capital

privado y gestionado por el adjudicatario con los recursos provenientes del proyecto que
seran consignados en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y posteriormente
transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA, y que sera restituido a LA EMPRESA, por los aportes que
realiza esta al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA y gue no han sido pagados con los recursos de los
INVERSIONISTAS.
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En cualquier caso, este valor correspondera al 51% del valor del Aporte de la EMPRESA
y registrado en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, que sera actualizado conforme al
avalué técnico emitido por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con
vigencia 2023. Sin embargo, a la fecha de publicacion, el valor del aporte corresponde a:

DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL CIENTO CINCUENTA ($299.895.780.150)
PESOS MONEDA CORRIENTE.

Por lo tanto, este pago sera asi:

Monto a pagar por los INVERSIONISTAS = 51% X valor del Aporte de la EMPRESA

1.14.7 Forma de pago

La forma de pago se encuentra detallada en los NUMERALES 4.3 y 4.4 del documento
ESTUDIOS PREVIOS.

1.14.8 Oferta Econdmica

El proponente debe presentar lafoferta econémica como se encuentra detallada en el
NUMERAL 4 del documento ESTUDIOS PREVIOS.

1.14.9 Fuente de los recursos

La fuente de los recursos se encuentra detallada en el NUMERAL 5 del documento
ESTUDIOS PREVIOS.

2.1, FORMALIDADES

2.1.1. PRESENTACION DE PROPUESTAS

La presentacion de las propuestas se realizara a través de la plataforma del SECOP Il'y no
se aceptaran en sitios o condiciones diferentes de los que se aqui previsto.

2.2.  MODIFICACIONES A LA INVITACION

Se podra de manera unilateral mediante adendas efectuar las modificaciones que considere
pertinentes a los términos de referencia, las cuales se publicaran en el SECORP I, razén por
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la cual sera responsabilidad exclusiva del proponente mantenerse al tanto de su publicacion
y conocimiento.

Lo anterior no impide que, dentro del plazo fijado en el cronograma del presente proceso,
los posibles proponentes, si encontraren discrepancias en los documentos de la Invitacién
tuvieren dudas acerca de su significacién o su interpretacion, puedan consultarlas a LA
EMPRESA a través de las observaciones que se formulen en la plataforma del SECOP II.

2.3.  EVALUACION

La evaluacién sera efectuada por el Comité Evaluador designado por la Empresa. Esta
evaluacion sera publicada en la fecha establecida en el cronograma de. la invitacion,
relacionando el puntaje obtenido por los Proponentes habilitados.

2.3.1. DESIGNACION DEL COMITE EVALUADOR:

El Ordenador del gasto, nombrara un comité evaluador plural, que verificara que los
proponentes cumplan con los requisitos habilitantes y para que proceda a ponderar las
propuestas habilitadas.

2.4. REGLAS DE SUBSANABILIDAD

Primara lo sustancial sobre lo formal. En consecuencia, no podra rechazarse una propuesta
por la ausencia de requisitos o lafalta de documentos que verifiquen las condiciones del
proponente o soporten el contenido de la oferta, y que no constituyan los factores de
ponderacion.

Tales requisitos o documentos podran ser requeridos por el Comité Evaluador en
condiciones de igualdad para.todos los proponentes. En el informe de evaluacién preliminar
se estableceran cuéales son las subsanaciones requeridas, para que los proponentes las
alleguen en el.término del traslado del informe. La Empresa se reserva la facultad de
solicitar, en cualquier momento, todas las aclaraciones que considere necesarias y
pertinentes.

Vencido el plazo otorgado sin que se subsane o la informacién entregada no sea suficiente
a criterio del'Comité Evaluador, se rechazara la respectiva propuesta.

2.5. OFERTA UNICA HABIL

En el caso que se presente Unica oferta o en el evento en que de las varias ofertas
presentadas s6lo una cumpla con los requisitos habilitantes exigidos, y satisfaga los
requerimientos contenidos en la Invitacion, la Empresa procedera a la aceptacion de esta.

2.6. CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA Y ANORMAL DEL PROCESO DE
SELECCION
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Antes del vencimiento para el cierre del proceso de acuerdo con el cronograma, procedera
la terminacion anticipada del proceso de seleccion en los siguientes casos:

1. Cuando expresamente lo determine la Empresa por razones de conveniencia,
econdémicas o0 empresariales.

2. Por fuerza mayor o caso fortuito.
En el evento en que se presente alguno de los casos antes sefialados, la -Empresa lo
cancelara a través del SECORP I, sin que por ello se causen derechos uobligaciones a favor
de los invitados.
En todo caso, en cualquier etapa del proceso, este podra terminarse de manera anticipada

0 anormal con ocasion a la terminacién anticipada o anormal del proceso de seleccién para
contratar los estudios y disefios, que le dio origen.

2.7. CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Solo seran causales de rechazo las previstas en el estudio previo y las expresamente
sefialadas en la ley. Por lo tanto, la Empresa rechazara las propuestas en los siguientes
eventos:

1. La presentacion de la propuesta después de la fecha y la hora sefialada o en un
lugar distinto al indicado.

2. Cuando la propuesta se presente con posterioridad a la fecha y hora fijadas para
el cierre o en plataforma diferente a SECOP II.

3. Cuando el proponente esté incurso en causal de inhabilidad, incompatibilidad,
prohibicion o conflicto de interés, previstas en la Constitucién o en la ley.

4. Si el proponente va a presentar su oferta al Proceso de Contratacion como
proponente plural, debe crear la cuenta de la unién temporal o el consorcio a
través del SECOP Il y presentar la oferta desde esa cuenta, de no hacerlo la
propuesta sera rechazada.

5. No conformar el Consorcio o Unién Temporal con anterioridad a la presentacion
de la propuesta.

6. Cuando el objeto social y/o actividad del oferente no tenga una relacién directa
con el objeto del proceso de seleccion.

7. Cuando la persona juridica proponente individual o integrante del proponente
plural se encuentre en causal de disolucién o liquidacion.

8. Cuando el término de duracién o vigencia de la sociedad, consorcio y/o unién
temporal sea inferior al término establecido en la presente invitacion.

9. Que el oferente o alguno de los integrantes de la estructura plural modifique o
altere el contenido del documento de constitucién, respecto de la identificacién
de cada uno de sus integrantes o respecto de las condiciones previstas en dicho
documento.
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Cuando el valor total de la propuesta econdmica diligenciado en el cuestionario

de la plataforma del SECOP Il exceda el presupuesto oficial previsto para esta
invitacion.

Cuando no se diligencie en SECOP I, el cuestionario correspondiente a la
propuesta econémica o cuando el proponente no cotice de manera completa
todos los items del FORMATO - OFERTA ECONOMICA publicado en SECOP

1.

Cuando el proponente oferte cero (0) pesos en alguno de los items.

Si durante el desarrollo del proceso de seleccién y hasta la-adjudicacion, se
evidencia en cualquier momento algun tipo de alerta en aplicacion del SARLAFT
respecto del PROPONENTE, sus socios, sus asociados y/o sus representantes
legales o administradores, esto sera considerado una causal objetiva para inhabilitar
al PROPONENTE dentro el proceso de seleccion que. se regula en estos términos
de referencia, y sera causal de rechazo e inadmisidn inmediata de la propuesta
presentada, situaciéon que acepta EL PROPONENTE con la presentacion de su
propuesta. En el caso en que el PROPONENTE, algunes de sus miembros o su
representante legal no superen la verificacionen el SARLAFT realizada la propuesta
seréa rechazada.

Cuando sean modificados o alterados en alguno(s) de su(s) item(s) la propuesta
econdmica.

Cuando no se atienda conforme a lo requerido, dentro del término establecido,

las solicitudes de documentos o aclaracion de informacion que se realice al
proponente, o cuando su respuesta a los documentos aportados sea incompleta

0 carezca de sustento legal, financiero, técnico, econémico o factico, o no se
entreguen los documentos solicitados.

Cuando el Proponente no subsane habiéndose observado su oferta por el
Comité Evaluador, o persista inexactitud e inconsistencia de informacién sobre

la misma.

Cuando el Proponente haya tratado de interferir o influenciar indebidamente en

la verificacion de las propuestas o en la adjudicacién del contrato.

Cuando la Empresa no encuentre sustentada las aclaraciones o explicaciones
solicitadas, o cuando se guarde silencio por parte del oferente, frente a los
valores artificialmente bajos de la propuesta econémica.

Cuando no se presente la garantia de seriedad de la propuesta. De otro lado,
cuando su presentacién no cumpla con los requisitos minimos establecidos en

la presente invitacion y el proponente no la subsane.

Cuando existan varias propuestas presentadas por el mismo Proponente
(incluidos los proponentes plurales) para este proceso de seleccion. Se aceptara

la primera propuesta que se cargue en la plataforma Secop Il y las demas se
rechazaran.

Cuando las personas naturales o los socios o0 asociados de la persona juridica

o los miembros de la estructura plural que presentan propuesta pertenezcan a
otro Proponente que también haya presentado propuesta para el presente
proceso de Invitacion publica.

. Que el proponente esté reportado en ante cualquier ente de control y la sancion

Se encuentre en ejecucion.
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23. Que el proponente no aclare, subsane o aporte documentos necesarios para el
cumplimiento de un requisito habilitante en los términos establecidos en la
presente invitacion.

24. Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para
contraer obligaciones en nombre de la persona juridica y no evidencie con el
documento pertinente que contaba al vencimiento del término para presentar
ofertas, con la autorizacion expresa del 6rgano competente.

25. Cuando el proponente individual o cualquier integrante del proponente plural
haga parte del contratista de obra que serd objeto de interventoria por el
presente proceso.

26. Las demés causales de RECHAZO previstas en la ley.

2.8. CONFLICTO DE INTERESESES Y OBLIGACIONES ESPECIALES

Los proponentes deberan evitar cualquier conflicto de intereses o circunstancia que pueda
afectar el presente proceso de seleccion y la ejecucién del contrato.

2.9. COMUNICACION DE LA DECISION DE LA MEJOR OFERTA O CONSTANCIA
DE FALLIDO EL PROCESO

Con base en el Informe final de Verificacion de los Requisitos Habilitantes y el Informe de
Evaluacién de los Criterios Ponderables de las propuestas presentadas por los proponentes
gue resultaron habilitados, el Comité Evaluador recomendara al Ordenador del Gasto la
aceptacion de esa oferta o la constancia de fallido el proceso. En cualquiera de los dos
eventos se informard mediante comunicacion motivada la cual sera informara por SECOP
Il dentro del término establecido para ello.

En caso de que no sea posible la adjudicacién, por la no presentacién de ofertas o porque
ninguno de los proponentes resulte habilitado o por los motivos o causas que impidan la
seleccién objetiva de la propuesta mas favorable para la Empresa, se emita la constancia
de fallido el presente proceso de seleccion.

3. REQUISITOS HABILITANTES, DOCUMENTOS A PRESENTAR Y CRITERIOS DE
SELECCION

Los requisitos incluidos a continuacién son habilitantes, por lo tanto, son de obligatorio
cumplimiento. El resultado de la verificacion de su cumplimiento sera la declaracién de
HABILITADO O NO HABILITADO PARA PARTICIPAR, dependiendo del cumplimiento de
estos.

Los requisitos habilitantes se encuentran agrupados asi:
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FACTOR DE

VERIFICACION METODO DE EVALUACION RESULTADO

HABILITADO / NO

CAPACIDAD JURIDICA VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO HABILITADO

HABILITADO / NO

CAPACIDAD FINANCIERA | VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO HABILITADO

HABILITADO * / NO

CAPACIDAD TECNICA VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO HABILITADO

Pueden presentar ofertas para el presente proceso personas juridicas, nacionales o
extranjeras, en forma individual o en Consorcios o Uniones Temporales. Los requisitos
incluidos a continuacion son habilitantes, por lo tanto; son de obligatorio cumplimiento. El
resultado de la verificacion de su cumplimiento sera la declaracion de HABILITADO O NO
HABILITADO, dependiendo del cumplimiento u omision de ellas, no otorgan puntaje.

Serén subsanables las deficiencias de los.documentos presentados para demostrar
el cumplimiento de los requisitos formales:. No podran subsanarse asuntos
relacionados con la falta de capacidad para presentar la oferta, ni que se acrediten
circunstancias ocurridas con posterioridad al cierre del proceso

Las Ofertas deberdan cumplir con cada uno ‘de los Requisitos Habilitantes y demas
condiciones previstas en estos Términos de Referencia. Sin perjuicio de lo anterior, el
Comité Evaluador, se reserva el derecho de corroborar las circunstancias y requisitos
relativos a los aspectos habilitantes y requerir a los Proponentes el aporte de la informacién
y documentacion adicional a que hubiere lugar para tal efecto.

Los Proponentes deberan cumplir con los requisitos habilitantes juridicos, financieros y
técnicos establecidos en los términos de referencia y en los demas documentos
precontractuales que hacen parte del presente proceso seleccion.

De conformidad con la normativa aplicable, la Entidad realizara la verificacién de requisitos
habilitantes de los Proponentes (personas naturales o juridicas nacionales o extranjeras
domiciliadas o/ con sucursal en Colombia, o extranjeras sin sucursal en Colombia,
Consorcios o Uniones Temporales) con base a los documentos sefalados en el estudio
previo.

La Entidad no podra exigir requisitos habilitantes diferentes a los sefialados en los
anteriores documentos.

TODOS AQUELLOS REQUISITOS DE LA PROPUESTA QUE NO AFECTEN LA
ASIGNACION DE PUNTAJE, Y QUE REQUIERAN SUBSANACIONES O
ACLARACIONES, SERAN SOLICITADOS POR EL COMITE EVALUADOR Y DEBERAN
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SER ENTREGADOS POR LOS PROPONENTES EN LOS TERMINOS INDICADOS POR
EL MISMO, DENTRO DE LOS PLAZOS DE TRASLADO ESTABLECIDOS EN EL
CRONOGRAMA, PARA TAL EFECTO.

Documentos expedidos en el exterior:

Para cualquiera de los requisitos exigidos en el presente proceso, cuando se presenten
documentos expedidos en el exterior deberan tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

Frente a la Apostilla o legalizacién de documentos publicos:

Todos los documentos expedidos en el exterior deben ser apostillados o legalizados por la
Entidad competente desde el pais de origen, para que puedan surtir efectos legales en
Colombia.

Solamente se exigira la legalizacién de acuerdo con la Convencion de la Apostilla o la
legalizacién de documentos publicos otorgados en el extranjero. Este tipo de legalizacion
no es procedente para los documentos privados.

Cuando en el presente proceso de seleccion un Proponente presente un documento publico
legalizado de acuerdo con la Convencion de la Apostilla, no se solicitaran legalizaciones,
autenticaciones o ratificaciones adicionales de ninguna autoridad nacional o extranjera,
puesto que el tramite de la Apostilla es suficiente para certificar por si mismo la autenticidad.

De acuerdo con el Manual para el Funcionamiento Practico de la Convencion de la Apostilla,
el pais de origen del documento puede tener una autoridad que verifica y certifica ciertos
documentos publicos (autoridad intermedia) y otra autoridad centralizadora que es quien
emite la Apostilla. En consecuencia, se aceptara la Apostilla expedida por la autoridad
centralizadora correspondiente.

Documentos en idioma extranjero

Para que los documentos en un idioma distinto al castellano puedan ser apreciados en el
Proceso de seleccidn que se adelanta deben ser presentados en su lengua original junto
con la traduccion oficial al castellano y apostille o legalizacién segun corresponda.

El Proponente puede presentar con la oferta documentos con una traduccion simple y
entregar la traduccion oficial al castellano dentro del plazo previsto para la subsanacion.

La traduccién oficial debe ser el mismo texto presentado.

Verificacion sistema de administracion del riesgo de lavado de activos y de la financiacion
del terrorismo — SARLAFT
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Serd una condicibn habilitante para el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR, la presentacion de la certificacion del estudio y cumplimiento
satisfactorio del proceso SARLAFT emitido por Alianza Fiduciaria como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA. Esta certificacion debera constatar que la evaluacion se
desarroll6 conforme las disposiciones legales y reglamentarias respecto de los
proponentes (persona natural o juridica), por cada uno de sus miembros y su
representante legal, asi como a cada uno de sus integrantes de las estructuras plurales.
Esta evaluacion incluye, entre otros aspectos, consultas en listas vinculantes para
Colombiay listas de control del riesgo SARLAFT, la verificacion de las personas naturales
ylo juridicas, hasta sus beneficiarios finales, en cuanto al origen y destino de los recursos
o cualquier situacién, informacion publica, procesos judiciales o-menciones asociadas a
delitos fuente de lavado de activos, que puedan exponer a un riesgo legal, reputacional o
de contagio a Alianza o las entidades asociadas, en cumplimiento de lo establecido en el
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo — SARLAFT adoptado por la Compafiia.

Si durante el desarrollo del proceso de seleccién y hasta la adjudicacion, se evidencia en
cualquier momento algun tipo de alerta en aplicacion del SARLAFT respecto del
PROPONENTE, sus socios, sus asociados y/o sus representantes legales o
administradores, esto sera considerado una. causal objetiva para inhabilitar al
PROPONENTE dentro el proceso de seleccién que.se regula en estos términos de
referencia, y sera causal de rechazo e inadmision inmediata de la propuesta presentada,
situacion que acepta EL PROPONENTE con la presentacion de su propuesta.

El PROPONENTE debera igualmente presentar los soportes que certifiquen la (s) fuente
(s) de los recursos dinerarios con los cuales pretende cumplir con las obligaciones
asociadas a la Etapa 1 Estructuracion del proyecto y elaboracion de los Estudios y Disefios
del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

Con la presentacion de la propuesta se entendera otorgada la autorizacion para realizar
esta verificacién, la cual sera realizada por La Fiduciaria Alianza Fiduciaria S.A.

Para el efecto debera diligenciarse el FORMATO XX- SARLAFT PERSONA JURIDICA y
FORMATO XX. - SARLAFT PERSONA NATURAL, segln corresponda a persona natural o
juridica'y presentarse junto con la propuesta.

Nota: En el caso en que el PROPONENTE, algunos de sus miembros o su representante
legal no superen la verificacion en el SARLAFT realizada la propuesta sera rechazada.

3.1 Requisitos Habilitantes Juridicos.
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La verificacion del cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, se
estudiara la informacién juridica de las propuestas y sus respectivos documentos, con el
fin de verificar la presentacion y cumplimiento de los documentos y requisitos minimos

habilitantes para la participacion en el proceso de seleccion.

Los interesados podran participar como Proponentes bajo alguna de las siguientes modalidades
siempre y cuando cumplan los requisitos exigidos en el estudio previo y en el Términos de
referencia:

a) persona natural nacional o extranjera, b) persona juridica nacional o extranjera, €) proponentes
plurales.

Con el fin de acreditar la capacidad juridica requerida para participar en esta
convocatoria, los Proponentes deben presentar con su propuesta los siguientes

documentos:

3.1.1. Acreditacion De La Capacidad Juridica:

Los proponentes deberan tener capacidad juridica para la presentaciéon de su propuesta,
asi como para la celebracién y ejecuciéon del Contrato, de conformidad con las previsiones
contenidas en el Cadigo Civil y en el Cédigo de'Comercio, segun sea el caso. Para las
personas naturales, la capacidadjuridica sera la prevista en el articulo 1502 del Cdodigo
Civil y para las personas juridicas, la prevista en el articulo 99 y siguientes del Cdodigo de
Comercio, siempre que el representante legal cuente con las autorizaciones requeridas
para participar en el proceso de seleccion.

Quien actia en representacion de los proponentes debera contar con la debida
representacion de la persona juridica/natural en cuyo nombre actlda, por lo cual, en caso
gue el Certificado de Existencia y Representacion Legal, o documento que acredita la
representacion, contenga alguna limitacion o exista cualquier exigencia legal o limitacién
estatutaria, el representante legal de la persona juridica y/o persona designada para la
presentacion de la propuesta y/o para suscribir el contrato en caso de ser seleccionado,
debera anexar y demostrar mediante el documento correspondiente, que esta autorizado
por la junta de socios u érgano societario competente para comprometer, ofrecer, contratar
por el valor de la propuesta y para suscribir el contrato correspondiente, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los estatutos respectivos de la sociedad.

Los documentos presentados deben tener una fecha de expedicién igual o no mayor a
treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de cierre del presente proceso.

Si se trata de apoderado, el proponente debera anexar el poder respectivo en el cual cuente
con amplias facultades para actuar dentro del proceso.
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En el caso de las personas juridicas extranjeras, los representantes legales con limitaciones
deben presentar el documento que conforme a la Ley de su pais de origen sea idéneo para
presentar propuesta y para suscribir el contrato, y el cual debe ser allegado de acuerdo con
lo establecido en la Ley colombiana.

Estatutos Sociales:

a. Para Personas Juridicas: Las personas juridicas constituidas conforme a la legislacion
colombiana y con domicilio en Colombia deberan allegar copia de los estatutos sociales,
exclusivamente si dentro del Certificado de Existencia y Representacion Legal o documento
gue haga sus veces no se evidencia con claridad las facultades del representante legal.

b. Para Personas Naturales: Su registro mercantil debera corresponder a actividades o
servicios que correspondan al objeto del presente proceso de seleccion, debidamente
registradas en el mencionado registro, y para el caso de no encontrarse obligado a estar
inscrito en el registro mercantil, debera acreditar su calidad de Ingeniero Civil o Arquitecto.

c. Estructuras plurales: El objeto social .de cada uno de los integrantes de dichas
estructuras, debe contemplar los servicios que correspondan al objeto del presente proceso
de seleccion, de acuerdo con el certificado de-existencia y representacion legal o el
documento que haga sus veces.

Con el fin de acreditar la Capacidad Juridica requerida para participar en esta convocatoria,
los proponentes deben presentar con su propuesta los siguientes documentos:

3.1.2. Carta de Presentacion.de.la Propuesta - Pacto de Transparencia.

La carta de presentacion de la propuesta tiene como finalidad que el oferente exprese de
manera clara e inequivoca que conoce los términos de referencia del proceso y sus anexos,
gue acepta sus condiciones y que cumple con los requisitos y exigencias del ordenamiento
juridico.

El Proponente presentara el Formato 1. Carta de Presentacion de la Propuesta, el cual debe
estar diligenciado por el oferente en forma completa y estar firmado por la persona natural
proponente o por el representante legal del Proponente individual o Plural, o por el
apoderado. Se entendera que el oferente (0 miembros de la Estructura Plural) con la sola
suscripcion de la carta de presentacion, manifiestan bajo la gravedad de juramento que no
se encuentran incursos en inhabilidad o incompatibilidad alguna para proponer y/o para
contratar, ya sea de orden constitucional o legal.

Si es persona juridica, debera ser suscrita por el representante legal o quien se encuentre
facultado conforme a la ley y los estatutos sociales; en el caso de Estructuras Plurales o
promesa de sociedad futura, por quien haya sido designado representante en el documento
de constitucién. Quien constituya apoderado debe tener la legitimacién para hacerlo, caso
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en el cual debe anexar el poder correspondiente con la manifestacion expresa de las
facultades otorgadas y sus limitaciones.

El FORMATO XX - CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, es un modelo que
contiene todas las declaraciones que debe realizar el proponente, por lo tanto, el proponente
podra transcribirlo u obtenerlo en medio magnético. En cualquier caso, la carta que presente
el proponente, debera incluir todas las manifestaciones requeridas por el convocante del
proceso.

Nota 1: El proponente debera manifestar a través de la carta de presentacion de la
propuesta que con la presentacion y firma de este documento que ha leido, entendido y
gue puede garantizar el cumplimiento total de las especificaciones contenidas en los
términos de referencia y sus anexos, y en caso de resultar adjudicatario se compromete a
cumplirlo en su totalidad.

Nota 2: El proponente debera manifestar con la suscripcion de la carta de presentacion que
acepta todas y cada una de las condiciones técnicas establecidas en el estudio previo y sus
anexos.

Nota 3: El proponente debera manifestar a través de la carta de presentacion de la
propuesta que autoriza que todos los.actos que se expidan en desarrollo del proceso de
seleccién adelantado le sean comunicados a través de la plataforma SECOP |l o de manera
electrénica. El proponente, con la suscripcion de la carta de presentacion, autoriza recibir
notificacion a través de correo electronico previsto en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal o‘en el RUT.

Nota 4: La carta de presentacién debe estar avalada por un Arquitecto o Ingeniero Civil o
Ingeniero Topografico o Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula profesional vigente.
En caso de /que el representante legal sea Arquitecto o Ingeniero Civil o Ingeniero
Topogréfico o Ingeniero Catastral y Geodesta, no se requerira firma adicional. Se debera
anexarcopia de la.cédula de ciudadania de quien avala la propuesta, al igual que copia de
la matricula o tarjeta profesional y certificado de la vigencia profesional y antecedentes
disciplinarios no mayor a treinta (30) dias, expedido por la entidad competente.

Nota 5: El oferente deberd manifestar a través de la carta de presentacién de la propuesta,
gue con su propuesta se compromete a mantener la vigencia y existencia de la duracién de
la sociedad y/o persona juridica por el termino de duracién del contrato y 5 afios mas.

3.1.3. Certificado de Existencia y Representacién Legal y/o Registro Mercantil

Para Personas Juridicas:
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Las personas juridicas constituidas conforme a la legislacion colombiana y con domicilio en
Colombia deberan allegar copia del Certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de la ciudad donde opere la oficina principal y de la
sucursal (en caso de presentarse a través de ésta) que suscribira el contrato, el cual debera
encontrarse renovado, con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias calendario
anteriores a la fecha de cierre del presente proceso, en el cual conste las actividades o
servicios que correspondan al objeto del presente proceso de seleccion, la representacion
legal, las facultades del representante legal y duracion de la sociedad. Las personas
juridicas que no tengan certificado de existencia y representacion legal expedido por
Céamara de Comercio deberan allegar el documento que haga sus veces o el Organismo
gue ejerza su inspeccion, vigilancia y control donde se evidencie la capacidad legal de la
persona juridica y la facultad de firmas.

En el evento que, en el contenido del certificado expedido por la autoridad competente de
acuerdo con la naturaleza del proponente, se haga la remision a los estatutos de la sociedad
para establecer las facultades del representante legal, el oferente debera anexar copia de la
parte pertinente de dichos estatutos.

Deberan ademas acreditar una duracién no inferior al plazo de ejecucion del contrato y cinco
(5) afios més.

Para Personas Juridicas Extranjeras:

Las personas juridicas extranjeras que no hayan sido constituidas de acuerdo con la
legislaciéon colombiana ni tengan domicilio en Colombia, ya sea directamente o a través de
sucursales (en caso de presentarse a través de ésta), se someteran a la legislacién
colombiana, sin perjuicio.de lo cual, para su participacion deberan cumplir con acreditar su
existencia y representacion legal, para lo cual debera presentar un documento expedido
por la autoridad competente de acuerdo con la normatividad aplicable al pais de su
domicilio, expedido por.lo menos dentro de los tres (3) meses anteriores a la Fecha de
Cierre de la invitacién publica, en el cual debera constar la fecha de constitucién, acreditar
gue su duracién no es inferior al plazo de ejecucién del contrato y por lo menos (5) afios
mas, elnombre del representante legal, con capacidad para comprometer y sus facultades.
En caso de modificarse la Fecha de Cierre del Proceso se tendra como referencia para
establecer el plazo de vigencia del certificado de existencia y representacion legal la
originalmente establecida en los términos de referencia.

Para Persona Natural:

Para el caso de un proponente persona natural singular y para los miembros del proponente
Plural (personas naturales), se debera anexar copia del Certificado de Matricula Mercantil del
establecimiento de comercio en caso de encontrarse obligado a ello en virtud del articulo 28
del Cdodigo de Comercio, de conformidad con la actividad realizada, debidamente renovado,
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con fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de
cierre del presente proceso.

En caso de presentarse como persona natural singular y para los miembros del proponente
Plural (personas naturales), que no ejerzan actos mercantiles en virtud del articulo 23 del
coédigo de comercio, debera allegar Unica y exclusivamente la copia del documento de
identidad.

Estructuras Plurales:

Quien presente propuesta en el presente proceso de seleccion debe indicar el tipo de
Estructura Plural para contratar que integrara, igualmente debe designar la persona que
para todos los efectos representara a la Estructura Plural para contratar y sefialar las reglas
basicas que regulan las relaciones entre ellos y su responsabilidad.

Cada integrante de la Estructura Plural debera comprobar su existencia y representacion,
mediante certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio o documento que haga sus veces par persona juridica y el documento
correspondiente para persona natural, el cual. debera contener la informacién y cumplir las
mismas exigencias anteriormente citadas.

El objeto social de todos los integrantes que conforman la Estructura Plural para contratar
debe estar relacionado con el objeto del presente proceso de contratacion.

Nota 1: La duracion de las personas juridicas nacionales y extranjeras no debe ser inferior
a la del plazo del contrato'y cinco (5) afios mas.

Nota 2: Una vez adjudicado el contrato, el COLABORADOR EMPRESARIAL debera
aportar copia del Registro de Informacion Tributaria (RIT) actualizado, para lo cual debera
tener en cuentada Resolucion 139 del 21 de noviembre de 2012, expedida por la DIAN, asi
como certificacion bancaria.

Entidades Estatales: Deben presentar los siguientes documentos para acreditar su
existencia:

Acto de creacién de la Entidad Estatal. Este puede ser ley, decreto, ordenanza, acuerdo o
certificado de existencia y representacion legal (este ultimo no mayor a treinta (30) dias
calendario anteriores a la fecha de cierre del proceso de seleccion) o documento
equivalente que permita conocer la naturaleza juridica, funciones, 6rganos de direccién o
régimen juridico de contratacién de la Entidad Estatal.

Paragrafo: En el tltimo evento indicado en el parrafo anterior, relacionado con las personas
juridicas no obligadas a aportar el certificado de existencia y representacion legal, deberan
aportar un documento equivalente que acredite su existencia, junto con los documentos que
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demuestren la capacidad del representante legal de la Entidad o sociedad a contratar, en
el cual se verificara:

e Fecha de expedicién del documento equivalente que acredite su existencia que no
sea mayor a treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de cierre del Proceso
de Contratacion.

e En caso de Certificado de existencia y representacion legal expedido o documento
equivalente, expedido por autoridad competente, se tendra en cuenta la vigencia
gue el mismo establezca.

¢ Que el objeto incluya las actividades principales del contrato.

e Laduracion debera ser por lo menos igual al plazo estimado del contrato y cinco
(5) afios més.

e Siel representante legal tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre
de esta, debera acreditar autorizacion suficiente del 6rgano competente para
contraer obligaciones en nhombre de la sociedad o de la Entidad.

e El nombramiento del revisor fiscal en caso de gque esté obligado a tenerlo.

Tener debida representaciéon de la persona juridica en cuyo nombre actda:

Los proponentes deberan contar con la debida representacion de la persona juridica en
cuyo nombre actla, en caso que el Certificado de Existencia y Representacion Legal
contenga alguna limitacion en la representacion de la misma o exista cualquier exigencia
legal o limitacion estatutaria, el representante legal de la persona juridica y/o persona
designada para la presentacion de la propuesta y/o para suscribir el contrato en caso de
ser seleccionado, debera anexar y demostrar mediante el documento correspondiente, que
estd autorizado por la junta de socios u 6rgano societario competente para comprometer,
ofrecer, contratar por el valor de la propuesta y para suscribir el contrato correspondiente,
lo anterior de conformidad con lo establecido en los estatutos respectivos de la sociedad.

Los documentos presentados deben tener una fecha igual o anterior a la de la presentacion
de la propuesta.

Si se trata de apoderado, el oferente deberd anexar el poder respectivo en el cual cuente
con‘amplias facultades para actuar dentro del proceso.

En el caso de las personas juridicas extranjeras, los representantes legales con limitaciones
deben presentar el documento que conforme a la Ley de su pais de origen sea idéneo para
presentar propuesta y para suscribir el contrato, y el cual debe ser allegado de acuerdo con
lo establecido en la Ley colombiana.

Apoderado

Los Proponentes podran presentar ofertas directamente o suscritas por intermedio de
apoderado, evento en el cual deben anexar el poder otorgado en legal forma (articulo 5 del
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Decreto — Ley 019 de 2012 y demas normas que los modifiqguen, complementen o
sustituyan), en el que se confiere al apoderado de manera clara y expresa facultades
amplias y suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a quien(es) representa en el
trdmite del proceso y en la suscripcion del Contrato.

El apoderado que firme la oferta podra ser una persona natural o juridica, que en todo caso
debe tener domicilio permanente, para efectos de este proceso, en la Republica de
Colombia, y debe estar facultado para representar al Proponente y/o a todos los integrantes
del Proponente Plural, a efectos de adelantar en su nombre de manera especifica las
siguientes actividades: (i) presentar oferta para el Proceso de Contratacion de que trata el
proceso de seleccién; (ii) responder a los requerimientos y aclaraciones solicitados. por la
Entidad en el curso del proceso; (iii) recibir las notificaciones a que-haya lugar dentro del
proceso (iv) suscribir el Contrato en nombre y representacion del adjudicatario asi como el
acta de terminacion y liquidacion, si a ello hubiere lugar.

Las personas extranjeras que participen mediante un Proponente Plural podran constituir
un solo apoderado comuin y, en tal caso, bastara para todos los efectos la presentacion del
poder comun otorgado por todos. El poder podréa otorgarse en el mismo acto de constitucién
del Proponente Plural.

3.1.4. Objeto Social

En el Certificado de Existencia y Representacién Legal debe constar que el objeto social
del proponente, y de todos los integrantes del mismo, si se trata de un proponente plural,
debe tener una relacién directa con el objeto del proceso de seleccion.

3.1.5. Autorizacién Del Representante Legal y/o Apoderado

Cuando el representante legal de la persona juridica, tanto proponente individual como las
gue hagan parte del proponente plural, se encuentre limitado para presentar propuesta o
para contratar o0 comprometer a la sociedad, debera anexar la AUTORIZACION del 6rgano
social correspondiente, que lo autorice para presentar la propuesta y suscribir el contrato
en el caso que le sea adjudicado. En todo caso el Comité Evaluador se reserva el derecho
de solicitar los estatutos sociales, si lo considera necesario.

Si el proponente participa en el presente proceso de contratacion por intermedio de un
representante, debera adjuntar en la propuesta el poder debidamente otorgado que lo
acredite como tal, de conformidad con los requisitos legales establecidos para el efecto.

Las personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia deben acreditar en el pais un
representante domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la
propuesta, participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del
presente proceso de seleccion, suscribir los documentos y declaraciones que se requieran
asi como el contrato ofrecido, suministrar la informacion que le sea solicitada, y demas
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actos necesarios de acuerdo con los términos de referencia, asi como para representarla
judicial o extrajudicialmente.

Dicho representante podra ser el mismo representante Unico para el caso de personas
extranjeras que participen en la Estructura Plural, y en tal caso bastara para todos los
efectos, la presentaciéon del poder comin otorgado por todos los participantes de la
Estructura Plural para contratar.

El poder que otorga las facultades, en caso de ser expedido en el exterior, debe cumplir
todos y cada uno de los requisitos legales exigidos para la validez y oponibilidad en
Colombia a documentos expedidos en el exterior, con el propdsito que puedan obrar como
prueba conforme a lo dispuesto en los articulos 251 del Codigo General del Proceso y
demas normas vigentes

3.1.6. Proponentes plurales

En el caso de los Consorcios 0 Uniones Temporales, cada uno de sus integrantes que sea
persona juridica debe cumplir individualmente con estas reglas.

Ademas de los documentos requeridos para las personas juridicas, los miembros de
estructuras plurales deberan aportar el documento en original o copia de su constitucion
firmado por los integrantes, para el efecto el documento de constitucién segun el caso
debera contener como minimo la informacion sefialada en el FORMATO No. XX MODELO
CONFORMACION ESTRUCTURA ASOCIATIVA.

Este documento debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. Silos proponentes desean participar como Estructuras Plurales, deberan sefialar las
condiciones_y.extension de la participacion en la propuesta y en la ejecucion del
contrato, los cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo de la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.

b. La persona que para todos los efectos legales representara la Estructura Plural,
debera tener facultades amplias y suficientes para obligar y responsabilizar a todos
los integrantes de la Estructura Plural. En el documento se deben sefialar, ademas,
las reglas basicas que regulen las relaciones entre los miembros de la Estructura
Plural y/o su responsabilidad.

c. En el documento se deben sefalar, ademas, las reglas basicas que regulen las
relaciones entre los miembros y su responsabilidad, la cual para cualquiera de las
figuras asociativas debera ser solidaria tanto frente a la ejecucion del contrato como
respecto del cumplimiento de las obligaciones independientemente de su porcentaje
de participacion.

d. Los integrantes de la Estructura Plural deben cumplir los requisitos legales y
acompanfar los documentos requeridos para efectos legales, como si fueran a
participar en forma independiente.

e. El objeto social de todos los integrantes de la Estructura Plural debe comprender la
realizacion de actividades relacionadas con el objeto de este proceso de seleccion.
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f. La propuesta debe estar firmada por el Representante Legal que hayan designado
los integrantes de la Estructura Plural o por intermedio de su agente comercial y/o
mandatario con poder debidamente conferido para el efecto, de acuerdo con la ley,
casos en los cuales deberan adjuntarse el (los) documentos (s) que lo acredite (n)
como tal.

g. En caso de resultar adjudicatario de la invitacion, para la suscripcion del contrato
deberan presentar el respectivo Niumero de Identificacion Tributaria — NIT, (si la
estructura asi lo requiere).

h. Los integrantes de la Estructura Plural no pueden ceder sus derechos a terceros, sin
obtener la autorizacion previa, expresa y escrita de la EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.

i. En ningun caso podra haber cesion del contrato entre quienes.integran la Estructura
Plural.

j. Las Estructuras Plurales deberan presentar los documentos de existencia y
representacion legal o registro mercantil segun corresponda que, para cada uno de
los integrantes, expida la Camara de Comercio o0 la autoridad competente, de las
personas Juridicas o naturales (salvo personas naturales no obligadas a estar
inscritas en el registro mercantil).

k. La Estructura Plural debera contar con un representante legal, y un suplente, a dichos
representantes deben otorgarse amplias facultades para actuar en nombre de todas,
asi como en representacion del grupo, sin limitaciones, en todo aspecto concerniente
al proceso de seleccién y al contrato proyectado.

I. Los representantes legales de las personas juridicas que conformen o hagan parte
de una Estructura Plural, aportaran con la propuesta la autorizacién o poder de la
Junta de Socios, que los faculte para ofrecer, contratar y conformar Estructuras
Plurales. Este requisito se exigira en los casos en que esta facultad se encuentre
restringida.

m. El documento en el que se exprese la voluntad de presentar la propuesta en
Estructuras Plurales debera. ir acompafiado de los documentos (a manera de
referencia se sefialan los siguientes, sin limitarse a éstos: certificados de camara de
comercioyactas de junta directiva, poderes) que acrediten que quienes lo suscribieron
tenian la representacién y capacidad necesarias para adquirir las obligaciones
solidarias derivadas de la propuesta y del contrato resultante.

n. La duracion de las/personas juridicas que se constituyan como Estructuras Plurales
debera ser porlo menos la misma del plazo del contrato derivado del presente
proceso de seleccidn y cinco (5) aflos mas.

0. Los integrantes de las Estructuras Plurales no podran integrar otras Estructuras
Plurales‘gque hayan presentado propuesta para el presente proceso, ni tampoco
podran hacerlo de manera independiente; en caso de ocurrir sera causal de rechazo
para todas las propuestas que éste integre o presente.

p. No se aceptaran propuestas bajo la modalidad de promesa de conformacion.

Dicho documento debe estar firmado por todos los integrantes del Proponente Plural y en
el caso del integrante persona juridica, por el representante legal de dicha persona, o por
el apoderado de cualquiera de los anteriores.
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Los integrantes de Proponente plural responderan solidariamente por el cumplimiento total
de la propuesta, del objeto contratado y sus obligaciones.

3.1.7. Fotocopia Cédula de Ciudadania del Representante Legal

Si el proponente es persona natural debera aportar junto con su propuesta fotocopia legible
de la cédula de ciudadania, si es persona juridica, debera aportar junto con su propuesta
fotocopia legible de la cédula de ciudadania del representante legal o quien haga sus veces.

Si el proponente es Estructura Plural, deberd aportar junto con su {propuesta fotocopia
legible de la cédula de ciudadania de cada uno de los representantes legales o quienes
hagan sus veces de los integrantes de la estructura plural.

3.1.8. Certificacion de Pagos de Seguridad Social y Aportes Legales

Para el efecto de verificar este requisito, los proponentes deberan presentar con la
propuesta el FORMATO No. 2 MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO
ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002 y LEY 828 DE 2003 PERSONA JURIDICA 0 el FORMATO
No. 3 MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002
Y LEY 828 DE 2003 - PERSONA NATURAL o documento equivalente para personas
juridicas extranjeras, segun corresponda.

Personas Juridicas:

Cuando el interesado sea persona juridica, debera presentar una certificacién, en original
0 copia, expedida por.el Revisor Fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los
requerimientos de la liey, o por el Representante Legal cuando no se requiera Revisor
Fiscal, donde se certifique elpago de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud,
riesgos laborales, pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje.

Dicho documento debe certificar que, a la fecha de presentacion de su propuesta, ha
realizado el pago delos aportes correspondientes a la ndmina de los ultimos seis (6) meses,
contados a partirde la citada fecha, en los cuales se haya causado la obligacion de efectuar
dichos pagos. En el evento en que la sociedad no tenga mas de seis (6) meses de
constituida, debera acreditar los pagos a partir de la fecha de su constitucién.

Para efectos de la certificacién, considerando el personal a cargo se debe presentar con
base en lo siguiente:

* En caso de que el oferente no cuente con personal a cargo debera allegar el FORMATO
MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002 y LEY
828 DE 2003 PERSONA JURIDICA segun la OPCION 1.
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* En el caso de que la persona juridica cuente con personal a cargo debera allegar el
FORMATO MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE
2002y LEY 828 DE 2003 PERSONA JURIDICA segun la OPCION 2, con el cual se acredita
gue ha efectuado el pago por concepto de los aportes a los sistemas de salud, pensiones,
riesgos profesionales, cajas de compensacion familiar, Instituto Colombiano de Bienestar
familiar (ICBF) y Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA) de los empleados a cargo,
durante los Ultimos seis (6) meses calendario legalmente exigibles a la fecha de
presentacion de la propuesta para el presente proceso de seleccion.

Nota 1: Cuando la certificaciébn sea expedida por revisor fiscal debera adjuntar a la
propuesta copia de la CEDULA DE CIUDADANIA, TARJETA. PROFESIONAL Y
CERTIFICACION DE ANTECEDENTES DE LA JUNTA CENTRAL DE CONTADORES
VIGENTE.

Personas Naturales:

Tratandose de personas naturales, se debera acreditar que se encuentran al dia en el pago
por concepto de los aportes a los sistemas de salud y pensiones, para lo cual debera aportar
el certificado de afiliacién a dichos sistemas, el cual debe ser expedido dentro de los treinta
(30) dias calendario anteriores al cierre del proceso.

Debera anexar las ultimas 3 planillas de pago al sistema de seguridad social integral como
independiente al dia segun corresponda su obligacion de pago de acuerdo a la normatividad
vigente.

En el caso en el que tenga personal a cargo debera aportar una certificaciéon suscrita en la
gue manifieste que se encuentra al dia en el pago de aportes de seguridad social de dicho
personal. (Si aplica).

En caso de que el proponente no tenga personal a cargo y por ende no esté obligado a
efectuar.el pago de seguridad social y aportes parafiscales en relaciéon con personal a su
cargo, debe asi indicarlo en la certificacién que expedida para la acreditacion de este
requisito.

Tratdndose de persona natural con personal a cargo se debe presentar el FORMATO 3 -
MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002 Y LEY
828 DE 2003 - PERSONA NATURAL segun la OPCION 2 suscrito por un contador publico,
gue acredite que se encuentran al dia en el pago por concepto de los aportes a los sistemas
de salud y pensiones.

De acuerdo con lo anterior, se deberé allegar el FORMATO 3 MODELO CERTIFICACIONDE
CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY 789 DE 2002 Y LEY 828 DE 2003 - PERSONA
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NATURAL con base en lo siguiente:

e En caso de que el oferente no cuente con personal a cargo debera allegar el
FORMATO3 - MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY
789 DE 2002Y LEY 828 DE 2003 - PERSONA NATURAL segun la OPCION 1, suscrito
por la persona natural.

e En el caso que la persona natural cuente con personal a cargo debera allegar el
FORMATO 3 - MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO-ARTICULO 50 LEY
789 DE 2002 Y LEY 828 DE 2003 - PERSONA NATURAL segunila OPCION 2, suscrito
por un contador publico con el cual se acredita que ha efectuado el pago por
conceptode los aportes a los sistemas de salud, pensiones, riesgos profesionales,
cajas de compensacion familiar, Instituto Colombiano.de Bienestar familiar (ICBF) y
ServicioNacional de Aprendizaje (SENA) de los empleados a cargo, durante los Ultimos
seis (6) meses calendario legalmente exigibles a la fecha de presentacién de la
propuesta parael presente proceso de seleccion.

Nota: Cuando la certificacion sea expedida por contador publico debera adjuntar a la
propuesta CEDULA DE CIUDADANIA, TARJETA PROFESIONAL Y CERTIFICACION DE
ANTECEDENTES DE LA JUNTA CENTRAL DE CONTADORES VIGENTE.

Estructuras Plurales:

En caso de estructuras plurales(consorcio 0 unién temporal) cada uno de sus miembros
integrantes que sea persona juridica o natural, debera cumplir con este requisito.

En caso tal que no se encuentre obligado a pagar aportes parafiscales por algin periodo,
debera indicar dicha circunstancia, especificando la razon y/o los periodos exentos.

En caso de aceptarse la oferta de una persona natural extranjera o persona juridica
extranjera que 'no tenga establecida sucursal en Colombia debera constituir una sucursal
en el pais para la suscripcion del contrato.

3.1.9. Garantia de seriedad de la propuesta

El proponente debera constituir y anexar a su propuesta, una garantia de seriedad de la
oferta que ampare la seriedad de su propuesta en los términos y condiciones estipulados
en el presente documento.

El proponente o contratista para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones frente a la
Empresa pueden otorgar, a su eleccién, cualquiera de las siguientes garantias:

1. Contratos de seguro,
2. Fiducia mercantil de garantia

Pagina 48 de 83



.*
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

BORRADOR PROYECTO DE TERMINOS DE REFERENCIA
3. Garantias bancarias o cartas de crédito stand by.
Suficiencia de la garantia de seriedad de la oferta.

La garantia de seriedad de la oferta debe estar vigente cuatro (04) meses contados a partir
de la fecha de cierre del proceso de seleccién y su valor debe ser de por lo menos el diez
por ciento (10%) del valor de la oferta.

El proponente debera constituir y anexar a su propuesta, una garantia de seriedad de la
oferta que ampare la seriedad de su propuesta a favor de la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C., en los términos y condiciones estipulados en el presente
documento

La Garantia deberd ser expedida por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia. En caso de requerirse la ampliacion de la
vigencia de la propuesta, la vigencia de esta garantia debera ser igualmente ampliada de
conformidad con lo requerido por el comité evaluador.

La garantia debe ser tomada a nhombre del proponente, persona natural, persona juridica o
de la razoén social que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio o su equivalente, sin utilizar sigla, a no ser que el certificado de
la Camara de Comercio o0 su equivalente establezca que el proponente podra identificarse
con la sigla.

Cuando se trate de Estructuras Plurales, la garantia de seriedad del ofrecimiento debe ser
otorgada por todos sus integrantes indicando el porcentaje de participacion y especificando
el nombre del proponente plural:

Debera anexarse la correspondiente péliza debidamente firmada por el proponente, el
recibo de pago, el sello de pago o constancia de pago, en la caratula de esta y certificacion
de no revocatoria unilateral por parte de la aseguradora. La pdliza debe estar referida
expresamente al proceso de Invitacién Publica

Para su constitucion debera tenerse en cuenta la siguiente informacion:

El proponente, en caso de persona juridica, debera incluir la razén social
como registra en el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Cdmara de Comercio o su equivalente, sin utilizar sigla, a no ser que
el certificado de la Cdmara de Comercio o su equivalente establezca que la

OLIEROR firma podra identificarse con la sigla.

Cuando se trate de estructura plural, la garantia debe ser
otorgada por todos sus integrantes (indicando el porcentaje de
participacion) y no a nombre de su representante.
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BENEFICIARIO:

la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., con Nit.
830.144.890-8.

AFIANZADO:

- El proponente, Persona Natural, Persona Juridica (Razon Social que
figura en el Certificado de Existencia y Representacion Legal, expedido
por la Camara de Comercio o su equivalente, sin utilizar sigla, a no ser
gue el Certificado de la Camara de Comercio o su equivalente establezca
que la firma podré identificarse con la sigla).

- En el caso de Estructuras Plurales para contratar debe ser otorgada por
todos sus integrantes (indicando el porcentaje de participacion) y-no a
nombre de su representante.

- El /los nombre(s) debe(n) sefialarse de la misma forma como figura(n)
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal, expedido por la
autoridad competente.

VIGENCIA:

Cuatro (04) meses contados a-partir de la fecha de cierre del proceso de
seleccion. En caso de requerirse la ampliacién de la vigencia de la
propuesta, la vigencia de la garantia de seriedad debera ser, igualmente,
ampliada.

CUANTIA:

Por el 10% del valor de la oferta del proponente para el presente proceso
de seleccion.

AMPARO:

El texto deda garantia debera indicar textualmente el nimero, afio, objeto
del proceso ala.que se presenta. Debera indicarse el valor de la propuesta
econdémica.

COBERTURA:

La garantia de seriedad de oferta cubrird los perjuicios derivados del
incumplimiento del ofrecimiento, en los siguientes eventos:

e La no suscripcién del contrato por parte del proponente
seleccionado.

e Lanoampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de
la oferta cuando los términos previstos en los términos de
referencia para la suscripcién del contrato se prorroguen,
siempre y cuando esas prorrogas no excedan un término de
tres meses mas.

e La falta de otorgamiento por parte del proponente
seleccionado, de la garantia de cumplimiento exigida para
amparar la ejecucion del contrato.

e Elretiro de la oferta después de vencido el término fijado para
la presentacion de las propuestas y durante el periodo de
validez especificado.

FIRMAS:

Deberd ser suscrita por quien la expide y por el proponente y/o su
representante legal.
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Si se llegare a prorrogar los términos de cierre y seleccién o del perfeccionamiento del
contrato, los proponentes se obligan a ampliar el término de vigencia de la garantia de
seriedad de la propuesta.

Esta garantia debera ser aceptada por el evaluador que se designe por parte del Comité
de la ERU, y en esa medida podra solicitar las modificaciones o aclaraciones a que haya

lugar.

Reglas adicionales de la garantia:

e La garantia debera amparar el hecho de que, si resulta seleccionado, firmara,
perfeccionara y legalizara el contrato, dentro del término establecido en el cronograma
del proceso de seleccion, para lo cual debera presentar los documentos requeridos
para la firma, indicados en los Términos de Referencia

e En la garantia debe citarse claramente que estd amparando la seriedad de la
propuesta presentada para participar en el proceso de seleccién a que hace referencia
este documento, y encontrarse firmada por el garante'y por el oferente.

e En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar el contrato o dejare
pasar el término fijado para su perfeccionamiento y/o legalizacion, o no entregare
los documentos requeridos_ para su suscripcion, La EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - ERU, podra hacer efectiva la garantia
de seriedad y dispondra de su.valor.como indemnizacion por perjuicios, cualquiera
gue sea la causa o_causas alegadas por el proponente. En este caso, el comité
evaluador podréa seleccionar al proponente ubicado en el siguiente lugar del orden
de elegibilidad resultante de la verificacién de requisitos habilitantes y de evaluacion
de las propuestas y, en consecuencia, se exigira al referido proponente la prérroga
de la garantia de seriedad de la oferta, hasta el perfeccionamiento y legalizacién del
contrato y asi sucesivamente a los demas proponentes, siempre y cuando su oferta
sea favorable y cumpla los requisitos establecidos en el presente documento.

Coberturas de la garantia:

Debera anexarse el original de la correspondiente pdliza debidamente firmada por el
proponente, elrecibo de pago, el sello de pago o constancia de pago, en la caratula de esta
y certificacién de no revocatoria unilateral por parte de la aseguradora. La poliza debe estar
referida expresamente al presente proceso de Invitacion Publica.

Cuando la propuesta la presente una Estructura Plural, la Garantia de Seriedad debe ser
otorgada por todos sus integrantes y especificando el nombre del proponente plural.
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La EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - ERU, haré
efectiva la garantia de seriedad de la propuesta como indemnizacion por perjuicios, sin
menoscabo de las acciones legales conducentes al reconocimiento de mayores perjuicios
causados y no cubiertos por el valor de esta.

Si en desarrollo del Proceso de Contratacion se modifica el Cronograma, el Proponente
debera ampliar la vigencia de la Garantia de seriedad de la oferta hasta tanto no se hayan
perfeccionado y cumplido los requisitos de ejecucion del respectivo contrato.

En caso de garantias bancarias, las mismas deberan estar acorde con el Articulo
2.2.1.2.3.4.1. del Decreto 1082 de 2015 y deméas normas..que los modifiquen,
complementen o sustituyan.

Nota: La no entrega de la garantia de seriedad junto con su propuesta no sera subsanable y
serda causal de rechazo de la misma.

3.1.10. Otros Documentos del Proponente y Consideraciones:

Regqistro Unico Tributario — RUT:

Los proponentes deberan adjuntar junto con su propuesta el Registro Unico Tributario
emitido por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

El proponente individual y/o cada uno de los integrantes de los proponentes plurales,
deberan adjuntar en la‘propuesta el Registro Unico Tributario emitido por la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, donde conste que alguna de sus actividades le
permiten desarrollar el objeto del presente proceso de seleccidn, debidamente actualizado.
Adicionalmente a través del mismo el comité evaluador verificara los requisitos habilitantes
financieros.

Nota:<Para el caso.de oferentes extranjeros sin domicilio o sucursal establecida en
Colombia, este documento no debera ser presentado junto con la propuesta, sin embargo,
en caso de resultar seleccionado este oferente debera una vez comunicada su aceptacion
de oferta, proceder a realizar las gestiones necesarias para obtener el RUT.

Boletin de responsables Fiscales:

El comité evaluador verificara si el interesado se encuentra sefialado en el ultimo Boletin
de responsables Fiscales de la Contraloria General de la Republica. En todo caso, el
proponente podra adjuntar dicha certificacién a su propuesta.
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Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Persona Juridica y el Representante Legal
expedido por la Personeria de Bogota:

El comité evaluador verificara, verificara el Certificado de antecedentes disciplinarios de la
persona juridica y el Representante Legal expedido por la Personeria de Bogota. El comité
evaluador consultara en los antecedentes de los representantes legales del proponente de
cada uno de los integrantes de las Estructuras Plurales en la pagina web de la Personeria
de Bogota.

Certificado del Sistema de Informacion y Reqistro de Sanciones y Causas de'lnhabilidad —
SIRI- Vigente, Expedido por la Procuraduria General de la Nacién:

El comité evaluador consultara y verificara en la pagina Web de la Procuraduria General de
la Nacion, los antecedentes disciplinarios de quienes van a participar en el presente proceso
de conformidad con lo establecido en la Ley 1238 de 2008. En todo caso el proponente
podra anexar a la propuesta dicho certificado actualizado.

Certificado de Antecedentes Judiciales:

El comité evaluador consultara y verificara en la pagina Web de Policia Nacional de
Colombia los antecedentes penales del representante legal de la persona juridica individual,
de los representantes legales de las estructuras plurales que van a patrticipar en el presente
proceso.

Consulta RNMC:

El comité evaluador verificara en la pagina Web de la Policia Nacional de Colombia, la
Consulta al RNMC (Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas de la Policia
Nacional), de laspersonas naturales, el representante legal de la persona juridica individual,
de los representantes legales de las estructuras plurales que presenten propuesta en el
presente proceso.

3.1.11. Definicion de la Situacién Militar:

De conformidad con lo establecido en el articulo 42 de la Ley 1861 de 2017, las personas
naturales de nacionalidad colombiana deberan tener definida su situacion militar como
requisito para la celebracion de contratos con cualquier entidad de derecho publico. En
consecuencia, la EMPRESA verificara el estado de la situacién militar de la persona natural
de nacionalidad colombiana que presente oferta a titulo individual o como miembro de una
forma asociativa, sin perjuicio que esta pueda acreditar tal situacion por sus propios medios
y de forma voluntaria, aportando copia de la libreta militar o certificacion.

3.1.12 Promesa de Constitucién de un Patrimonio Auténomo
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El proponente debera presentar:

1. FORMATO XX PROMESA DE CONSTITUCION DE UN PATRIMONIO
AUTONOMO, debidamente diligenciado por el Representante Legal del proponente,
mediante el cual se certifique la intencion de constituir con una entidad fiduciaria
supervisada por la Superintendencia Financiera de Colombia, un Patrimonio
Autonomo que cumpla con lo definido en los Términos de Referencia del presente
proceso y los documentos que surjan de este.

2. Certificacion suscrita por el Representante Legal de la Sociedad Fiduciaria que vaya
a actuar como vocera del Patrimonio Autonomo a constituir, en la cual conste:

a. Lavoluntad expresa e irrevocable de constituir un Patrimonio Autonomo
con el proponente, en caso de que resulte adjudicatario del presente Proceso
de Seleccion de Invitacion Publica.

b. Elcompromiso de que el Contrato de Fiducia Mercantil a suscribir con el
proponente adjudicatario, que origine la-.constitucion de un Patrimonio
Autonomo, incluya en su objeto, alcance y obligaciones, los términos
establecidos para tal fin en este documento.

c. Que el contrato fiduciario a celebrar con el proponente adjudicatario
contendra las instrucciones irrevocables establecidas en el presente
documento.

d. Que se ha surtido el proceso de conocimiento de cliente y analisis de riesgo
SARLAFT sobre el proponente que conformaran el Patrimonio Autonomo, si
resultan adjudicatarios del presente proceso.

e. Presentar la minuta del Contrato de Fiducia Mercantil por la cual se constituira el
Patrimonio Autonomo, la cual debera contener los términos en el presente
documento.

3.1.13 Requisitos de Acreditacion Comunes:

Los oferentes deberan allegar junto con su oferta un documento de Declaracién suscrita
bajo la gravedad del juramento por la persona natural o representante de la persona juridica,
unién temporal o consorcio (FORMATO No. XX — DECLARACION DE REQUISITOS
COMUNES), en la que conste lo siguiente:

1. No encontrarse en causal de inhabilidad, incompatibilidad o prohibicién de acuerdo con
la Constitucion Politica y la ley, ni en situacion de conflicto de interés, y compromiso
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irrevocable de no renunciar a su oferta, a ceder el negocio juridico o su participacion en
el mismo, previa autorizacion expresa y escrita del CONTRATANTE, o a terminarlo por
acuerdo reciproco, en caso de sobrevenir alguna de tales causales, o de obrar con
sujecion a la ley de presentarse conflicto, circunstancia que se hara constar también en
el respectivo contrato.

2. No encontrarse en proceso de liquidacion judicial o circunstancia semejante segun la
legislacién del pais de origen, como quiebra, liquidacion voluntaria:o forzosa vy, en
general, cualquier proceso que tenga como consecuencia la extincion de la persona
juridica, ni tener litigios pendientes, procesos jurisdiccionales en curso 0 encontrarse en
otra situacion o contingencia que pueda comprometer materialmente el cumplimiento
oportuno, eficaz y eficiente de las prestaciones, obligaciones'y compromisos derivados
de la presentacion de oferta, la adjudicacion de contrato, y de su celebracion, ejecucién
o terminacioén y liquidacion. En caso contrario, la declaracion debe especificar tales
litigios, procesos, circunstancias y situaciones, con indicacion de su naturaleza,
concepto, cuantia, estado actual, riesgos y provisiones. En estos eventos, EL
CONTRATANTE podra solicitar garantia adicional, que afiance la cancelacion de
eventuales condenas o contingencias.

3. Provenir los fondos y recursos destinados a la ejecucién del contrato proyectado, en
especial, a las inversiones requeridas de actividades licitas.

4. Compromiso formal e irrevocable del proponente individual o las personas juridicas
integrantes de Proponentes Plurales, de no ceder ni transferir total o parcialmente el
contrato proyectado, ni su participacion e intereses en el mismo, sin autorizacion previa,
expresa y escrita del Contratante.

5. Compromiso formal e irrevocable de informar al CONTRATANTE y/o de obtener
autorizacion previa, expresa y escrita del Contratante para llevar a cabo cualquier
transaccién.que comporte cambio del Beneficiario Real o Controlante, asi como eventos
de fusién 0 escision, del proponente Individual o de la persona o personas juridicas
integrantes de proponentes plurales, segun resulte aplicable.

6. Certificacion expedida por el representante legal, el contador y el revisor fiscal o auditor
externo, de requerirlo la persona juridica de que se trate, o por el auditor interno
(Controller), que identifique en forma clara y precisa quién o quiénes ostentan la
condicion_ de Beneficiarios Reales o Controlantes del proponente individual o de los
integrantes de proponentes plurales, asi como la compaosicién accionaria o0 de cuotas o
partes de interés social, salvo que el capital se encuentre listado en bolsas de valores
0 que se trate de sociedades anénimas.

Nota 1: La presentacion de una forma asociativa o de un subcontrato no modifica en
ningun caso la integralidad que existe para el desarrollo del contrato que para todos los
efectos es uno solo. La Empresa, sin importar cualquiera de las formas aqui descritas
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consideran que la propuesta es integral y la responsabilidad de todo el proyecto es del
Contratista que suscribe el contrato derivado del presente proceso de seleccion.

Nota 2: Para la suscripcion del Contrato deberd comparecer a la firma el represente legal
de la Estructura Plural.

3.2 Requisitos habilitantes Financieros

El proponente deber& aportar los Estados Financieros a corte de diciembre 31 de 2019,
2020 y 2021 debidamente suscritos por el representante legal,‘contador y revisor fiscal (si
a ello hubiere lugar); Certificacion de los Estados Financieros (suscrito por el Revisor Fiscal
o Contador Independiente), de acuerdo con las normas contables vigentes y adjuntando los
documentos pertinentes de dichos profesionales (tarjeta profesional y certificado de
antecedentes disciplinarios expedido por la Junta.central de Contadores con vigencia no
superior a tres meses teniendo en cuenta la fecha de cierre del proceso); se evaluaran los
indicadores financieros establecidos teniendo en cuenta el mejor afio fiscal.

Los proponentes podran presentar-opcionalmente el RUP para acreditar estos requisitos,
sin necesidad de adjuntar los estados financieros. La empresa también podra verificar en
el RUES si el proponente tiene RUP. y valorar ese documento para la acreditacion de estos
requisitos habilitantes financieros; se evaluaran los indicadores financieros establecidos
teniendo en cuenta el mejor afio fiscal que se refleje en el registro de cada proponente.

3.2.1 indices de la Capacidad Financiera

Para la definicion de los indices de liquidez, endeudamiento y razén de cobertura de
intereses; se analizo la informacién Financiera-NIIF, con corte a 31 de diciembre de 2021,
de las empresas requeridas por la Superintendencia de Sociedades, para el sector
relacionado.

- indice de liquidez: Determina la capacidad de pago de la empresa, para cubrir
los pasivos a corto plazo. Se calcula mediante la siguiente férmula
Liguidez = Activo Corriente / Pasivo Corriente

Dicho indicador financiero debe ser igual o mayor a 1,5
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- Endeudamiento: Mide la proporcién de los activos que estan financiados por
terceros, se calcula mediante la siguiente férmula
Endeudamiento = Pasivo Total / Activo Total

Dicho indicador financiero debe ser igual o menor a 0,60

- Razén de Cobertura de Interés: Se entiende como la utilidad operacional sobre
los gastos de interés. Se calcula mediante la siguiente formula:
Razén de Cobertura de Intereses = Utilidad Operacional / Gastos de Interés

Dicho indicador financiero debe ser mayor o iguala 1,2

Los proponentes que no tengan gastos de intereses cuya utilidad operacional sea positiva,
guedan habilitados respecto el indicador de Cobertura de Intereses.

Para establecer el indicador de Capital de trabajo se analizé la forma de pago establecida
en el presente documento y el valor del contrato.

- Capital de Trabajo: Representa la liguidez operativa del proponente. Se calcula
mediante la siguiente férmula:
Capital de Trabajo.= (Activo Corriente — Pasivo corriente)

Dicho indicador financiero debe ser mayor o igual al 35% del presupuesto oficial
estimado

Para efectos de calcular los indicadores previamente sefialados y diligenciar el FORMATO
XX. CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL, se deberan tener en cuenta las
siguientes férmulas en el 'caso de estructuras plurales y de proponentes individuales:

FORMULA FORMULA PROPONENTES
INTERESADO
INDICADOR INDIVIDUAL ESTRUCTURA PLURAL

CAPACIDAD FINANCIERA
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Capital de Trabajo CT=AC-PC ZAC:‘ — ZPC:‘

n_ o (ACi* %I)

o o=t i %D
Indice de Liquidez
NE< T n (PTi* %I)
Nivel de Endeudamiento AT i=1 o (ATix %)
Razon de Cobertura de RCI = % Y, UOoi* %I)
Intereses . A(Gli* %I)
Donde,
CT: Capital de Trabajo
LIQ: indice de Liquidez
NE: Nivel de Endeudamiento
AC: Activo Corriente
PC: Pasivo Carriente
ACi: Activo Corriente de cada uno de los integrantes del interesado
PCi: Pasivo Carriente de cada uno de los integrantes del interesado
PTOP: Pasivo Total
PTi: Pasivo Total de cada uno de los integrantes del interesado
AT: Activo Total
ATi: Activo Total de cada uno de los integrantes del interesado
%l: Porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes del interesado
RCI: Razon de Cobertura de Intereses
uo: Utilidad Operacional
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Gl: Gastos de Intereses
UOi: Utilidad Operacional de cada uno de los integrantes del interesado
Gli: Gastos de Intereses de cada uno de los integrantes del interesado

- Capacidad Organizacional: Los siguientes indicadores miden el rendimiento de las
inversiones y la eficiencia en el uso de activos del interesado:
Rentabilidad del Patrimonio: Utilidad Operacional / Patrimonio = mayor o igual
a 1%

Rentabilidad del Activo: Utilidad Operacional / Activo Total = mayor o igual a
1%

Para la definicién de los indicadores de Rentabilidad-del Patrimonio y Rentabilidad del
Activo, se realiz6 conforme al analisis del sector realizado por la Empresa.

Para efectos de calcular los indicadores previamente sefialados y diligenciar el
FORMATO 6. CAPACIDAD FINANCIERA'Y ORGANIZACIONAL, se deberan tener en
cuenta las siguientes formulas en el caso de estructuras,plurales y de proponentes
individuales:

FORMULA INTERESADO FORMULA PROPONENTES

INDICADOR INDIVIDUAL

ESTRUCTURA PLURAL

CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

Rentabilidad del Rp = U0 izn  (UOi* %)
Patrimonio P ., (PTi* %I)
Rentabil?dad del RA = 10 v, (UO0ix* %I)
Activo AT r, (ATi* %I)
Donde,
PTOP: Pasivo Total
PTi: Pasivo Total de cada uno de los integrantes del interesado
AT: Activo Total
ATI: Activo Total de cada uno de los integrantes del interesado
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%l Porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes del interesado
uo: Utilidad Operacional

UOi: Utilidad Operacional de cada uno de los integrantes del interesado

RP: Rentabilidad del patrimonio

RA: Rentabilidad del activo

Nota 1: En el caso de las Estructuras Plurales para contratar para los indices de
Capacidad Financiera (con excepcion del Capital de Trabajo) y Capacidad
Organizacional, se calcularan independientemente para cada miembro de la Estructura
Plural, determinando el indicador total del proponente sumando los valores resultantes
ponderados, segun el porcentaje de participacion establecido en el acta de constitucion
por sus miembros.

El indicador de Capital de Trabajo, en el caso de los Estructuras Plurales se calculara con
la siguiente formula

(i) Indicador en valor absoluto =},  CT;
Donde n es el numero de integrantes del oferente plural (Estructura Plural para contratar).

Nota 2: Para que un proponente quede habilitado en el aspecto financiero, debera cumplir
con las condiciones requeridas en todos los indices anteriormente descritos, en caso
contrario quedara no habilitado y en consecuencia incurrira en causal de rechazo de la
propuesta.

Nota 3: En caso de que, por la naturaleza de algunos indicadores, se tenga denominador
cero (0), la divisién daria una indeterminacién y no habria un indicador l6gico. EI comité
evaluador realizara el analisis respectivo, con el fin de verificar el cumplimiento del
requisito. Para el indicador de razén de cobertura de intereses, los proponentes cuyos
gastos de intereses sean cero (0), no podran calcular el indicador de razén de cobertura
de intereses. En este caso el Oferente cumple el indicador, salvo que su utilidad
operacional sea negativa o pérdida, caso en el cual no cumple con dicho indicador.

Nota 4: No es posible acreditar la capacidad financiera del postulante con la que poseen
otras personas distintas de este.

Nota 5: En caso de que la informacién contenida en el Formato 6, y los estados
financieros sea distinta prevalecera lo consignado en los estados financieros o el RUP
anexado. Ante la falta de diligenciamiento del Formato XX, se tendra como valida la

Pagina 60 de 83



.*
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOTI\ URBANO DE BOGOTA D.C.

BORRADOR PROYECTO DE TERMINOS DE REFERENCIA

informacién contenida en los estados financieros o el RUP anexado; y la falta del
diligenciamiento del formato no implica que el proponente quede no hébil.

INFORMACION FINANCIERA PARA PROPONENTES EXTRANJEROS SIN DOMICILIO
O SUCURSAL EN COLOMBIA

Los Proponentes extranjeros deberan presentar la siguiente informacion financiera de
conformidad con la legislacién propia del pais de origen. Los valores deben: (i) presentarse
en pesos colombianos; (ii) convertirse a la tasa de cambio de la fecha de corte de los
mismos, Y (iii) estar avalados con la firma de quien se encuentre en obligacién de hacerlo
de acuerdo con la normativa del pais de origen.

A. Elestado de situacién financiera (balance general) y estado de resultado integral
(estado de resultados), acompafiados por el informe de.auditoria (si aplica de
acuerdo con la legislacion de origen).con traduccion simple al castellano de
acuerdo con las normas NIIF.

B. Copia de la tarjeta profesional del Contador Publico o Revisor Fiscal y certificado
de antecedentes disciplinarios' vigente expedido por la Junta Central de
Contadores de quien realiza la conversion.

C. El Formato 6 — Capacidad financiera y organizacional diligenciado. En caso de
presentarse discrepancias’ entre la. informacion consignada en el Formato 6—
Capacidad financiera y organizacional y los documentos sefialados en el Literal
A, prevalecera la informacion consignada en los estados financieros incluidos en
la oferta.

Las fechas de corte de los documentos sefialados en el literal A seré el 31 de diciembre de
2021 acompafado del Informe de Auditoria, salvo que se acredite en debida forma que la
legislacién propia del pais de origen establece una fecha de corte diferente a la prevista en
estos términos.de referencia.

Si alguno. de estos requerimientos no aplica en el pais del domicilio del proponente
extranjero, el'Representante Legal o el apoderado en Colombia deberan hacerlo constar
bajo la gravedad de juramento en el Formato 6 — Capacidad financiera y organizacional. El
Proponente podra acreditar este requisito con un documento que asi lo certifique emitido
por una firma de auditoria externa.

Si los valores de los estados financieros estan expresados originalmente en una moneda
diferente a délares de los Estados Unidos de América, estos deberan convertirse a pesos.
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Los valores ya convertidos a COP, se debera aproximar a la unidad mas préxima de
la siguiente forma: hacia arriba para valores mayores o iguales a cero puntos cinco
(0.5) y hacia abajo para valores menores estrictamente a cero punto cinco (0.5).

3.2 REQUISITOS HABILITANTES TECNICOS

3.2.1 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO:

Como requisito habilitante, el proponente debera acreditar en su propuesta que cuenta con los siguientes
perfiles profesionales los cuales seran verificados por parte del Comité Evaluador; para estodebera presentar
los Anexos:

FORMATO XX EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - GERENTE DEL
PROYECTO

FORMATO XX EQUIPO MIiNIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER
FINANCIERO

FORMATO XX EQUIPO MiNIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER TECNICO

FORMATO XX EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER
JURIDICO

El Gerente Estructurador y Desarrollador para la ejecucion del Contrato de Colaboracion Empresarial debera
contratar el equipo minimo de profesionales para el manejo integral del proyecto y que estara presente durante
las cuatro etapas de desarrollo del proyecto, con cargo a los recursos del adjudicatario, los cuales deberan
contar con los siguientes requisitos:

El oferente debera presentar dentro de su propuesta las hojas de vida del personal minimo habilitante,
que para el presente contrato deben cumplir con la experiencia y perfil relacionados a continuacion:

PROFESIONAL EDUCACION Y EXPERIENCIA

Perfil:

Gerente de Proyecto Arquitecto, Ingeniero Civil, Administrador de Empresas o Economista o
(Etapas 1,2, 3y 4) Profesllgn{lﬂ en Flngnzas con Exlpelr|en0|a en'G'erenC|a y Desarrollo de Negocios
Inmobiliarios, que incluya las siguientes actividades:

e Deberad acreditar experiencia en hasta tres (3) contratos, 100%
ejecutados de asesoria y/o consultoria y/o estructuracion de Negocios
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Inmobiliarios Comerciales y/o de Grandes Superficies que hayan
contemplado las etapas de planeacion, financiacién, construccion,
comercializacion, operacion y liquidacion.

El profesional debe contar con matricula profesional vigente como minimo 15
afios de experiencia general que pueden contarse a partir de la expedicion de

la tarjeta profesional 0 a partir de la terminacion y aprobacién de todas las
materias que conforman el pensum académico.

Posgrado:

Posgrado en Gerencia de Proyectos 0 MBA

Experiencia Especifica:

Deberd acreditar experiencia especifica, como Gerente de Proyectos
inmobiliarios de uso Comercial y/o Grandes Superficies, de minimo 54.000 m2
construidos en un maximo de tres (3) certificaciones de contratos totalmente
terminados y/o certificaciones deben ser emitidas por la empresa contratante.
Por lo menos uno de los.proyectos certificados debe tener el componente de
obras de urbanismo en cesiones de espacio publico en el mismo proyecto con
el cual pretenda acreditar la experiencia.

Lider Financiero

(Etapas 1,2,3y4)

Perfil:

Administrador de Empresas, Economista, Ingeniero Industrial, Ingeniero
Financiero o Profesional en Finanzas con Experiencia en Desarrollo del
Negocio Inmobiliario, con matricula profesional vigente, como minimo ocho (8)
afos de experiencia general que pueden contarse a partir de la expedicion de
la tarjeta profesional o a partir de la terminacion y aprobacién de todas las
materias que conforman el pensum académico.

Posgrado:
Posgrado en Finanzas, MBA, Economia o Estructuracién de Proyectos

Experiencia especifica:

Ocho (8) afios de experiencia especifica en la formulacion, estructuracion y
desarrollo de proyectos urbanisticos y/o inmobiliarios, certificando su
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participacion minima en tres (3) proyectos y uno (1) de estos debera acreditar
uso Comercial y/o de Grandes Superficies

Lider Técnico

(Etapas 1,2,3y4)

Perfil:

Arquitecto o Ingeniero Civil, con matricula profesional vigente, como minimo
ocho (8) afios de experiencia general que pueden contarse a partir de la
expedicion de la tarjeta profesional o a partir de la terminacién'y aprobacién de
todas las materias que conforman el pensum-académico.

Posgrado:
Posgrado en Gerencia de Proyectos 0 afines

Experiencia especifica:

Ocho (8) afios de experiencia especifica en la coordinacion técnica,
construccién y desarrollo de proyectos urbanisticos y/o inmobiliarios, asi como
en el proceso de entrega.de areas de cesiones a las entidades competentes,
certificando su participacion minima en tres (3) proyectos y uno (1) de estos
debera acreditar-uso Comercial y/o de Grandes Superficies. Asi como
experiencia en el tramite de Licencias de Construccion y Urbanismo.

Lider Juridico

(Etapas 1, 2,3y 4)

Perfil:

Profesional en Derecho con experiencia especifica en desarrollo de
contrataciones en patrimonios autonomos o derecho inmobiliario o urbanistico.

Posgrado:
Especializacién en derecho contractual, privado o administrativo

Experiencia minima:

Abogado con matricula profesional vigente, como minimo ocho (8) afios de
experiencia general que pueden contarse a partir de la expedicion de la tarjeta
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profesional o a partir de la terminacién y aprobacion de todas las materias que
conforman el pensum académico.

Experiencia especifica:

Ocho (8) afios con experiencia especifica en desarrollo de contrataciones en
patrimonios auténomos o derecho inmobiliario o urbanistico, certificando su
participacion minima en tres (3) proyectos y uno (1) de estos debera acreditar
uso Comercial y/o de Grandes Superficies. Asi como.experiencia en el tramite
de Licencias de Construccion y Urbanismo.

Nota 1: El proponente debe adjuntar con su propuesta las hojas de vida con sus respectivos
soportes donde se evidencie la acreditacién dedos requisitos de formacion académica,
certificaciones y experiencia minima requerida de acuerdo con cada uno de los perfiles
descritos en el presente documento para la-respectiva verificacion.

Nota 2: Si fuere necesario sustituir algin integrante del equipo de trabajo, el
COLABORADOR EMPRESARIAL, lo.reemplazara de inmediato por otra persona con
calificaciones iguales o superiores a las de la persona reemplazada. Para esto, realizara la
novedad por escrito y se anexaran las hojas de vida con sus correspondientes soportes a
consideraciéon del supervisor. del contrato para su respectiva aprobacién durante la
ejecucion del contrato.

Nota 3: El proponente debe adjuntar con su propuesta el diligenciamiento de los formatos:
FORMATO XX-EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
— GERENTE DEL PROYECTO; FORMATO XX EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA
EJECUCION DEL CONTRATO — LIDER FINANCIERO; FORMATO XX EQUIPO MINIMO
HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER TECNICO; FORMATO
XX EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER
JURIDICO por cada uno de los profesionales que conforman el Equipo minimo de trabajo
requeridos para la ejecucion de las etapas 1, 2 3y 4 del Proyecto.

Nota 4: El personal adicional que se requiera para el cumplimiento del objeto contractual,
correra por cuenta y riesgo del adjudicatario, con cargo a sus recursos, al igual que el equipo
minimo habilitante.

Nota 5: La experiencia general y especifica solicitada para los perfiles requeridos, podra
ser acreditada para efectos de su contabilizacion a partir de la terminacién y aprobacion de
materias cursadas para la obtencion del titulo profesional, para lo cual, se deber& allegar
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certificacion por parte de la respectiva universidad que otorgé el diploma con no mas de
treinta (30) dias de expedicion, en la cual conste la fecha de terminacion y aprobacion del
pensum académico, de lo contrario, la experiencia sera contabilizada a partir de la
expedicion de la tarjeta profesional, documento que deberd estar vigente conforme al
consejo profesional que lo expida”.

Las siguientes definiciones seran tenidas en cuenta para realizar el andlisis frente al
cumplimiento de los requisitos:

Experiencia profesional. Es la adquirida a partir de la terminacion y aprobacion de todas
las materias que conforman el pensum académico de la respectiva formacion profesional,
diferente a la Técnica Profesional y Tecnologica, en el ejercicio de las actividades propias
de la profesion o disciplina exigida para el desempefio del empleo. Se exceptlan de esta
condicion las profesiones relacionadas con el sistema de seguridad social en salud, en las
cuales la experiencia profesional se computara a-partir. de la inscripcion o registro
profesional.

Para la contabilizacion de la experiencia profesional a partir de la fecha de terminacién de
materias, debera adjuntarse la certificacion expedida por la Institucion Educativa en que
conste la fecha de terminacion y la aprobacion del.pensum académico. En caso de no
aportarse, la misma se contara a partir de la obtencion del titulo profesional.

La experiencia adquirida con posterioridad a la terminacién de estudios en las modalidades
de formacién técnica profesional o tecnolégica, no se considerara experiencia profesional.

Experiencia relacionada. Es la adquirida en el ejercicio de empleos o actividades que
tengan funciones similares a las del perfil requerido para la ejecucién del contrato.

En los casos en que el profesional propuesto haya ejercido su profesion o actividad en
forma independiente o en una empresa o entidad actualmente liquidada, la experiencia se
acreditara mediante declaracioén del mismo, siempre y cuando se especifiquen las fechas
de inicio_y de terminacion, el tiempo de dedicacién y las funciones o actividades
desarrolladas, la cual'se entendera rendida bajo la gravedad del juramento.

Formacion Académica. Los estudios o la formacion académica se acreditaran, mediante
la presentacion de fotocopia del titulo correspondiente o acta de grado otorgado por una
institucién educativa oficialmente reconocida.

En los casos reglamentados por la ley, se debe adjuntar ademas fotocopia legible de la
tarjeta, registro o matricula profesional, donde se verifique la fecha de expedicién; ésta
podré sustituirse Unicamente por la certificaciébn expedida por el organismo competente
para otorgarla, en la cual conste que dicho documento se encuentra en tramite, siempre y
cuando se acredite el respectivo titulo o grado: La fecha de expedicién de esta certificacion
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no debe ser superior a tres (3) meses anteriores contados a partir de la fecha limite para
presentar propuesta.

Los titulos obtenidos en el exterior requeriran de la homologacién y convalidacion por parte
del Ministerio de Educacion Nacional, a efecto de ser considerados para el cumplimiento
de los requisitos exigidos.

Nota 6: La EMPRESA se reserva la facultad de hacer comprobaciones del contenido de la
informacion y de los documentos allegados; en el caso de establecerse que la informacién
no corresponde a la verdad, con la simple manifestacion que haga el autor del documento
escrito, tales documentos NO seran considerados para los efectos previstos en el Estudio
Previo, con sus consecuentes efectos legales.

Nota 7: Para todos los perfiles debera adjuntarse la hoja de vida y los respectivos soportes
que acrediten los requisitos de formacién académica, certificaciones y experiencia minima
requerida de acuerdo con el perfil descrito en el presente documento.

Nota 10: No podran formar parte del equipo de trabajo quienes hayan actuado como
gerentes, asesores y/o consultores de la_.EMPRESA, en las etapas de planeacion y/o
estructuracion del presente proceso de contratacion y deberan tener en cuenta el régimen
de inhabilidades e incompatibilidades contempladas en la ley.

Nota 11: Para las areas de los titulos de pregrado y postgrado solicitados en los perfiles
sefialados como habilitantes, se tendran en cuenta con base a la clasificacion de los nucleos
basicos de conocimiento, NBC, publicados en el sistema de informaciéon de educacion
superior SNIES disponible en la web.

Nota 12: En el caso en que el proponente o alguno de los miembros del consorcio o unién
temporal sea quien certifique la experiencia de alguno de los profesionales que presenta en
la oferta por haber sido su contratante, debe adjuntarse adicionalmente copia del respectivo
contrato celebrado con el profesional propuesto y el contrato del proyecto en el cual el
profesional ejecut6 su actividad. De la misma manera, la Empresa se reserva la facultad de
solicitar documentacion adicional para verificar los requisitos de los profesionales.

Nota 13: En el evento en que algiin miembro del Recurso Humano presente titulo obtenido
en el exterior, con el fin de determinar la validez y legalidad de los mismos, se
debera allegar la Resolucion de convalidacion del Titulo emitido por el Ministerio de
Educacion Nacional, toda vez que de conformidad con lo sefialado en la Guia Practica para
la Convalidacién de Titulos Profesionales en Colombia publicada en la pagina WEB del
Ministerio de Educacion Nacional, “La existencia de convenios internacionales no exonera
al interesado del tramite correspondiente”.
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Nota 14: Si el profesional propuesto coincide con uno de los representantes legales o socios
de la persona juridica que propone o la persona natural que oferta o el representante legal
de consorcios o uniones temporales, debera aportar, ademas, copia del respectivo contrato
suscrito entre el proponente y el Contratante.

Nota 15: Si el profesional cuya experiencia se pretende acreditar desarrollé sus labores
como funcionario publico y la descripcion del cargo desempefiado no es clara respecto de
la experiencia solicitada, la certificacion debera contar con la descripcion.de las funciones
desempenfadas, en el caso que dicho documento no relacione las funciones desempefadas
esta experiencia NO sera tenida en cuenta para efectos de la ejecucion del contrato.

Nota 16: Solo se tendra en cuenta para la evaluacion de cada perfil, una Unica hoja de vida,
segun lo descrito en este numeral.

Nota 17: Para demostrar la experiencia (general y especifica) del equipo'minimo de trabajo,
el proponente debera presentar certificaciones de contratos ejecutados y liquidados. No se
aceptaran certificaciones de contratos en ejecucion. Para efectos de determinar los
requerimientos minimos de experiencia general y especifica acumulada, se realizara la
sumatoria de los tiempos de ejecucion relacionados en cada una de las certificaciones
validas que hagan parte de la propuesta. Dentro de la experiencia especifica no se
aceptaran certificaciones por docencia.

Nota 18: El adjudicatario debe aportar las hojas de vida de las personas que conformaran
el equipo minimo de trabajo requerido, acompafiada de la siguiente documentacién: a)
Fotocopia de la cédula de ciudadania; b) Soportes de estudios (diploma o acta de grado);
c) Certificaciones laborales ylo_contractuales que acrediten la experiencia general y
especifica; d) Tarjeta profesional (cuando aplique); e) Certificacién vigente de la matricula
profesional expedida por el COPNIA o el CPNT no mayor a 30 dias de expedicion (cuando

aplique).

Nota 19: El equipo minimo para la ejecucién del Contrato debera ser contratado y vinculado
al prayecto por el proponente adjudicatario, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a
la suscripcién del acta de inicio, y sera revisado y aprobado por el Interventor del contrato,
de conformidad con los requisitos establecidos en el presente documento.

3.2.2 Carta de intencién suscrita por cada uno de los miembros del equipo
minimo de trabajo.

El Proponente debera anexar con su propuesta, carta de intencién contenida en el
FORMATO No. XXX - CARTA DE INTENCION DE PARTICIPAR EN LA EJECUCION DEL
CONTRATO, de cada una de las personas que conforman el Equipo minimo de trabajo
para la evaluacion de la propuesta.
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Una vez la Empresa haya determinado que la propuesta se ajusta a las exigencias juridicas,
técnicas y financieras y de SARLAFT, se catalogara como HABILITADA y se procedera a su
evaluacion y comparacion.

Para el presente proceso se indicara factores de calidad de ponderacién de las propuestas,
destinados a valorar criterio econémico, experiencia adicional especifica, criterio de apoyo
a la industria nacional y criterio diferencial.

Los proponentes deberan cumplir con la totalidad de los requisitos habilitantes (juridicos,
financieros y técnicos) de modo que puedan ser objeto de evaluacidn; con lo cual la
propuesta mas favorable para la Empresa sera aquella que obtenga el mayor puntaje en
los criterios de calificacion.

La Empresa tendrd en cuenta el ofrecimiento mas favorable con base en los criterios
sefialados sobre un total de mil (100) puntos distribuidos ast:

CRITERIO PUNTAJE
MAXIMO
Mayor porcentaje por comision de Gerencia de la EMPRESA sobre las 35
ventas del proyecto
Experiencia adicional requerida para el equipo minimo habilitante 49.8
Apoyo a la Industria Nacional 10
Criterio diferencial - Mujeres Representantes Legales de la Firma 0.2
TOTAL 100

4.1 Mayor porcentaje por la comision de Gerencia de la EMPRESA que como
minimo seréa el 2.5% de las ventas del proyecto. El proponente debera diligenciar
el Formato xx - Mayor porcentaje por comisiéon de Gerencia de la EMPRESA
sobre las ventas del proyecto.

4.2 Experiencia_adicional requerida para el equipo _minimo habilitante:
PROPONENTE que presente requerida en el presente documento, obtendra el
puntaje definido para este criterio de ponderacién, aportando un maximo de
cuatro (4) para acreditar este requisito.
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Nota 1: El proponente debera diligenciar el FORMATO XX - EXPERIENCIA
ADICIONAL ESPECIFICA A LA MINIMA HABILITANTE DEL PROPONENTE
(PONDERABLE), EN EL DEBERA RELACIONAR CERTIFICACIONES
DIFERENTES A LAS PRESENTADAS PARA LA HABILITACION, dicha
certificaciones NO PODRAN SER LAS MISMAS que fueron presentadas en los
requisitos habilitantes.

Nota 2: El proponente deberé sefalar de forma clara, inequivoca, cuales son las
certificaciones con las cuales pretende validar la experiencia adicional especifica a
la minima habilitante del proponente (ponderable).

En tal sentido y dado que la experiencia estd claramente determinada entre
habilitante y ponderable, las mismas solo seran validadas para el formato de
experiencia en que fue relacionada, si se relaciona en ambos formatos solo sera
validada para efectos de habilitacion.

Nota 3: La experiencia adicional sera valorada segun lo dispuesto en el numeral
3.2.1 del presente documento.

Nota 4: De conformidad con lo anterior NO se podra hacer cambio de experiencia
de ponderacion del proponente para habilitante y viceversa una vez presentada la
propuesta.

4.3 Apovo ala industria nacional:

De conformidad.con lo previsto en el Decreto 680 de 2021, los proponentes pueden
obtener puntaje de apoyo a la industria nacional por: i) servicios nacionales o con
trato nacional o por ii) la incorporacion de servicios colombianos. La entidad en
ningun caso otorgara simultaneamente el puntaje por (i) servicio nacional o con trato
nacional y por (ii) incorporaciéon de servicios colombianos.

En los contratos que deban cumplirse en Colombia, el servicio es nacional cuando
ademas de ofertarse por una persona hatural colombiana o por un residente en
Colombia, por una persona juridica constituida de conformidad con la legislacién
colombiana o por un Proponente Plural conformado por estos o por estos y un
extranjero con Trato Nacional, (i) usa el o los bienes nacionales relevantes definidos
porla Entidad Estatal para el desarrollo de la obra o (i) vincula el porcentaje minimo
de personal colombiano, segun corresponda.

Debido a la especialidad del contrato, en este proceso de contratacion para el
otorgamiento de puntaje no habra bienes nacionales relevantes y, por tanto, en
todos los casos se otorgara el puntaje de apoyo a la industria nacional a los
proponentes que se comprometan a vincular durante el desarrollo del objeto
contractual un porcentaje de empleados o contratistas por prestacion de servicios
colombianos, de al menos el cuarenta por ciento (40%) del personal requerido para
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el cumplimiento del contrato.

En el caso de Proponentes Plurales todos, varios o cualquiera de sus integrantes
podré vincular un porcentaje de empleados o contratistas por prestacion de servicios
colombianos, de al menos el cuarenta por ciento (40 %), del personal requerido para
el cumplimiento del contrato. Los puntajes para estimular a la industria nacional se
relacionan en la siguiente tabla:

CONCEPTO PUNTAJE
Promocién de Servicios Nacionales o con Trato Nacional 10
Incorporacion de componente nacional en servicios extranjeros 5

Ademas de la incorporacion del porcentaje de personal colombiano requerido para la
ejecucion del contrato, tratandose de Proponentes Plurales, su composicién debera estar
acorde con lo exigido por la nocion de Servicios Nacionales prevista en el articulo
2.2.1.1.1.3.1 del Decreto 1082 de 2015, delo que dependera la franja del puntaje aplicable
en lo referente al apoyo de la industria nacional.

Para tales efectos en la siguiente tabla se indican las posibles composiciones de
Proponentes Plurales, la regla de origen gque les aplica en virtud de dicha conformacion, asi
como la franja de puntaje correspondiente:

No. COMPOSICION DEL PROPONENTE PLURAL PUNTAJE APLICABLE
1 Unicamente integrantes colombianos 10
2 Colombianos en asocio con Extranjeros con trato nacional 10
3 Unicamente extranjeros con trato nacional 8
4 Al menos uno de los integrantes es extranjero sin trato nacional 5

Para otorgar el puntaje, los proponentes deberan diligenciar el FORMATO XX
PROMOCION DE SERVICIOS NACIONALES O CON TRATO NACIONAL. El FORMATO
XX-INCORPORACION DE COMPONENTE NACIONAL EN SERVICIOS EXTRANJEROS

En caso de no efectuar ningun ofrecimiento, el puntaje por este factor sera cero (0).

El PROPONENTE presentara comunicacion en la cual certifique y se comprometa en que
al menos el 40% del personal empleado corresponde a mano de obra local, lo cual debera
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ser certificado por revisor fiscal al Patrimonio durante la ejecucion del proyecto.

4.4 Emprendimiento y Empresas de Mujeres: De conformidad con los Articulos
22124214y 2.2.1.2.4.2.15 del Decreto 1082 de 2015 (adicionado por el
Articulo 3 del Decreto 1860 de 2021), y demas normas que los modifiquen,
complementen o sustituyan, en los procesos de licitacion publica, seleccidon
abreviada de menor cuantia y concurso de méritos, asi como en los procesos
competitivos que adelanten las Entidades Estatales no sometidas al Estatuto
General de Contratacion de la Administracion Publica, las Entidades, de manera
gue no se ponga en riesgo el cumplimiento adecuado del objeto contractual, con
excepcion de los procedimientos donde el menor precio ofrecido sea el Gnico
factor de evaluacion, otorgaran un puntaje adicional de hasta el cero punto
veinticinco por ciento (0.25%) del valor total de los puntos establecidos en los
pliegos de condiciones o documentos equivalentes, a los proponentes que
acrediten alguno de los supuestos del articulo 2.2.1.2.4.2.14 del presente
Decreto 1082 de 2015. Para el presente proceso se otorgara un puntaje
adicional de hasta el de hasta el cero punto veinticinco por ciento (0.25%) del
valor total de los puntos establecidos en los términos de referencia o
documentos equivalentes, a los proponentes que acrediten alguno de los
supuestos del articulo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015, y demas normas
gue los modifiquen, complementen o sustituyan.

Nota 1. Trathndose de proponentes plurales, los puntajes adicionales solo se
aplicaran si por lo menos uno de los integrantes acredita la calidad de
Emprendimientos y Empresas de Mujeres y tiene una participacién igual o superior
al diez por ciento (10%) en el consorcio o la unién temporal.

Nota 2. Lo previsto en este numeral aplica sin perjuicio de lo dispuesto en los
Acuerdos Comerciales suscritos por el Estado colombiano, pero no rige en las
convocatorias limitadas que se realicen conforme a los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y
2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1082 de 2015.

Nota. 3. Para efectos de dar aplicaciéon al criterio diferencial Emprendimientos Y
Empresas De Mujeres, con el propésito de adoptar medidas afirmativas que
incentiven la participacion de las mujeres en el sistema de compras publicas, se
entenderan como emprendimientos y empresas de mujeres aquellas que cumplan
con alguna de las condiciones sefialadas en el articulo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto
1082 de 2015 modificado por el articulo 3 del Decreto 1860 de 2021.

Nota 4. En aplicaciéon de los articulos 2.2.1.2.4.2.14. y 2.2.1.2.4.2.15 del Decreto
1082 del 2015 adicionados por el Art. 3 del Decreto 1860 de 2021, la Empresa
otorgara 0.2 puntos al proponente que acredite en los términos de la normativa
citada su calidad de emprendimiento y/o empresa de mujeres, para lo cual debera
aportar en la propuesta los documentos que den cuenta de la condicién alegada, en
los siguientes términos:
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CONDICION

FORMA ACREDITACION

Cuando més del cincuenta por ciento
(50%) de las acciones, partes de interés o
cuotas de participacion de la persona
juridica pertenezcan a mujeres y los
derechos de propiedad hayan pertenecido
a estas durante al menos el dltimo afo
anterior a la fecha de cierre del Proceso de
Seleccion

Esta circunstancia se acreditara:

a) Mediante certificacion expedida por el representante
legal y el revisor fiscal, cuando exista de acuerdo con los
requerimientos de ley, donde conste la distribucion de los
derechos en la sociedad y el tiempo en el que las mujeres
han mantenido su participacion.

b) Mediante certificacion expedida por el. representante
legal y el contador, cuando no sea obligatorio contar con el
revisor fiscal, donde conste la distribucion de los derechos
en la sociedad y el tiempo en el que las mujeres han
mantenido su participacion.

Cuando por lo menos el cincuenta por
ciento (50%) de los empleos del nivel
directivo de la persona juridica sean
gjercidos por mujeres y éstas hayan
estado vinculadas laboralmente a la
empresa durante al menos el dltimo afo
anterior a la fecha de cierre del Proceso de
Seleccion en el mismo cargo u otro del
mismo nivel.

Se entenderd como empleos del nivel
directivo aquellos cuyas funciones estan
relacionadas con la direccién de éareas
misionales de la empresa y la toma de
decisiones a nivel estratégico."En este
sentido, seran cargos de nivel directivolos
que dentro de la organizacion de la
empresa se encuentran ubicados en un
nivel de mando o los que por su jerarguia
desempefian cargos encaminados al
cumplimiento<de funciones orientadas a
representar'al empleador

Esta circunstancia se acreditara:

a) Mediante certificacion expedida‘ por el representante
legal y el revisor fiscal, cuando exista de acuerdo con los
requerimientos de ley.

b) Mediante certificacion expedida por el representante
legal y el contador, cuando no sea obligatorio contar con el
revisor fiscal.

En esta certificacion debera sefialarse de manera detallada
todas las personas que conforman los cargos de nivel
directivo del proponente, el nimero de mujeres y el tiempo
de vinculacion.

La certificacion deberd relacionar el nombre completo y el
nimero de documento de identidad de cada una de las
personas que conforman el nivel directivo del proponente.
Como soporte, se anexara copia de los respectivos
documentos de identidad, copia de los contratos de trabajo
o certificacion laboral con las funciones, asi como el
certificado de aportes a seguridad social del Ultimo afio en el
gue se demuestren los pagos realizados por el empleador.

Cuando la persona natural sea una mujer
y-haya ejercido actividades comerciales a
través de un establecimiento de comercio
durante al menos el dltimo afio anterior a
la- fecha de cierre del proceso de
seleccion.

Esta circunstancia se acreditara:

Mediante la copia de cédula de ciudadania, la cédula de
extranjeria o el pasaporte, asi como la copia del registro
mercantil.

Para las asociaciones y cooperativas,
cuando mas del cincuenta por ciento
(50%) de los asociados sean mujeres y la
participacion haya correspondido a estas
durante al menos el dltimo afio anterior a
la fecha de cierre del Proceso de
Seleccion.

Esta circunstancia se acreditard mediante certificacion
expedida por el representante legal
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NOTA 1: Las certificaciones de que tratan los numerales 1,2,3 y 4, deben expedirse bajo la
gravedad de juramento con una fecha de maximo treinta (30) dias calendario anteriores a
la prevista para el cierre del proceso de seleccion.

NOTA 2: En relacion con los proponentes plurales, este puntaje se asignara si por lo menos
uno de los integrantes acredita que es emprendimiento y/o empresa de mujeres, bajo los
criterios de los numerales anteriores y que tiene una participacion igual o superior al diez
por ciento (10%) en el consorcio o la unién temporal.

Nota 3: Para otorgar el puntaje, los proponentes deberan diligenciar el FORMATO XX
EMPRENDIMIENTOS Y EMPRESAS DE MUJERES.

Nota 4: De conformidad con lo establecido en el Decreto 1860 de 2021, en el caso de la
acreditacién de emprendimiento o empresa de mujeres, en el evento en el cual dicha calidad
no se acredite con la presentacion de la oferta inicial, la misma podra subsanarse de
conformidad con las reglas aplicables a los requisitos habilitante no obstante no sera objeto
de puntuacion.

4.5 CRITERIOS DE DESEMPATE

En caso de empate en el puntaje total de dos 0 mas propuestas presentadas, se dara
aplicacion a los criterios de desempate previstos en el articulo 2.2.1.1.2.2.9 del Decreto
1082 de 2015, modificado por el articulo 35 de la Ley 2069 de 2020, reglamentado por el
articulo 2.2.1.2.4.2.17. del Decreto 1860 de 2021.

Nota 1: Para la acreditacién de los factores establecidos en los criterios de desempate, el
proponente deberd allegar todos. los soportes con los que pretenda acreditar las
condiciones junto con su propuesta al momento del cierre del proceso de seleccién.

Nota 2: La omision de la informacion requerida en este numeral al momento de la
presentacion de la oferta, no sera subsanable por ser criterio de desempate, en todo caso,
la_ no presentacién de la_ informacion requerida no restringe la participacion del oferente, ni
es causal de rechazo de la oferta, salvo que la informacién o documentacién omitida
constituya parcial o totalmente un requisito juridico, técnico o financiero habilitante.

Nota 3: Lea cuidadosamente los requisitos establecidos en cada uno de los numerales y
anexe un formato donde relacione los criterios de desempate que quiera acreditar y
debera aportar todos los documentos que le permitan acreditar los requisitos establecidos
por la Empresa. De no cumplir la totalidad de requisitos indicados por factor, no se tendra
en cuenta para acreditar el mismo. La EMPRESA Unicamente verificara la documentaciéon
de los factores de desempate que sea indicado en el formato que se adjunte con la
propuesta, por lo que es indispensable que el Proponente aporte mencionado Formato.
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Nota 4: Método aleatorio: Por ultimo, de persistir el empate, se realizara una audiencia cuya
fecha fijara y comunicara oportunamente, en la cual se hard un sorteo mediante el método
aleatorio, el cual se llevar4d a cabo en audiencia. A esta audiencia podran asistir los
oferentes de las propuestas a sortear, en la audiencia no se revivirdn términos para
presentar nuevas observaciones o para insistir sobre las ya presentadas y resueltas en el
transcurso del proceso.

Primer sorteo: En una tula se depositaran los nimeros del 1 en adelante, tantos como el
namero de oferentes empatados. Con este sorteo se definiran el orden con el que los
proponentes procederan a escoger la balota para definir el orden en que sacaran la balota
en el 2do sorteo. El o los proponentes que saque (n) el nimero 1 sera (n)el primero en
escoger la balota en el segundo sorteo y asi sucesivamente.

Para determinar el orden del sorteo, se tendra en cuenta la hora y fecha de presentacién
de las propuestas en la plataforma SECOP II.

Segundo sorteo: Se depositaran en la tula o balotera totalmente desocupada, situacion que
sera verificada previamente, las balotas en igual'cantidad de oferentes empatados, mas
una de color blanco.

El representante de cada uno de los proponentes o su delegado, segun el orden definido a
partir del primer sorteo sacara una balota de la tula o balotera; quien saque la balota de
color blanco sera el seleccionado.

ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNA(;ION DE RIESGOS PREVISIBLES QUE
PUEDEN AFECTAR EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO:

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota identifica los riesgos asociados
a este proceso de contratacién en el Anexo MATRIZ DE RIESGOS.

Con el objeto de respaldar el cumplimento de todas y cada una de las obligaciones que
surjan a cargo del COLABORADOR EMPRESARIAL con ocasion de la celebracion y
ejecucion del contrato, el estudio de necesidad efectuado y la prevision de los posibles
riesgos en la ejecucion del mismo, el COLABORADOR EMPRESARIAL debera constituir
Pdliza de seguro expedida por una compafiia de seguros legalmente establecida en
Colombia, correspondiente a la poliza de cumplimiento ANTE ENTIDADES PUBLICAS
CON REGIMEN PRIVADO DE CONTRATACION o garantia bancaria expedida por un
banco local en favor de EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO,
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identificada con NIT 830.144.890-8, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma
del contrato, expedidas por una entidad que se encuentre vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, la cual debera incluir los siguientes amparos, coberturas y v
Dentro de los xx dias calendario siguientes a la suscripcién del Contrato el adjudicatario
debera presentar a LA EMPRESA una garantia de cumplimiento, en los términos que se
indican a continuacion:

Para su constitucion debera tenerse en cuenta la siguiente informacion:

TOMADOR: XXX

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE

BENEFICIARIO: BOGOTA
NIT No. 830.144.890-8

AFIANZADO: XX

XX (X) meses contados a partir de la fecha de la suscripcién del

MISISNCHAS Contrato xx, entre la EMPRESA y XXX
NUMERO DEL
CONTRATO:

OBJETO: XX

CUANTIA: xx% del valor de la propuesta seleccionada.

Las garantias deberan aportarse para su aprobacion acompafadas de los respectivos
anexos y soportes de la misma y el soporte de pago de la prima correspondiente.

En todo caso el COLABORADOR EMPRESARIAL mantendra todos los amparos vigentes
hasta la liquidacién del contrato.
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7.1. SUPERVISION

En atencion al objeto y las obligaciones del contrato de colaboracion empresarial a suscribir
la posterior VINCULACION AL PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, y en aras de que la supervision del
contrato se realice de manera idénea, responsable y suficiente la supervision.sera ejercida
por la Subgerencia de Desarrollo de Proyectos o por quién designe el ordenador del gasto.

7.2. SANCIONES

7.2.1. MULTAS: Las partes acuerdan que en virtud de la autonomia de la voluntad que les
asiste que por el incumplimiento de las obligaciones asumidas bajo el presente Contrato,
consistentes en retardos en la ejecucion de los servicios, ejecucion defectuosa de los
mismos, o de cualquier otro incumplimiento de indole contractual por parte del
COLABORADOR EMPRESARIAL, de conformidad con los términos establecidos en el
presente contrato, estudios previos, anexos técnicos y. demas documentos del proceso en
consecuencia el COLABORADOR EMPRESARIAL pagara aLA EMPRESA el valor de cero
punto cinco por ciento (0,5%) del valor del contrato por cada dia de atraso, sin que se supere
el diez por ciento (10%) del valor total del mismo a titulo-de pena o multa de apremio, todo
ello sin perjuicio que la EMPRESA pueda solicitar al mismo tiempo con la pena o multa de
apremio, el cumplimiento de las-obligaciones principales o dar por terminado el Contrato,
en ambos casos con indemnizacion plena. de perjuicios. Lo anterior de acuerdo con la
certificacion emanada por_parte de SUPERVISOR, mediante la cual se acredite el
porcentaje de cumplimento de las obligaciones o del incumplimiento que da lugar a la
imposicion de este tipo'de sancién.

Cumplido el 10%-de la.multa LA EMPRESA podra hacer efectiva la clausula penal.

PARAGRAFQ PRIMERO: - COMPENSACION En el evento de que existan pagos a favor
de la EMPRESA por concepto de clausula penal, multa de apremio procedera la
compensacion de los saldos a favor del contratista en virtud de lo reglado de los articulos
1714 y siguientes del Codigo Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: - PERIODO DE CURA: EL COLABORADOR EMPRESARIAL
contara con.un plazo de cura determinado por LA EMPRESA de hasta cinco (5) dias
habiles, para sanear el incumplimiento detectado. Este periodo de cura se contard desde
el dia habil en que LA EMPRESA notifiqgue al COLABORADOR EMPRESARIAL del
incumplimiento, vencido el cual, si persiste el incumplimiento, LA EMPRESA impondra la
multa desde la fecha en que se haya presentado aquel. Si EL COLABORADOR
EMPRESARIAL sanea el incumplimiento en el plazo de cura sefialado por LA EMPRESA,
conforme a lo sefialado en el inciso anterior, no se impondra la multa.
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NOTA: La misma clausula aplica para el OTROSI DE VINCULACION del oferente
seleccionado al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.

7.2.2. PENAL PECUNIARIA: En desarrollo del principio de la autonomia de la voluntad
privada de las Partes y como estimacion anticipada de perjuicios parcial o definitiva, cuando
se configure una falta o incumplimiento dentro del Contrato por parte de EL
COLABORADOR EMPRESARIAL, éste conviene en pagar a LA EMPRESA, a titulo de
clausula penal, una suma equivalente al del veinte por ciento (20%) del valor del Contrato,
de acuerdo con la certificacion emanada por parte del SUPERVISOR, mediante la cual se
acredite el porcentaje de cumplimento de las obligaciones. Cuando. se verifigue el
incumplimiento, se dara aplicacion al procedimiento establecido en el paragrafo segundo
de la clausula anterior.

Dicha suma se imputara al monto de los perjuicios que sufra LA EMPRESA, y su valor se
podra tomar directamente del saldo a favor del COLABORADOR EMPRESARIAL, si lo
hubiere, o de la garantia constituida, para lo cual EL COLABORADOR EMPRESARIAL
presta su autorizacion y se entiende conferida desde la suscripcion o firma del presente
Contrato por las Partes.

La Clausula Penal Pecuniaria no excluye la indemnizacién de perjuicios a cargo de EL
COLABORADOR EMPRESARIAL, si el monto de éstos fuere superior al valor de la
Clausula Penal Pecuniaria aqui pactada.

En todo caso EL COLABORADOR EMPRESARIAL mantendra todos los amparos de la
garantia, en monto y vigencia, hasta la liquidacion del contrato, sin perjuicio de las
modificaciones que pueda tener el contrato o del uso de los amparos para el pago de
sanciones que se impongan a EL CONTRATISTA, incluyendo, pero sin limitarse a clausulas
penales.

PARAGRAFO PRIMERO: Por. el hecho de hacer efectivo la clausula penal, no se
entenderan extinguidas las obligaciones emanadas del Contrato, ni se eximira a EL
COLABORADOR EMPRESARIAL de la indemnizacion de los perjuicios correspondientes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La clausula penal se ejecutara independientemente de si
durante el procedimiento establecido en relacion con las multas EL COLABORADOR
EMPRESARIAL se pone en situacién de cumplimiento, dado que la obligacion se ejecut6
por fuera de los plazos acordados expresamente en el Contrato o de los previstos en la ley.

PARAGRAFO TERCERO: La Clausula penal no podra compensarse con las multas de
apremio que hayan sido pagadas.

PARAGRAFO CUARTO: PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE MULTAS, O
SANCIONES Y/O DECLARATORIAS DE INCUMPLIMIENTO: Para efectos de la
imposicion de las multas, de la clausula penal pecuniaria, de la cuantificacion de perjuicios
y demas sanciones se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido por el capitulo
3 del Manual de Supervision e Interventora de Contratos de la ERU.
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NOTA: La misma clausula aplica para el OTROSI DE VINCULACION del oferente
seleccionado al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.

7.3. EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL.

No habra vinculo laboral alguno entre LA EMPRESA DE RENOVACION. ¥ DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C., con el GERENTE ESTRUCTURADOR DESARROLLADOR,
seleccionado ni con el personal a cargo de este 0 sus contratistas derivados Yy, por lo tanto, los
trabajadores, dependientes, contratistas y colaboradores que participen en el servicio o la
ejecucion del proyecto, son exclusivamente empleados del futuro CONTRATISTA. En
consecuencia, el futuro CONTRATISTA, sera responsable de los salarios, afiliacion y pago
de aportes a seguridad social integral, prestaciones sociales y demas derechos y beneficios
exigidos por la ley, a favor de los trabajadores, dependientes, contratistas y colaboradores
resultantes de la relacién contractual a cualquier titulo.

7.4 PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS DE EJECUCION

7.4.1 Contrato de colaboracién empresarial

El Contrato de colaboracion empresarial.que se derive del presente proceso de seleccion
de invitacion publica se entiende perfeccionado con la suscripcién de este por las partes y
para su ejecucion se requiere de la aprobacion de las garantias exigidas por parte del
Director (a) de Gestion Contractual de LA EMPRESA y la suscripcidon del acta de inicio
suscrita por las partes y supervisor y/o interventor del contrato.

Nota: El proponente seleccionado deberd allegar el Registro de Informacion Tributaria,
como requisito para la suscripcion del Contrato.

7.4.2¢ Vinculacion al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA

Para efectos de la vinculacion del oferente seleccionado al PATRIMONIO AUTONOMO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, se suscribira
un documento de vinculacion al referido fideicomiso que regulara entre otros, obligaciones,
derechos, cronograma de aportes y en general los aspectos relativos a su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, una vez se
cumplan las condiciones para que dicha vinculacién tenga lugar.

Dicho documento de vinculacién que se derive del proceso de seleccién se entiende
perfeccionado con la suscripcion del mismo por las partes y para su ejecucion se requiere
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de la aprobacion de la garantia exigida por parte de la FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA 'y la suscripcion del acta de inicio por parte de los fideicomitentes.

7.5 CESION DEL CONTRATO.

EI CONTRATISTA no podra ceder el contrato sin que medie autorizacién expresa y escrita
de la Empresa.

7.6 LIQUIDACION DEL CONTRATO:

7.6.1 Contrato de colaboraciéon empresarial.

El Contrato de colaboracion empresarial, que resulte del presente Proceso de Seleccién
de Invitacion Publica sera objeto de liquidacion, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la fecha de vinculacion del oferente seleccionado al PATRIMONIO AUTONOMO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL'DE COMERCIO MAYORISTA, que en todo caso es
posterior al vencimiento del plazo de ejecucién del contrato de colaboracién
empresarial.

Durante la etapa de liquidacion' las. partes acordaran los ajustes, revisiones y
reconocimientos a que_haya lugar con ocasion a la ejecucion del contrato celebrado.
Para la liquidacién, LA EMPRESA enviara, el acta de liquidacion, al domicilio registrado
en el contrato por correo certificado, quien tendra diez (10) dias habiles contados a partir
de la fecha del.acta para realizar las observaciones que estime pertinentes y/o suscriba
el acta remitida. En caso de no recibir observaciones en el plazo fijado se entendera
que no existen y se procedera dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a suscribir
el acta correspondiente.

Si durante la ejecucién del contrato surgen discrepancias entre las partes, para su
solucion se acudira al mecanismo alternativo de solucién de conflictos de amigable
composicion.

7.6.2 Liquidacion del contrato de vinculaciéon al PA

El documento de vinculacién suscrito con la Fiduciaria, que resulte del presente proceso
sera objeto de liquidacién, dentro de los cuatro (4) meses siguientes al vencimiento del
plazo de ejecucidn del contrato.
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Durante la etapa de liquidacion las partes acordaran los ajustes, revisiones y
reconocimientos a que haya lugar con ocasion a la ejecucion del contrato celebrado.
Para la liquidacion, LA FIDUCIARIA enviara previa aprobacion por el comité fiduciario o
la Junta del Fideicomiso, el acta de liquidacion, al contratista al domicilio registrado en
el contrato por correo certificado, quien tendra diez (10) dias héabiles contados a partir
de la fecha del acta para realizar las observaciones que estime pertinentes y/o suscriba
el acta remitida.

En caso de no recibir observaciones en el plazo fijado se entendera que no existen y se
procederd dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a suscribir el acta
correspondiente.

Si durante los 4 meses establecidos no es posible llegar a.un acuerdo o si elaborada el
acta de liquidacion la misma no es suscrita por el contratista se procedera con la
liquidacion unilateral la cual debera ser instruida por el comité fiduciario o la junta del
fideicomiso.

Si durante la ejecucion del contrato surgen ‘discrepancias entre las partes, para su
solucién se acudira al mecanismo alternativo de solucion de conflictos de amigable
composicion.

Segun el manual CCE-EICP-MA-03 para el manejo de los acuerdos comerciales en los
procesos de contratacion, actualizado a fecha 24 de noviembre de 2021, a continuacién, se
presentan el listado de acuerdos comerciales vigentes en aras de observar el trato nacional
gue se debe especificar en el proceso contractual a cada uno de los paises firmantes.

Tabla. Andlisis y relacion de acuerdos comerciales en los procesos contractuales

. EMPRESA Excepcion Proceso de
Acuerdo Comercial . ) Umbral ) . ;
Vigente cubierta aplicable | Seleccidn cubierto

Alianza Chjl(_é Sl NO N/A N/A NO
Pacifico MEX,ICO Sl NO N/A N/A NO
Peru Sl NO N/A N/A NO
Canada Sl NO N/A N/A NO
Chile Sl S S SI- 47 NO
Corea Sl NO N/A N/A NO
Costa Rica Sl NO N/A N/A NO
Estados Unidos Sl NO N/A N/A NO
Estados AELC Sl NO N/A N/A NO
México Sl NO N/A N/A NO
. | El Salvador Sl S N/A SI- 48 NO
Lgf‘t”eg“ °  [Guatemala Si Si N/A SI-50 NO
Honduras Sl NO N/A N/A NO
Unién Europea Sl Sl Sl SI-31 NO
Israel Sl NO NO N/A NO
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. EMPRESA Excepcion Proceso de
Acuerdo Comercial Vigente cubierta Umbral aplicable | Seleccién cubierto
Reino Unido e Irlanda del Norte SI NO N/A N/A NO
Comunidad Andina Sl Sl N/A NO Sl

Fuente. Cobertura Acuerdos Comerciales

El presente proceso esté cobijado por el acuerdo comercial con la Comunidad Andina de
Naciones (CAN).

En consecuencia, la Entidad concedera Trato Nacional a Proponentes y.servicios de los
Estados que cuenten con un Acuerdo Comercial que cubra el Proceso de Contratacion.

Adicionalmente, los Proponentes de Estados con los cuales el Gobierno Nacional haya
certificado la existencia de Trato Nacional por reciprocidad recibiran este trato.

9.1. CONVOCATORIA A LAS VEEDURIAS.

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., convoca a las veedurias
ciudadanas establecidas de conformidad con la.ley, interesadas en realizar el control social
al presente proceso de contratacion, para que de.considerar pertinente formulen sus
recomendaciones escritas que a su juicio sean necesarias para la eficiencia institucional y
la probidad en la actuaciéon de los funcionarios, quienes podran intervenir en todas las
audiencias que se realicen durante el proceso, en las etapas precontractual, contractual y
poscontractual.

10.1. ANEXOS:

Se anexan al presente documento borrador los siguientes anexos hacen parte integral de
los presentes términos de referencia:

ANEXO 0. ANEXO TECNICO

ANEXO 1. Analisis del Sector

ANEXO 2. Matriz de Riesgo

ANEXO 3. RESOLUCIONES PLAN DE IMPLANTACION

e ANEXO 4. RESOLUCIONES LICENCIAS URBANISMO MZ22

e ANEXO 5. LINEAMIENTOS DE DISENO - CARTILLA

e ANEXO 6. DOCUMENTOS PATRIMONIO AUTONOMO _ CON TODOS LOS
"OTROS Si"

e ANEXO 7. DOCUMENTOS CONVENIO IPES CV.1725.2007

e ANEXO 8. OFERTA ECONOMICA
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10.2. FORMATOS:

Se listan al presente documento borrador los formatos que debera diligenciar el proponente

parala

presentacion de su propuesta (no se adjuntan).

FORMATO 1. CARTA DE PRESENTACION DE LA OFERTA

FORMATO 2. MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50 LEY
789 DE 2002 Y LEY 828 DE 2003 PERSONA JURIDICA.

FORMATO 3. MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTQ ARTICULO 50 LEY
789 DE 2002 Y LEY 828 DE 2003 PERSONA NATURAL.

FORMATO 4. MODELO CONFORMACION ESTRUCTURA PLURAL

FORMATO 5. EXPERIENCIA MINIMA HABILITANTE DEL PROPONENTE.
FORMATO 6. CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL

FORMATO 7. EXPERIENCIA ADICIONAL ESPECIFICA ‘A LA MINIMA
HABILITANTE DEL PROPONENTE

APOYO A LA INDUSTRIA

FORMATO 8 A - PROMOCION DE SERVICIOS NACIONALES O CON TRATO
NACIONAL

FORMATO 8 B - INCORPORACION DE COMPONENTE NACIONAL EN
SERVICIOS EXTRANJEROS

FORMATO 9. FORMATO No. 9 — DECLARACION DE REQUISITOS COMUNES
FORMATO 10. AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES
FORMATO 11. MINUTA DEL CONTRATO

FORMATO No. 12 - CARTA DE INTENCION DE PARTICIPAR EN LA EJECUCION
DEL CONTRATO

FORMATO 13. OFERTA ECONOMICA

FORMATO No. 14 PERFILES MINIMOS REQUERIDOS PARA LA PRESTACION
DEL SERVICIO

FORMATO 15. EMPRENDIMIENTO Y EMPRESAS DE MUJERES.

Bogota D.C.

Nombre Dependencia

Proyect6

XXXX — Contratista Direccion de Gestién Contractual

Revisé

XXXX - Abogada Subgerencia XXXX

Revis6 y Aprobé — Directora Direccién de Gestiéon Contractual

Aprobacién Electrénica en | XXXX - Subgerente XXXX Subgerencia XXXX

SECORP Il
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‘CONTRATAR UN COLABORADOR EMPRESARIAL PARA LA
ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DEL
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1.1 OBJETO

‘CONTRATAR UN COLABORADOR EMPRESARIAL PARA LA ESTRUCTURACION,
DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DEL PROYECTO URBANISTICO Y
DESARROLLO INMOBILIARIO - SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA”

Para la ejecucion del objeto del Contrato de Colaboracion Empresarial, se‘deberan elaborar
todos los estudios, disefos, la documentacion técnica requerida y la ejecucion de las obras
de urbanismo y desarrollo del proyecto inmobiliario del proyecto San Victorino Centro
Internacional de Comercio Mayorista.

Para ello, el Gerente Estructurador y Desarrollador desarrollara las actividadesy productos
derivadas de la ejecucion del Contrato de Colaboracién Empresarial, en los siguientes
términos:

ASPECTOS GENERALES:
El Gerente Estructurador y Desarrollador, debera:

— Aportar su conocimiento, capacidad técnica, operativa, administrativa y logistica y
su experiencia en proyectos.de urbanismo e inmobiliario, asi como adelantar todas
las actividades, tramites y/gestiones que sean necesarias para el cumplimiento del
objeto y alcance del qproyecto/ a desarrollar en el Contrato de Colaboracion
Empresarial.

— Garantizar que las actividades desarrolladas en el marco del proyecto y Contrato de
Colaboracién .Empresarial cumplan con las condiciones de calidad técnica,
seguridad juridica, economia.razonable y oportunidad.

— Generar_la-consecucion de los recursos correspondientes para el desarrollo del
proyecto urbanistico e inmobiliario en virtud de su oferta econdémica, para el
cumplimiento y desarrollo del proyecto inmobiliario.

— Gestionar y adelantar los procesos de seleccion y contratacién de las personas
naturales o juridicas que se requieran para el desarrollo del objeto y alcance del
correspondiente contrato.

— . Exigir y aprobar las garantias de cumplimiento, calidad, anticipo, responsabilidad
civil extracontractual, pago de salarios y prestaciones sociales (segun aplique) en
los respectivos contratos derivados, asi como establecer como beneficiario de las
polizas a la ERU.

— Tramitar con eficacia los pagos de las obligaciones que se adquieran con terceros en
desarrollo del contrato.
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Se incluyen dentro del desarrollo y la ejecucién del proyecto las siguientes Etapas, las
cuales deben ser vistas como hitos y puntos de control para la continuidad de la siguiente:

Etapa 1 — Estructuracion del proyecto y elaboracién de los Estudios y Disefios del
Proyecto Urbanistico e Inmobiliario

Se realiza la contratacion de los Estudios y Disefios que permitan declarar la
viabilidad Técnica, Juridica y Financiera del proyecto urbanistico esinmobiliario

Los recursos son aportados por el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo, en un Patrimonio Autonomo de
Preinversion, teniendo como base el Presupuesto de Preinversién estimado por la
EMPRESA. Teniendo en cuenta que, si la Preinversién para la. viabilidad del
proyecto resultara mayor, debera aportar por su cuenta y riesgo los recursos
necesarios para la consecucién de esta Etapa.

Se establece el COMITE TECNICO, en el cual la INTERVENTORIA y la
SUPERVISION sera la representacion de la-EMPRESA para efectos de Revision
Técnica, Procesos de Contratacion y Aprobacién de los consultores seleccionados
(entre otros)

Continuar con los tramites de las Licencias.de Urbanismo adelantados por la
EMPRESA y mantener las Licencias vigentes.

Contemplar dentro del desarrollo de esquema.del proyecto inmobiliario el tenant mix
y el Disefo Patrticipativo del mercado interesado

Contar con el Equipo minimo técnico idoneo y de manera permanente durante la
ejecucion del contrato.

Etapa 1-A Inversionistas

En esta etapa el Gerente Estructurador y Desarrollador debera convocar
inversionistas que. estén interesados en aportar capital para el pago del 49% del
valor del-pago. del aporte de la EMPRESA, teniendo en cuenta los siguientes
criterios:

- ' Latotalidad del aporte no podra estar concentrado en un Unico inversionista

- EIGERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debe gestionar la
vinculacion de los INVERSIONISTAS al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA
administrado por Alianza Fiduciaria, por lo que deberan cumplir para su
vinculacion efectiva los requisitos definidos por esta entidad.

- La vinculacién al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA debera realizarse en un
plazo maximo de tres (3) meses posteriores a la suscripcion del acta de inicio
de los Estudios y Disefios del proyecto.

- El pago por el aporte de la EMPRESA correspondiente a este 49% en ningln
caso podra exceder un mes posterior al inicio de la ronda de
INVERSIONISTAS y en ningln caso podra exceder diciembre de 2023.
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- La inversion realizada serd convertible en derechos fiduciarios en el
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA administrado por Alianza Fiduciaria, lo cual
implicard una recomposicion de los Derechos fiduciarios al interior éste,
conforme a los aportes realizados por cada uno.

Etapa 2 — Preventas

Diseflar mecanismos de participacion e implementar como minimo las tres rondas
de vinculaciéon/comercializacion, garantizando el interés y participacion'del mercado
asi: i) Expropietarios, ii) Comerciantes del sector, iii) Mercado en general.

Realizar la comercializacion del proyecto inmobiliario-a cuenta y riesgo de sus
recursos propios, los cuales incluyen mas no se limitan a labores comerciales y
publicitarias propias de la Etapa en desarrollo.

Alcanzar el punto de equilibrio, estimado dentro de la Etapa 1 — de Estructuracion,
para lograr los recursos necesarios para niciar.la censtruccion del proyecto
Urbanistico e Inmobiliario

Garantizar que las Licencias de Urbanismo se encuentren tramitadas previo al inicio
de la Etapa de Construccion del proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

Contar con el Equipo Técnico idoneo y:de manera permanente durante la ejecucion
del contrato.

Etapa 3 - Ejecucién del Proyecto Urbanistico

Construir y entregar las obras delurbanismo definidas para las manzanas 10 y 22.
El disefio correspondera al ejecutado en la etapa de Estructuracién del Proyecto y
Elaboraciénde los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.
Financiar la ejecucion de las obras de urbanismo con recursos de capital privado
generados por la comercializacion del proyecto, lo cual debera ser tenido en cuenta
dentro de la estructuracion financiera del PROYECTO

Mantener vigentes las Licencias de Urbanismo hasta que se realice la entrega de
las areas de cesion a las Entidades correspondientes

—. Velar por.el cumplimiento de la norma del proyecto (Plan de Implantacion) en el

marco del desarrollo de las obras de urbanismo

Contar.con el Equipo Técnico idéneo y de manera permanente durante la ejecucion
del ‘contrato de colaboraciébn empresarial, que cumpla con las obligaciones de
Urbanizador Responsable y asesore al GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR en materia urbanistica para la ejecucion del proyecto

Contar con el Equipo Técnico idéneo y de manera permanente durante la ejecucion
del contrato.

Etapa 4 - Ejecucién del Proyecto Inmobiliario
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Ejecutar los disefios resultantes de la Etapa 1 para el componente del proyecto
inmobiliario.

Gestionar y tramitar las Licencias de Construccion para los Desarrollos Inmobiliarios
de las manzanas 10 y 22.

Construir y entregar el producto inmobiliario que se apruebe mediante Licencia de
Construccion para las manzanas 10 y 22.

Construir y entregar las AREAS IPES.

Mantener vigentes las Licencias de Construccion correspondientes.

Financiar la ejecucion de las obras con recursos de capital privado generados por
la comercializacion del proyecto, lo cual debera ser tenido en cuenta dentro de la
estructuracion financiera del PROYECTO

Realizar el pago del aporte realizado por la EMPRESA conforme a las.condiciones
expuestas en el documento de ESTUDIOS PREVIOS del presente proceso.
Contar con el Equipo Técnico idoneo y de manera permanente durante la ejecucion
del contrato.

1.2 ALCANCE DEL OBJETO:

El alcance del objeto del contrato comprenderd, sin perjuicio de las demas actividades y
especificaciones descritas en el presente documento y demas anexos del proceso, lo
siguiente:

— Reuvision detallada, recopilacién y analisis.de todos los estudios, disefios y demas
insumos elaborados previamente, en el marco del proyecto San Victorino Centro
Internacional de Comercio Mayorista

— Realizar la estructuracion -del._proyecto por parte del Gerente Estructurador y
Desarrollador, .con base en los Lineamientos de Disefio Urbano Arquitectonicos
suministrados porla. EMPRESA y demas directrices consignadas en el documento de
ESTUDIOS PREVIOS del presente proceso

— Realizar los Estudios y Disefos a los que haya lugar, incluyendo:

Informe de la investigacion, recopilacién y evaluacion de la informacion existente y
ejecucion del disefio conceptual.

Levantamiento topografico. Incluye informe y planos.

Estudio general de suelos. Incluye informe y planos.

Estudio de Arqueologia preventiva.

Estudio de transito, teniendo como marco de referencia los lineamientos incluidos
en el Plan de Implantacién y en las Licencias de Urbanismo del proyecto. Incluye
informe y planos.

Plan de Manejo de Trafico

Disefio geométrico. Incluye informe y planos.

Disefio de pavimentos. Incluye informe y planos.
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- Estudio de geotecnia y estabilidad de taludes. Incluye informe y planos

- Estudio de remocion en masa.

- Disefio sefalizacion y demarcacion. Incluye informe y planos.

- Disefio de espacio publico. Incluye informe y planos.

- Disefio parques. Incluye informe y planos.

- Disefio de iluminacion. Incluye informe y planos.

- Disefio redes de energia. Incluye informe y planos.

- Disefo redes de acueducto. Incluye informe y planos.

- Disefo redes de alcantarillado pluvial. Incluye informe y planos.

- Disefo redes de alcantarillado sanitario. Incluye informe y planos.

- Disefio arquitectonico del proyecto inmobiliario, que permita la definicion de las
unidades inmobiliarias a comercializar. Incluye informe_y planes.

- Disefo estructural. Incluye informe y planos.

- Base de datos sistema de informacion geografico.

- Presupuesto. Especificaciones técnicas. Incluye informe y soportes.

- Andlisis de precios unitarios.

- Todos los deméas Estudios y Disefios que sean necesarios para garantizar la
viabilidad técnica, juridica y financiera del preyecto.

- Realizar la gestiéon y obtencion de todos los tramites, permisos, autorizaciones y
ajuste de licencias de caracter urbanistico, constructivo, ambiental y demas, que
sean requeridos para el desarrollo del proyecto.

1.3ACTIVIDADES A DESARROLLAR = POR PARTE DE EL GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR:

1.3.1 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO:

El Gerente Estructurador y Desarrollador para la ejecucion del Contrato de Colaboracién
Empresarial debera contratar el equipo'minimo de profesionales para el manejo integral del
proyecto y quesestard presente durante las cuatro etapas de desarrollo del proyecto, con
cargo a los frecursos del adjudicatario, los cuales deberan contar con los siguientes
requisitos:

Comao requisito habilitante, el proponente debera acreditar en su propuesta que cuenta con
los¢ siguientes-perfiles profesionales los cuales seran verificados por parte del Comité
Evaluador; para esto debera presentar el Anexo:

FORMATO.10 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
— GERENTE DEL PROYECTO

FORMATO 11 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
— LIDER FINANCIERO

FORMATO 12 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
— LIDER TECNICO
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FORMATO 13 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

- LIDER JURIDICO

El equipo minimo para la ejecuciéon del Contrato debera ser contratado y vinculado al
proyecto por el proponente adjudicatario, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la
suscripcion del acta de inicio, y sera revisado y aprobado por el Interventor del contrato, de
conformidad con los requisitos establecidos en el ANEXO TECNICO.

El oferente deberéa presentar dentro de su propuesta las hojas de vida del personal minimo
habilitante, que para el presente contrato es el siguiente:

PROFESIONAL

EDUCACION Y EXPERIENCIA

Gerente de Proyecto
(Etapas 1, 2, 3 y.4)

Perfil:

Arquitecto, Ingeniero Civil, Administrader de Empresas o
Economista o Profesional en Finanzas con Experiencia en
Gerencia y Desarrollo de Negocios Inmobiliarios, que incluyan
las siguientes actividades:

e Debera acreditar experiencia en hasta tres (3) contratos,
100%. ejecutados de asesoria y/o consultoria y/o
estructuracion de Negocios Inmobiliarios Comerciales y/o
de Grandes ‘Superficies que hayan contemplado las
etapas de planeacién, financiacién, construccion,
comercializacion, operacion y liquidacion.

El profesional debe contar con matricula profesional vigente
como-minimo 15 afos de experiencia general que pueden
contarse a partir de la expedicion de la tarjeta profesional o a
partir de la terminacion y aprobacion de todas las materias que
conforman el pensum académico.

La primera opcién se acreditara allegando el certificado de
vigencia de la Matricula Profesional, con no mas de 30 dias de
expedicion.

La segunda opcioén se acreditara allegando la certificacion de la

terminacion y aprobacién de todas las materias con no mas de
30 dias de expedicion.

Posgrado:

Posgrado en Gerencia de Proyectos o MBA
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Experiencia Especifica:

Debera acreditar experiencia especifica, como Gerente de
Proyectos inmobiliarios de wuso Comercial y/o Grandes
Superficies, de minimo 54.000 m2 construidos en un maximo de
tres (3) certificaciones de contratos totalmente terminados y/o
certificaciones deben ser emitidas por la empresa contratante.
Por lo menos uno de los proyectos certificados debe tener el
componente de obras de urbanismo endcesiones de espacio
publico en el mismo proyecto con el cual pretenda acreditar la
experiencia.

Lider Financiero
(Etapas 1, 2,3y 4)

Pefrfil:

Administrador de Empresas, Economista, Ingeniero Industrial,
Ingeniero Financiero o Profesional'en Finanzas con Experiencia
en Desarrollo del Negocio Inmobiliario, con matricula profesional
vigente, como minimo ocho (8) afios de experiencia general que
pueden contarse a partir.de la expedicion de la tarjeta profesional
0 a partir de la terminacion y.aprobacion de todas las materias
gque conforman el pensum académico.

La primera opcidén ‘'se acreditarda allegando el certificado de
vigencia deda Matricula Profesional, con no mas de 30 dias de
expedicion.

La segunda opcién se acreditara allegando la certificacién de la

terminacion. y aprobacion de todas las materias con no mas de
30 dias de expedicion.

Posgrado:

Posgrado en Finanzas, MBA, Economia o Estructuracion de
Proyectos

Experiencia especifica:

Ocho (8) afios de experiencia especifica en la formulacion,
estructuracion y desarrollo de proyectos urbanisticos y/o
inmobiliarios, certificando su participacion minima en tres (3)
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proyectos y uno (1) de estos debera acreditar uso Comercial y/o
de Grandes Superficies

Lider Técnico
(Etapas 1, 2,3y 4)

Perfil:

Arquitecto o Ingeniero Civil, con matricula profesional vigente,
como minimo ocho (8) afios de experiencia general que pueden
contarse a partir de la expedicion de la tarjeta profesional o a
partir de la terminacion y aprobacién de todas las materias que
conforman el pensum académico.

La primera opcion se acreditara allegando. el certificado de
vigencia de la Matricula Profesional;’con'no mas de 30 dias de
expedicion.

La segunda opcion se acreditara allegando la certificacion de la

terminacion y aprobacionde todas las materias con no mas de
30 dias de expedicion.

Posgrado:

Posgrado en Gerencia de Proyectos o afines

Experiencia.especifica:

Ocho (8) afios de experiencia especifica en la coordinacion
técnica, construccion y desarrollo de proyectos urbanisticos y/o
inmobiliarios, asi como en el proceso de entrega de areas de
cesiones a las entidades competentes, -certificando su
participacién minima en tres (3) proyectos y uno (1) de estos
debera acreditar uso Comercial y/o de Grandes Superficies. Asi
como experiencia en el trdmite de Licencias de Construcciéon y
Urbanismo.

Lider Juridico
(Etapas 1, 2, 3y 4)

Perfil:
Profesional en Derecho con experiencia especifica en desarrollo

de contrataciones en patrimonios autébnomos o derecho
inmobiliario o urbanistico.

Posgrado:

Especializacion en derecho contractual, privado o administrativo
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Experiencia minima:

Abogado con matricula profesional vigente, como minimo ocho
(8) afios de experiencia general que pueden contarse a partir de
la expedicion de la tarjeta profesional o a partir de la terminacion
y aprobacién de todas las materias que conforman el pensum
académico.

La primera opcidon se acreditara allegando el certificado de
vigencia de la Matricula Profesional, consno méas de 30 dias de
expedicion.

La segunda opcion se acreditara allegando la certificacion de la

terminacion y aprobacion de todas las materias con no mas de
30 dias de expedicion.

Experiencia especifica:

Ocho (8) afios ‘con experiencia especifica en desarrollo de
contrataciones en patrimonios.autbnomos o derecho inmobiliario
o urbanistico;, certificando su participacion minima en tres (3)
proyectos y uno (1) de estos debera acreditar uso Comercial y/o
de Grandes Superficies. Asi como experiencia en el tramite de
Licenciasde Construccion y Urbanismo.

Para acreditar esta experiencia se definen los siguientes términos:

- AREA CONSTRUIDA: Parte edificada que corresponde a la suma de las superficies
de los pisos. Excluye azoteas, areas duras sin cubrir o techar, areas de las
instalaciones mecanicas y puntos fijos, asi como el area de los estacionamientos
ubicados en semisdtanos, sotanos y en un piso como Maximo.

- AREA VENDIBLE: Corresponde a la superficie que puedes usar y pisar. Es el
espacio que podras obtener al medir el interior de la unidad inmobiliaria.

- GRANDES SUPERFICIES: Zonas conformadas por grandes establecimientos
existentes, especializados en comercio y servicios de escala metropolitana. Los
nuevos establecimientos se incorporan a esta categoria una vez desarrollados.
(Definicion Decreto 190 de 2004).
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- USOS COMERCIALES: Edificio o conjunto de uso comercial: Inmuebles cuyos
bienes de dominio particular se encuentran destinados al desarrollo de actividades
mercantiles, de conformidad con la normatividad urbanistica vigente.

Nota: Entiéndase por posgrado aquellos grados equivalentes a estudios de alto nivel en la
educacién superior, que son adquiridos posteriormente al titulo profesional y que estén
catalogados como Especializacion, Maestria 0 Magister y Doctorado.

EL GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR se compromete a ejecutar las
actividades de las Etapas 1, 2, 3 y 4 que caen bajo sus obligaciones dentro.del Contrato,
vinculando a su equipo a los profesionales que presenta en su oferta,.los cuales seran
exigidos en el momento de ejecucion de las actividades. Solo'se aceptara el cambio de
profesionales en casos excepcionales y de fuerza mayor, y debera certificarse que el
profesional de reemplazo cumple con iguales o mejores, condiciones de formacién y
experiencia que los originalmente incluidos en la oferta. Para el caso de los profesionales
gue hayan aportado experiencia, premios o certificaciones .dentro’ de los factores
ponderables calificados en la propuesta, los nuevos profesionales deberan presentar
certificaciones de premios o reconocimientos equivalentes o superiores.

Los profesionales no podran reemplazarlos; excepto por profesionales con la misma o mejor
experiencia, incluyendo todo lo que fue puntuado dentro de la valoracion de los ponderables
en el Proceso.

1.3.2 ETAPA 1 - ESTRLJCTURACION DEL PROYECTO Y ELABORACION DE LOS
ESTUDIOS Y DISENOS DEL PROYECTO URBANISTICO E INMOBILIARIO

Se deben adelantar todos los estudios y disefios que se requieran para tramitar los
permisos urbanisticos y.los demas gue requieran las otras entidades publicas o privadas,
la obtencién de licencias de construccion y la vigencia de licencias de urbanismo, de
acuerdo con Ja normatividad vigente, garantizando que todos los detalles y planos
constructivos/ desarrollados * permitan que la construccibn pueda ser ejecutada
correctamente desde el punto de vista urbanistico e inmobiliario, en armonia con sus
exigencias técnicas y normativas, para lo cual se requiere como minimo las siguientes
actividades:

A) Informe de diagndstico normativo

Con base en' la informaciéon suministrada por la Entidad, El Gerente Estructurador y
Desarrollador debera entregar un informe de viabilidad (preliminar) técnica y juridica
debidamente soportado; para ello se debera revisar, analizar y complementar la informacion
remitida por la EMPRESA, asi como adelantar las consultas con las que no cuente la
EMPRESA o realizar aclaraciones a las mismas. El mencionado informe debe concluir y
avalar las condiciones técnicas: catastrales y urbanisticas a los que hubiere lugar y el
tramite de licencia de construccién, asi como el mantener vigente la licencia de urbanismo.
Este informe se debe entregar veinte (20) dias calendario después de suscrita el acta de
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El informe a desarrollar debe contemplar los siguientes componentes y desarrollar las
actividades y estudios descritos a continuacion:

Componente Urbanistico segln el marco normativo establecido por el Plan
Implantacion

Diagndstico normativo y técnico

Recopilacién de los antecedentes

Revisién y analisis de la informacion cartografica urbanistica y catastral, mediante
el cual se establezcan las condiciones de incorporacién del. predio, su cabida y
linderos y demas aspectos que definan el estado cartografico del predio.
Verificacion y andlisis de la informacion suministrada por Catastro, Curaduria
Urbana, la Secretaria Distrital de Planeacion, IDIGER, Autoridad Ambiental,
DADEP, y demas entidades que permitan corroborar.la implantacion y viabilidad del
proyecto.

Coordinacién con las obras que adelantara el IDU.

Verificacion de la Norma Urbana, indices de ocupacién'y construccion con relacion
al Plan de Implantacién aprobado.

Verificacion de la Norma Urbana, indices de.ocupacion y construccion en relacion
con el POT vigente, incluye solicitud de consulta por escrito de uso y norma ante la
Curaduria Urbana y la Secretaria Distrital de Planeacion.

Identificacion y descripcion de los tramites urbanisticos y juridicos, anteriores a la
solicitud de la licencia de urbanismory. construccion, asi como a las entidades de
servicios publicos yrdemas entidades que se requieran para la viabilidad del
proyecto.

Verificacion ante las entidades competentes relacionadas con las afectaciones que
pueda presentar el predio: Lineas de alta tension, localizaciones no permitidas por
encontrarse en.el suelo de proteccion o estructura ecologica principal, existente de
redes/de servicios matrices al interior del predio, sectores de amenaza por
inundacion, remocién en masa o incendios, posibles reservas viales, servidumbres
y demas que sean necesarias para garantizar la viabilidad del proyecto.
Verificacién de normatividad vigente y aplicable para estudios y disefios técnicos.
Verificacion de esquema de implantacién normativa (incluye revisién de localizacién
de‘las cesiones publicas exigidas por norma en caso de requerirse)

Verificacion de localizacion urbanistica dentro del area legalizada juridica vy
cartograficamente.

Tramites y tiempos promedio de aprobacién ante las diferentes entidades de los
permisos o consultas a los que hubiere lugar.

Componente juridico:

Verificacion de areas y linderos.
Comparacion de linderos entre los documentos juridicos existentes.
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Componente técnico:

- Servicios publicos domiciliarios: Verificacion, obtencién de disponibilidad y
condiciones de servicio (factibilidad) de Redes y Servicios Publicos y diagnostico de
las redes existentes.

- Verificacién de procesos de Identificacion, localizacién y descripcion de los cuerpos
arboreos existentes en el predio, asi como informar los tramites requeridos ante la
entidad competente Autoridad Ambiental.

- Consultas a las demas entidades competentes, para garantizarel cumplimiento de
las normas vigentes: Arquitectdnicas, estructurales, < servicios publicos
(hidrosanitarias, gas, extincioén y deteccion de incendio, redes eléctricas, redes de
telecomunicaciones y de seguridad y vigilancia), obras-de mitigacion, ambientales,
de seguridad y las demas que apliquen.

- Condiciones fisicas del terreno que restrinjan o modifiquen las areas del predio.

- Cronograma de desarrollo para los estudios y disefios.

Elaboracion de diagnéstico final:

- Elaboracién del Informe general, mediante el cual se describa y analice la
informacién y se conceptle a cerca‘de la.viabilidad urbanistica, juridica y técnica del
proyecto, asi como de la situacion del predio, se realicen las observaciones y
recomendaciones detalladas de manera integral, tomando en cuenta los diferentes
componentes.

- Informacion de los tramiteés urbanisticos y permisos que se requieran anteriores a la
solicitud de la licencia de construccion.

- Analisis de la viabilidad.o no del proyecto relacionado con las afectaciones emitidas
por EAAB (Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota), Empresa de
Energia de Bogota (Lineas de Alta Tension), CODENSA, IDU, IDIGER, Autoridad
Ambiental Secretaria‘de Planeacion Distrital y las demas que influyan directamente
en el predio,’asi como por la disponibilidad de servicios publicos.

- Conceptuar a cerca de la viabilidad juridica, urbanistica, normativa, cartografica y
técnica del predio para verificacion de la implantacion se realice dentro del area
legalizada juridica y cartograficamente.

- < Elaboracion del cronograma de trabajo del proyecto

- De requerirse, adelantar la radicacién de la consulta preliminar del Plan de
Implantacion con los documentos requeridos ante el Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital

Levantamiento Topografico y Redes existentes (Incluye aprobacién por parte de la
Direccién de Informacion Técnica y Geogréafica (DITG) de la EAAB-ESP)

Realizar el levantamiento topografico y de las redes de alcantarillado, incluyendo validacion
de la estandarizacion, complementacion, normalizacidon técnica y aprobacion por parte de
la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, bajo los lineamientos de la norma de
servicios NS-30 V4.1 de 2015, en el area del proyecto y su zona de influencia requerido
para todos los trdmites necesarios en el desarrollo de los estudios y disefios técnicos.
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Estudio de Suelos y Recomendaciones de Cimentacion

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe realizar el estudio de suelos del &rea donde
se va a construir el proyecto, complementada con una consideracion de sus alrededores,
incluyendo la investigacién del subsuelo y los andlisis y recomendaciones de ingenieria
necesarios para el disefio y construccion de las obras de tal manera que se garantice la
estabilidad del proyecto. Esta investigacién y analisis comprende la werificacion y
comprobacion de la investigacion del subsuelo (apiques, trincheras, perforacion, sondeos y
otros) y los ensayos y pruebas de campo y laboratorio necesarios para identificar y clasificar
los diferentes suelos y rocas y cuantificar las caracteristicas fisico-mecanicas e hidraulicas
del subsuelo.

Proceso de Desarrollo para la Ejecucion de Obras de Urbanizacion

Elaborar los disefios, gestionar los permisos y presentar y obtener las licencias de
construccion correspondientes al urbanismo y construccion del proyecto de urbanismo de
San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista ' con sus areas de Cesion,
Circulacion, Soétanos, Parqueaderos y Cargas urbanisticas de tal manera que esté
constituido por el conjunto de actuaciones tendientes a dotar un predio sin urbanizar de las
infraestructuras de servicios publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para parques,
equipamientos y la malla vial, asi como a definir‘el aprovechamiento de las areas utiles
resultantes de conformidad con el Decreto Distrital 438 de 2009 y las normas que lo
reglamenten modifiquen o sustituyan.

El Gerente Estructurador y-Desarrollador podra adelantar las modificaciones al Proyecto
Urbanistico General si lo‘considera pertinente y debera velar por la vigencia de las licencias
de urbanizacion.

Elaborar los estudios, técnicos complementarios necesarios para el recibo las zonas de
cesion derivadas del proceso de urbanismo y definidas en el disefio urbanistico, para el
posterior procedimiento ‘de entrega de las zonas de cesion al DADEP. Previamente
aprobados los disefios por parte de las entidades técnicas correspondientes.

Los‘estudios a desarrollar deben elaborarse de acuerdo con los lineamientos suministrados
y cumplir<con los requerimientos exigidos por las entidades correspondientes y deben
garantizar la aprobacion de estas. Dentro de los estudios a elaborar se contemplan: Disefio
de las vias; disefo de los parques, disefio de redes hidrosanitarias, disefio de alumbrado
eléctrico, y los demas que se requieran para la Entrega de las zonas de cesién al Distrito
Capital. Elaboracion del presupuesto general y detallado de obra que contemple todas las
actividades a realizar en la construccion de las zonas de cesion.

Componente BIM, (Building Information Modeling)

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera disefar y coordinar el proyecto en todas
sus especialidades a través de la metodologia del modelado de la informacién (BIM), para
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lo cual se modelard en 3D bajo una plataforma estandarizada, las especialidades
Arquitecténico, Estructural, Eléctrico, Hidrosanitario, red contraincendios, gas, redes
especializadas, cableado estructurado, Aire Acondicionado y Ventilacion Mecénica,
Bioclimética, Urbanismo y todas las demas vinculadas al proyecto en un solo modelo
integral del proyecto.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera realizar un BIM EXECUTION PLAN (BEP),
especifico para el proyecto y cada uno de sus componentes técnicos, donde se indique
entre otros: Tolerancias para detection clash, codificacion basada en‘uniformat para los
elementos constructivos. LOD (Level Of Detail) basados en protocolos BIM, Stakeholders,
protocolos BIM y definicién de sistemas y servicios MEP.

Debera contar con un coordinador BIM, quien sera un componente fundamental de
seguimiento de todas las etapas del disefio. Una vez definidos los parametros establecidos
a través del BEP, se procedera a realizar la coordinacion del modelo por medio de
metodologias y protocolos BIM Manage, los cuales arrojaran un documento con los
siguientes puntos:

Andlisis de ubicacién y localizacién

Es el proceso en el cual BIM es usado para evaluar las propiedades de un area para
determinar la mejor de Ubicacion‘y Localizacién de un futuro proyecto. La informacién
recolectada es usada para posicionar el proyecto de acuerdo con cierto criterio. La
importancia del Analisis de Ubicacion y-Localizacion es: -Tomar decisiones calculadas para
determinar si la posicion del-proyecto se ajusta a los requerimientos, que incluye factores
técnicos y econémicos<-Disminuir el .costo de movimientos de tierras -Incrementar la
eficiencia energética del proyecto.

Documentacioén

Es el proceso en el cual una aplicacién 3D es usada para crear un modelo inteligente BIM
del proyecto en base a cierto criterio de disefio. El disefio de especialidades es el primer
paso para conectar la informacion a una base de datos inteligente de donde se pueden
extraer problemas, cantidades, costos, programacion etc. El valor del disefio de
especialidades es:

-Mejor entendimiento del proyecto
-Mejor control 'y calidad del disefio
-Mejora y garantiza el control y la calidad del proyecto

Deteccion de conflictos
Es el proceso en el cual una aplicacion de Deteccion de Conflictos es utilizada durante el

proceso de coordinacion inter-disciplinaria para determinar los conflictos entre las diferentes
especialidades y sistemas que la componen antes de ejecutar la obra y de esta manera
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resolverlos antes de la construccion.
El valor de la Deteccién de Conflictos es:

- Eliminar las interferencias en obra, lo cual reduce la cantidad de RFI's
significativamente cuando es comparada con métodos tradicionales

- -Visualizar la secuencia constructiva, fases y logistica

- -Reducir costos en la construccion minimizando las érdenes de cambios de obra

- -Disminuir los tiempos de construccion

- -Incrementar la productividad de la obra.

Validacion de cédigos

Es el proceso en el cual una aplicacion de Validacion de Cdédigos es utilizada para
comprobar si el Modelo BIM cumple con los cédigos.de construceion especificados para el
proyecto.

El valor de la Validacion de Cédigos es:

- Comprobar si el disefio cumple con lgs codiges de construccion locales

- Cuando se realiza en la fase de disefio conceptual (anteproyecto) y disefio
(proyecto) ayuda a reducir‘errores de ‘disefio y/o omision que se traducen en un
mayor tiempo de disefio.que puede impactar el cronograma del proyecto.

- La Validacion de Cadigos <entun. proceso automatico que retroalimenta
continuamente el proceso de disefio

Gestiones urbanisticas y de permisos

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe obtener las autorizaciones por parte de las
autoridades competentes donde se requiera, para intervenir o transformar el predio,
mediante las obras civiles necesarias, para lo cual realizard las labores de consecucién de
la documentacion necesaria, elaboracion de los disefios arquitecténicos y técnicos
requeridos y realizacion de todas las gestiones y tramites tendientes a la obtencion de las
licencias y permisos para el desarrollo del Urbanismo.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera:

Adelantar, radicar y tramitar todas las gestiones urbanisticas hasta la obtenciéon de la
licencia de construccién y mantener vigente la licencia de urbanismo, tales como:
Incorporacion o actualizacion cartogréfica, cabida y linderos, y las demas que apliquen en
el predio a las que haya lugar; asi como también adelantar los estudios, disefios, planos,
memorias, ensayos y demas documentos que sean necesarios hasta la obtencién de la
misma ante la Curaduria Urbana, DADEP, etc. asi mismo debera obtener las aprobaciones
del disefio sobre espacio publico producto de las cesiones urbanisticas que se planteen en
el proceso de urbanismo como: IDRD, IDU, Autoridad Ambiental, empresas de servicios
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publicos, entre otras.

El Gerente Estructurador y Desarrollador deberd asumir las copias de los planos
urbanisticos en papel de seguridad o conforme a las especificaciones que establezcan la
Curaduria Urbana y Planeacion Distrital para mantener en vigencia las licencias de
urbanismo.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera asistir a las reuniones_gue se requieran
tanto en la curaduria urbana como en las entidades que se requiera, hasta obtener y
entregar a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd — ERU, Ja licencia de
construccion debidamente ejecutoriada, incluyendo la licencia de urbanismo si a-ello
hubiere lugar, atendiendo y dando respuesta a cada una de las observaciones de indole
juridico y estructural, que la curaduria emita y o solicite, en l0s tiempos gue esa entidad lo
indique.

La elaboracién e instalacion de la valla requerida para la licencia.es responsabilidad de El
Gerente Estructurador y Desarrollador. Asi mismo, los costos que se deriven de la
publicacion y fotocopias necesarias para la obtencion de la licencia del proyecto. La valla
requerida para la licencia es responsabilidad de El Gerente Estructurador y Desarrollador.

2. INFORMACION GENERAL
1. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a. Vincular al PATRIMONIO < AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE.COMERCIO MAYORISTA una persona natural o juridica en
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR que cuente, como minimo, con la capacidad juridica, financiera
y técnica definida.en el presente proceso de seleccion, y que presente la mejor
oferta en-correspondencia con los criterios de ponderacién definidos en el estudio
previo/del presente proceso.

b. Laejecucion del proyecto urbanistico de las Manzanas 10y 22 del Barrio Santa Inés
de conformidad con los lineamientos definidos por LA EMPRESA.

c. La ejecucién del proyecto inmobiliario de las Manzanas 10 y 22 del Barrio Santa
Inés de conformidad con los lineamientos y condiciones de definidos por LA
EMPRESA.

d. El pago‘del valor de los Aportes realizados por la EMPRESA

e. Asegurar la construccion y entrega de las AREAS IPES definidas en el Convenio
Interadministrativo 1725 de 2007 y sus otrosies, y en el presente documento.

3. NORMA Y LINEAMIENTOS APLICABLES AL PROYECTO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA
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Una visita al comercio tradicional en San Victorino permite identificar las formas urbanas y
las actividades comerciales que deben ser reinterpretadas para lograr con éxito el proceso
de renovacion urbana.

Se destacan tres por su dimension e impacto:

1. El comercio en centro de manzana
2. El comercio en pasaje comercial
3. El comercio en linea asociado a la calle

llustracion - Ejemplos de comercio en el sector. Fuente: Elaboracion Propia

Para incorporar estos tipos de comercio y su relacion con el espacio que lo rodea, se
proponen unos lineamientos urbanisticos y arquitecténicos, incluidos en el Plan de
implantacién del Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino aprobado por la
Secretaria Distrital de Planeacién como norma de obligatorio cumplimiento en el proyecto.
Los mismos tienen como fin principal organizar y articular las manzanas del futuro centro
comercial al barrio y al contexto.

3. NORMA APLICABLE:

3.1. PLAN DE IMPLANTACION

Es el instrumento que regula urbanisticamente el proyecto y tiene como objetivo principal
establecer las acciones especiales y operaciones para garantizar el adecuado
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funcionamiento del uso de comercio de escala metropolitana y mitigar los impactos
urbanisticos negativos que genera en su entorno inmediato, asi como establecen las
normas generales (usos), las normas especificas (normas volumétricas), definido en la
Resolucion 998 de 2009, la Resolucion 1110 de 2012 y la Resolucion 366 de 2015.

El plan de implantacion aprobado para las manzanas 3 y 10 y 22, localizadas entre las
calles 9y 10y las carreras 11 y 14, acoge en todos sus aspectos las normas aprobadas en
la Resolucién 0063 de 2005.

Mediante la Resolucién 998 de 2009, la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, adopta el
plan de implantacién del Centro Internacional de Comercio Popular San Victorino. En la
misma se precisa, la norma urbanistica para las Manzanas 3,10 y 22 del Sector 2 Santa
Inés, y se autoriza la implantacion del proyecto de comercio'metropolitano sefalado en el
Decreto Distrital 880 de 1998, definiendo sus usos principales y complementarios, las
medidas de mitigacién de posibles impactos urbanisticos negativos y se tiene como marco
normativo previo a la expedicién de licencias urbanisticas, segun los dispuesto en el articulo
429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 1119 de 2000.

Posteriormente, mediante Resolucion 1110 de 2012, la SDP procede a modificar la
Resolucion 998 del 2009, con el objeto de:i. ajustar el cronograma de ejecucion, para que
en adelante el pretendido proyecto inmobiliario se realice eén dos etapas con plazos de 48
meses y 36 meses respectivamente; v ii. precisar el uso,de vivienda en la norma urbana
autorizada para el sector, incluyendo el uso de vivienda como complementario, quedando
vigentes las demas disposiciones sefaladas en'la Resolucion 998 de 2009.

Finalmente, mediante Resolucion 0366 de 2015, la SDP modifica la Resolucién 998 del
2009 y la Resolucién 1110 de 2012, la cual para todos los efectos constituye el marco
normativo actual del proyecto inmobiliario, de tal suerte que las licencias de construccién
gue se expidan para el desarrollordel proyecto inmobiliario, en vigencia del Plan de
Implantacion, se-deben expedir bajo el marco juridico conformado por las Resoluciones
0063 de 2005; 998 de 2009, 1110 de 2012 y 0366 de 2015.

En el aflo 2022 la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota, solicito a SDP
la ampliacién del. cronograma para el desarrollo del proyecto urbanistico e inmobiliario,
dicha prorroga fue otorgada mediante el comunicado con fecha 22 de Agosto de 2022, “por
cuarenta y ocha meses (48) desde la fecha de ejecutoria del documento”.

3.2 LINEAMIENTOS DE DISENO URBANO ARQUITECTONICO

Como complemento y para facilitar la comprensién y aplicaciéon del marco normativo
definido en el PLAN DE IMPLANTACION, LA EMPRESA elaboré un documento DE
LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS y una cabida arquitectonica de
referencia que ilustran la interpretacién por parte de la EMPRESA de los elementos
arquitecténicos asociados al Plan de implantacién y se anexan a los presentes estudios
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previos como recomendaciones urbanisticas y arquitectonicas para el CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.

Ver ANEXO XXX - LINEAMIENTOS DE DISENO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA — SAN VICTORINO.

3.3 NORMAS ESPECIFICAS

Sin perjuicio de lo definido en el Plan de implantacion aprobado mediante las resoluciones
antes mencionadas, a continuaciéon, se mencionan algunas de las normas<del.proyecto
inmobiliario Centro Internacional de Comercio Mayorista:

Usos permitidos:

Sin perjuicio de lo definido en el Plan de Implantacion y sus modificaciones, a continuacion,
se menciona el Articulo 1 de la resolucion 1110 del.2012 que define. los siguientes usos:

USOS PERMITIDOS

Comercio de Escala Metropaolitana

Uso Principal
Descripcion: Centro Comercial de mas de 6.000
m2 de areas de venta.

Vivienda

Servicios Empresariales
Tipo: Servicios de logistica
Unidad de Servicio: Bodegas
Escala: Metropolitana

Usos

Complementarios Servicios Empresariales
Tipo: Servicios financieros
Unidad de Servicio: Bancos, Corporaciones,
Crédito, Seguros, Cooperativas, Casas de
cambio
Escala: Urbana

Servicios Personales
Tipo:  Servicios profesionales, Técnicos
Especializados
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Escala: Zonal

Servicios Personales
Tipo: Alimentarios
Escala: Zonal

Servicios Personales

Tipo: Servicios de Comunicacién Masivos Yy
Entretenimiento

Escala: Urbana

Servicios Personales
Tipo: Servicios de/Parqueadero
Escala: Urbana

Servicios Urbanos bésicos
Tipo:-Servicios de‘la Administracion Publica
Escala: Urbana y Zonal

Servicios de Alto Impacto

Tipo: Servicios de diversion y esparcimiento —
Eventos temporales y espectaculos en predios
privados

Escala: Metropolitana

indice de ocupacién y construccion:
El Articulo 3 de.la resolucién 0998 de 2009 definio los siguientes indices:

INDICES DE OCUPACION Y DE CONTRUCCION

Manzana indice de ocupacién Iindice de construccion
10 0,25 15
Sobre el area total de la Sobre el area total de la
manzana manzana
22 0,67 4,5

La manzana 22 cuenta con licencia de urbanismo vigente y en esta se relacionan los usos
e indices aprobados para esta.
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4. TRAMITES ADELANTADOS POR LA EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO

4.1 LICENCIAS DE URBANISMO

Manzana 22

- Resoluciéon 16-4-0186 de 2016

- Resolucion 18-4-0304 de 2018

- Resolucion 11001-4-19-1040 de 2019

- Acto administrativo No. 11001-4-21-0483 de 2021

Es la Resolucién 16-4-0186 de 2016 “Por la cual se aprueba el PROYECTO URBANISTICO
y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo, para el desarrollo
denominado SAN VICTORINO — GALERIA DE COMERCIO POPULAR (MANZANA 22), a
desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 9 12 56 (ACTUAL) y KR 11 9 57
(Actual), objeto del Plan de implantacién denominado “CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO POPULAR SAN VICTORINO”.

Es la Resolucion 18-4-0304 de 2018 “Por la cual se concede prérroga el término de vigencia
de la Licencia de Urbanizacion No. RES 16-4-0186 de febrero 16 de 2016, expedida por la
Curadora Urbana 4 de Bogota D.C., Arquitecta ADRIANA LOPEZ MONCAYO, para los
predios ubicados en la KR 11 957 y CL 9 12 56 (Actuales), perteneciente a la Localidad de
Santafé.”

Es la Resolucién 11001-4-19-1040 de 2019 “Por la cual se concede prérroga de la Licencia
de Urbanizacién, expedida mediante Resolucion No. RES 16-4-0186 de febrero 16 de 2016,
expedida por la Curadora Urbana 4 de Bogota D.C., Arquitecta ADRIANA LOPEZ
MONCAYO, para el proyecto urbanistica denominado SAN VICTORINO - GALERIA DE
COMERCIO POPULAR (MANZANA 22), a desarrollarse en los predios ubicados en la CL
91256 y KR11 9 57 (Actuales), de la Localidad de Santafé”.

Es el ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-4-21-0483 de 2021 “Por el cual se concede
Revalidacion'de. la licencia de Urbanizacion Resolucion No. RES 16-4-0186 de febrero 16
de 2016, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogota D.C., Arg. ADRIANA
LOPEZ MONCAYO para el proyecto urbanistica denominado SAN VICTORINO - GALERIA
DE COMERCIO POPULAR (MANZANA 22), a desarrollarse en los predios ubicados en la
CL 91256 y KR 11 9 57 (Actuales) en la Localidad de Santa Fe de la ciudad de Bogota
D.C.” y que define una vigencia hasta el 8 de marzo de 2023. El responsable de la ejecucion
del proyecto debera atender a las normas urbanisticas, mantener vigente la licencia y
cumplir con las obligaciones establecidas hasta la entrega de las obras de urbanismo y
transferencia de las zonas de cesion a las entidades correspondientes.
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El adjudicatario asumira el rol de Urbanizador responsable mediante la modificacién de la
licencia de urbanismo la manzana 22.

Manzana 10

La licencia de urbanismo de la Manzana 10 esté& siendo tramitada por LA EMPRESA y sera
gestionada hasta su ejecutoria. En todo caso, el adjudicatario asumira el rol de Urbanizador
responsable en esta licencia. La licencia se encuentra en tramite con base.en la norma
definida en el Plan de Implantacion.

El adjudicatario construira las obras de urbanismo requeridas en las licencias urbanisticas
con cargo a sus recursos dinerarios, y realizara la gestion y-tramite de entrega de las
cesiones y obras ejecutadas atendiendo los requisitos de/las entidades distritales que
corresponda.

Las licencias enumeradas y descritas en el presente-numeral se.encuentran en el ANEXO
XXX - LICENCIA Urb 1 MZ 22 Resolucion 16-4-0186 de 2016, ANEXO XXX - LICENCIA
Urb 2 MZ 22 Resolucién 18-4-0304 de 2018, ANEXO XXX - LICENCIA Urb 3 MZ 22
Resolucién 11001-4-19-1040 de 2019, ANEXO XXX - LICENCIA Urb 4 MZ 22 Acto
administrativo No. 11001-4-21-0483 de 2021.

4.2 AREAS IPES

Corresponde, en los términos del convenio interadministrativo 1725 de 2007, a 800 m2 de
area privada localizados en los pisos 1'y 2 de laamanzana 10 del barrio Santa Inés, deberan
ser construidas por el adjudicatario del presente proceso de seleccion, y transferidas al
IPES posterior a la ejecucion de las Etapa de Construccién del proyecto Inmobiliario, en los
términos y condiciones establecidas en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO y
en el Convenio Interadministrativo 1725 de 2007 asi como los documentos anexos.

Los recursos'que el IPES a aportado al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA tienen destinacién especifica
para la_ejecucién de las obras correspondientes a estas areas, por lo tanto, una vez el
adjudicatario presente alccomité fiduciario la licencia de construccién de la Manzana 10 este
procedera conrel desembolso correspondiente, a fin de que el adjudicatario pueda hacer
uso de los mismos en la construccion de estas areas.

Las areas para entregar al IPES seran construidas a cuenta y riesgo del adjudicatario, con
cargo a los recursos dinerarios obtenidos de las ventas del proyecto y podra hacer uso de
los recursos aportados por el IPES como financiacién parcial de su construccion.
Independientemente del costo final de esta intervencién, no habra lugar a aportes
adicionales para este objeto por parte de la EMPRESA o del IPES.
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Una vez entregadas las areas al IPES por parte del adjudicatario se considerara cumplida
la obligacion de la EMPRESA con el IPES en el marco del convenio interadministrativo 1725
de 2007.

Ver ANEXO 7 - CONVENIO 1725 de 2007 ERU - IPES Otrosies y anexo técnico AREAS
IPES

5. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES TECNICAS DEL CONTRATO

A este proceso de Seleccion de Invitacion Pablica y al contrato de colaboracion empresarial
que de él se derive, le son aplicables las normas comerciales y civiles pertinentes; los
principios de la funcion publica aplicables a la contratacién dedas empresas industriales y
comerciales del Estado, asi como las reglas previstas en l0s estudios previos y anexo
técnico. Ademas, se aplicaran las normas propias del Distrito Capital y las reglamentaciones
internas de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota — ERU. y lo previsto
en la Resolucion 004 del 10 de enero de 2017 “Por medio del cual se adopta el Manual de
Contratacién de la Empresa” o el que lo modifigue@ complemente.

También tendran aplicacién las normas legales que se dicten sobre la materia acerca del
desarrollo de esta contratacion y que deban:empezar a.regir durante la vigencia de las
mismas, con las excepciones que al respecto se determinen y las que se desprendan de
las normas generales sobre vigencia de normas.

5.1 DESARROLLO DE LAS FASES DEL PROYECTO URBANISTICO E INMOBILIARIO

El Gerente Estructurador.y Desarrollador debe realizar la revision y complementacién de la
informacién del Proyecto Constructivo, los Estudios y Disefios de Urbanismo, Técnicos y
Complementarios, incluyendo’ la..gestion y la obtenciébn de permisos, autorizaciones y
aprobaciones, ademas de<las licencias de construccion, intervenciéon y ocupacion de
espacio publica y/o urbanismo para la construccion de “San Victorino Centro Internacional
de Comercio Mayorista”.

Las actividades del contrato se desarrollaran en 4 etapas discriminadas en dos grupos asi:
PREINVERSION Y PREVENTAS:

- Etapa 1 — Estructuracién del proyecto y elaboracion de los Estudios y
Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario

- Etapa 1-A — Inversionistas

- Etapa 2 - Preventas

EJECUCION PROYECTO URBANISTICO E INMOBILIARIO:

- Etapa 3 - Ejecucién del Proyecto Urbanistico
- Etapa 4 - Ejecucién del Proyecto Inmobiliario
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Para ello, El Gerente Estructurador y Desarrollador desarrollara las siguientes actividades
y productos:

ETAPA 1 - ESTRUCTURACION DEL PROYECTO Y ELABORACION DE LOS
ESTUDIOS Y DISENOS DEL PROYECTO URBANISTICO E INMOBILIARIO

Etapa 1.1: Recopilar, revisar, complementar la informacién existente.

— Con la informacién suministrada por la Empresa, revisara la viabilidad y
caracteristicas del proyecto, para la ejecucion de los estudios y disefios y las
obras de urbanismo.

- Etapa 1.2: Elaborar los Estudios y Disefios requeridos para el desarrollo de las
obras de urbanismo y el proyecto inmobiliario, teniendo en cuenta la definicion de
las unidades inmobiliarias

- Etapa 1.3: Estructuracion técnica, juridica y financiera con base al resultado de los
Estudios y Disefios, que permita determinar la viabilidad del proyecto

- Etapa 1.4: Gestionar permisos, licencias, autorizaciones y aprobaciones para el

desarrollo de las obras de urbanismo

Nota: La elaboracion de los Estudios y Disefios se ejecutara a través de la contratacion
realizada por el Gerente Estructuradory. Desarrollador de una Persona Natural o Juridica,
gue cuente con el personal idéneo y minimo requerido descrito en los Estudios Previos y
en el presente Anexo Técnico.

ETAPA 1-A INVERSIONISTAS

ETAPA 2 — PREVENTAS

- Etapa?2.l: El Gerente Estructurador y Desarrollador deberd convocar a las personas
involucradas en las Rondas de Comercializacion descritas en los Estudios Previos
del presente proceso y hacer efectivas las mismas, con base a las disposiciones de
la EMPRESA

- Etapa 2.2: El Gerente Estructurador y Desarrollador realizara la comercializacion a
los demas grupos de interés (Ronda 3 de comercializacion) hasta que se pueda
determinar el Punto de Equilibrio para el proyecto

Nota: Para el desarrollo de la Etapa 2 — Preventas, el Gerente Estructurador y Desarrollador
contratara una Persona Natural o Juridica que cuente con experiencia en comercializacion
de productos inmobiliarios comerciales y adicionalmente tendra a cargo todas las
actividades relacionadas con la promocion del proyecto para realizar una comercializaciéon
exitosa.

ETAPA 3 - EJECUCION DEL PROYECTO URBANISTICO
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- Construir y entregar las obras del urbanismo definidas para las manzanas 10 y 22.
El disefio correspondera al ejecutado en la etapa de Estructuraciéon del Proyecto y
Elaboracion de los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

- Financiar la ejecucion de las obras con recursos de capital privado generados por
la comercializacion del proyecto, lo cual debera ser tenido en cuenta dentro de la
estructuracion financiera del PROYECTO

ETAPA 4 - EJECUCION DEL PROYECTO INMOBILIARIO

- Ejecutar los disefios resultantes de la Etapa 1 para el componente del proyecto
inmobiliario.

- Gestionar y tramitar las Licencias de Construccion para los Desarrollos Inmobiliarios
de las manzanas 10 y 22.

- Construir y entregar el producto inmobiliario.que se -apruebe mediante Licencia de
Construccion para las manzanas 10 y 22.

- Construir y entregar las AREAS IPES.

- Mantener vigentes las Licencias de Construccién correspondientes.

- Financiar la ejecucién de las obras con recursos de capital privado generados por la
comercializacion del proyecto, lo cual deberé ser tenido en cuenta dentro de la
estructuracion financiera del PROYECTO

El desarrollo de las Etapas del proyecto es:

51.1. ETAPA1 - E~STRUCTURACIC')N DEL PROYECTO Y ELABORACION DE LOS
ESTUDIOS Y DISENOS DEL PROYECTO URBANISTICO E INMOBILIARIO

Nota 1: Las actividades y _entregables descritos en este capitulo, corresponden a todos
aquellos que como minimo el adjudicatario debera ejecutar para completar las obligaciones
establecidas en la Etapa 1 del presente proceso, sin perjuicio de que sea requerida
informacién adicional a la' planteada a continuacion para ultimar la viabilidad técnica, juridica
y financiera del proyecto.

Nota 2: Las actividades relacionadas a continuacién, no corresponden a entregables por
parte del adjudicatario a la EMPRESA, son los Estudios y Disefios realizados para
conseguir la viabilidad técnica, juridica y financiera del proyecto.

EQUIPO MINIMO DE DISENO ARQUITECTONICO CONTEMPLADO POR LA
EMPRESA PARA EL DESARROLLO DE ESTA ETAPA

El Gerente Estructurador y Desarrollador para la ejecucion del Contrato de Colaboraciéon
Empresarial debera garantizar que, a través de la persona natural o juridica, Consultor
contratado se dispondra del equipo contemplado por la EMPRESA para ejecucién de la
Etapa 1 — Estructuracién del Proyecto y Elaboracion de los Estudios y Disefios del Proyecto
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Urbanistico e Inmobiliario en desarrollo del proyecto, y los cuales deberan contar con los
siguientes requisitos minimos:

PERSONAL PREMIOS O MENCIONES

Arquitecto Asesor de Urbanismo

Arquitecto Asesor de Paisajismo

Arquitecto Asesor de Disefio
Arquitectonico

Nota 1. Uno de los perfiles del equipo de la Etapa 1 — Estructuracion del Proyecto y
Elaboracion de los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario, debera
acreditar Un (1) Premio de Arquitectura en Categoria de Disefio Urbano, Disefio de
Espacios Comerciales, Espacio Publico, Paisajismo y/o afines y.un (1) Primer Puesto en un
Concurso Publico de Arquitectura.

NOTA 2: Asi mismo, deberan diligenciar el FORMATO XXX — PREMIOS EQUIPO MINIMO
ARQUITECTO ASESOR DE URBANISMO

FORMATO XXX = PREMIOS EQUIPO MINIMO ARQUITECTO ASESOR DE PAISAJISMO

FORMATO XXX — PREMIOS EQUIPO MINIMO ARQUITECTO ASESOR DE DISENO
ARQUITECTONICO

PRIMEROS PUESTOS EN-CONCURSOS DE ARQUITECTURA

Primeros puestos en’ Concursos Publicos y abiertos, organizados o respaldados por
cuerpos colegiados o asociaciones profesionales y/o gremiales del area de la arquitectura
y profesiones afines;.del nivel nacional, internacional o supranacional, como las listadas
anteriormente: Se debera allegar copia de certificacion emitida por la entidad
correspondiente, donde figure claramente el profesional como autor/coautor del proyecto
premiado.

PREMIOS DE ARQUITECTURA

Premias otorgados por cuerpos colegiados o asociaciones profesionales y/o gremiales del
area de la arquitectura y profesiones afines, del nivel nacional, internacional o
supranacional. Las menciones seran consideradas validas. A manera de ejemplo, se
enumeran a continuacion algunos de dichos entes / premios:

¢ Sociedad Colombiana de Arquitectos — Bienal Colombiana de Arquitectura y
Urbanismo

e Colegio de Argquitectos de Chile — Premio Nacional de Arquitectura de Chile
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e Sociedad Central de Arquitectos / Consejo Profesional de Arquitectura y
Urbanismo — Premio SCA CPAU de Arquitectura y Urbanismo (Argentina)

e Bienal Panamericana de Arquitectura de Quito
e Bienal Iberoamericana de Arquitectura y Urbanismo
e Bienal Espafiola de Arquitectura y Urbanismo

e Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espafia — Premios de
Arquitectura Espafiola

NOTA 3: Esta lista es indicativa y no limitante. Puede haber premios diferentes no listados
aca que sean equivalentes o analogos en otros paises y que sean aceptables, siempre y
cuando pueda comprobarse que el ente que otorga el premio sea un “cuerpo colegiado o
asociacion profesional y/o gremial del area de la arquitectura y profesiones afines, del nivel
nacional, internacional o supranacional’. Es decir, no se aceptaran premios de nivel
municipal o regional.

El equipo minimo para la Etapa 1 — Estructuracion del Proyecto y Elaboracion de los
Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e lnmobiliario, debera ser contratado y
vinculado al proyecto por el proponente adjudicatario, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la suscripcién del acta‘de inicio del contrato y sera revisado y aprobado por el
Interventor de la Etapa 1 — Estructuracion del Proyecto y Elaboracion de los Estudios y
Diseflos del Proyecto Urbanistico e<Inmebiliario, de conformidad con los requisitos
establecidos en el presente: ANEXO- TECNICO.

EQUIPO MINIMO CONTEMPLADO POR LA EMPRESA PARA EL DESARROLLO DE ESTA
ETAPA

El Gerente Estructurador y Desarrollador para la ejecucion del Contrato de Colaboracién
Empresarial debera garantizar que a través de la persona natural o juridica Consultor
contratado se dispondra del equipo minimo requerido para ejecuciéon de la Etapa 1 —
Estructuracion “del Proyecto y Elaboracion de los Estudios y Disefios del Proyecto
Urbanistico e Inmobiliario, en desarrollo del proyecto, y los cuales deberan contar con los
siguientesrequisitos minimos contemplados por la EMPRESA:

Nota: La elaboracion de los Estudios y Disefios se ejecutara a través de la contratacion
realizada por el Gerente Estructurador y Desarrollador de una Persona Natural o Juridica,
gue cuente con el personal idéneo y minimo requerido descrito en el presente Anexo
Técnico:.

Abogado Especialista en Derecho Urbano
Asesor Financiero
Especialistas en Redes Hidrosanitarias
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Administrador de Empresas o Economista

Coordinador de Diseflos

Especialista en Geotécnica

Especialista Estructural

Especialista en Hidraulica (Disefiador de Redes Hidrosanitarias, red de
proteccion, incendio y gas)

Especialista Eléctrico (Disefiador de Redes Eléctricas, lluminacién,; Voz y
Datos)

Especialista en Seguridad y Control - CCTV
Especialista en Sefalética — Disefiador Grafico
Especialista en Transito y Transporte

Especialista en Disefio Geométrico de Vias

Especialista BIM

Especialista Arquitecto en Bioclimatica

Especialista en Accesibilidad al Medio Fisco

Ingeniero Mecanico (Disefiador HVAC)

Ingeniero Ambiental

Diseflador Acustico

Ingeniero Mecanico en Transporte Vertical

Profesional en Costos, Presupuestos y Programacion
Antropdlogo — Arquedlogo

Trabajador Social

Ingeniero Forestal

Ingeniero Catastral — Geografo

Profesional en Calidad

Profesional en Seguridad Industrial y Salud Ocupacional
Especialista en Pavimentos

Especialista en Sistemas de Informacion

NOTA: Este equipo minimo es el sugerido por la EMPRESA, sin embargo, no exime al
Gerente Estructurador'y Desarrollador de contratar el personal que considere necesario
para la correcta ejecucion de la Etapa en desarrollo.

En el marco de'la presente etapa 1 El Gerente Estructurador y Desarrollador contratista
debera desarrollar minimo lo siguiente:

- Recopilacién, andlisis de la informacion y factibilidad:

En esta etapa, El Gerente Estructurador y Desarrollador, con base en la informacion
suministrada por la Empresa, desarrollara la factibilidad y el proyecto para la ejecuciéon de
las obras de urbanismo y del proyecto inmobiliario de San Victorino Centro Internacional de
Comercio Mayorista.
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- Actividades y productos

El proyecto debera contemplar en el disefio de ambientes accesibles que reconozcan la
diversidad y diferencia de la poblacion a atender, incluidas las diversas discapacidades
(motriz, intelectual y sensorial), promoviendo la autonomia y permitiendo el acceso, el uso
y la apropiacion de los espacios mediante la implementacion de los principios del disefio
universal que son: igualdad de uso, flexibilidad, uso simple y funcional, informacién
comprensible, tolerancia al error, bajo esfuerzo fisico y espacio para el Acercamiento y Uso,
siguiendo los lineamientos suministrados y las normativas aplicablesvigentes.

Dentro del desarrollo de los Estudios y Disefios tanto para el_proyecto urbanistico como
inmobiliario, LA EMPRESA a través del COMITE TECNICO fevisara y.garantizara que la
propuesta atienda de manera integral lo establecido en la cartilla “Guia de lineamientos de
disefio urbanistico arquitectdnicos” — ANEXO XXX LINEAMIENTOS DE DISENO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA —-SAN VICTORINQ, con el plan de
necesidades de espacios fisicos, areas minimas y demas estipulaciones de acuerdo con la
normatividad urbanistica requerida por el proyecto a disefiar y toda aquella vigente que para
tal efecto regule su ejecucion.

El proyecto sera elaborado con base en la infoarmacién entregada por la EMPRESA, los
estudios, disefios y aprobaciones que se obtengan de.las entidades correspondientes y
debe contener toda la informacion necesaria‘ para que la construccién del proyecto
urbanistico e inmobiliario pueda ser ejecutada correctamente desde el punto de vista
arquitectdnico, en armonia con'sus exigencias técnicas y normativas.

Se incluyen los siguientes trabajos como entregables minimos requeridos, sin limitarse o
sin perjuicio de ser mejorados o completados por El Gerente Estructurador y Desarrollador
durante la ejecucién del.contrato;wy.los cuales deben contar con la Unica aprobacién por
parte de la interventoria:

a) Planos de localizacion enescalas adecuadas, cuadro de areas, perfiles viales / corte
de via; planos generales a escala 1:50 para plantas, cortes, fachadas, debidamente
referenciados, acotados, y con la informacion de ejes, y la correspondiente a las
especificaciones de los materiales a utilizar.

b) Elaboraranimacion renderizada 3D simulando en video recorrido virtual, donde se
expongan los exteriores de la obra, sus fachadas y sea identificable su ubicacion, lo
anterior.en formato .MOV o .MP4 de Full HD con una resolucion minima de 1920 x
1080 pixeles a 29,97 cuadros por segundo, asi como imagenes tridimensionales y
montajes fotograficos de alta resolucion; se debe generar un paquete de entregables
gue se acordara con la Oficina Asesora de Comunicaciones de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano, asi como todo el material en bruto.

c) Planos detallados a escalas suficientes (1:25 o superior), con la informacién
necesaria para la construccion del proyecto, incluyendo detalles constructivos, rejas,
barandas de escaleras, acabados de pisos, cortes de fachadas, ejes de aparatos,
detalle de escaleras, rampas, elementos no estructurales y demas que se requieran.
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d) Especificaciones detalladas que complementen los planos urbanisticos descritos e

f)

9)

h)

)

K)

indiquen los materiales que deben usarse y su forma de aplicacion.

Memoria descriptiva del proyecto (en concordancia con los criterios de intervencion
definidos).

El proyecto urbanistico debe proponer los esquemas de control de iluminaciéon de
las areas por zonas, los puntos de desaglies, los espacios que requieren
instalaciones técnicas, es decir planos de la red hidrosanitaria, red de extincién y
deteccion de incendios, de la red de gas natural, planos eléctricos de red normal,
red regulada y red de emergencia, de red iluminacion e iluminacién de emergencia,
red de telecomunicaciones, red seguridad y vigilancia, y dem&s que se requieran.
Especificaciones detalladas que complementen los planos urbanisticos, viales, de
redes humedas y redes secas descritos e indiquen los materiales que deben usarse
y los respectivos procedimientos constructivos, asi/como su unidad.de medida,
tolerancias de aceptacion y su forma de pago.

Coordinacién de planos técnicos entre si y de estos con los planos urbanos, para
lograr una total correspondencia de todos<los estudios y disefios. Se debera
coordinar la coincidencia de ductos, ejes,fedes de instalaciones con estructura y
demas que se requieran.

Coordinacién de los disefios y estudios técnicos, con planos y detalles de zonas
exteriores, con amueblamientos y paisajismo, con planos detallados de los disefios
estructurales, hidraulicos y sanitarios, red de extincion y deteccion de incendios,
suministro de gas natural, instalaciones eléctricas y de telecomunicaciones, plano
para detalles de elementos/NO estructurales.

Tramite, gestion, y/o emision de la o las Licencias Ejecutoriadas ante la Curaduria
Urbana, asi como de los permisos y-aprobaciones del IDU, SDP/Taller del Espacio
Publico y demas entidades pertinentes, en las categorias necesarias para las
distintas intervenciones.

En los planosdrbanisticos se deben incluir las obras exteriores necesarias para la
operacién del proyecto, tales como: peatonales, accesos, jardines, parqueos, juegos
y paisajismoyentre otros, siguiendo los lineamientos arquitectdnicos.

Suministrar al Ingeniere Estructural un plano con la ubicacion y referenciacién en
cortes, plantas y alzados, de los elementos estructurales que no hacen parte del
sistema. de resistencia sismica, como rampas, escaleras, tanques, cuartos de
bombas, fosos de ascensor, cuartos técnicos, detalles de urbanismo y demas
elementos que requieran disefio de conformidad a lo requerido por la NSR10. (Las
plantas estaran debidamente coordinadas y referenciadas con el plano estructural y
los detalles estaran a escala 1:20).

Plan de'Obras y recomendacion de estrategias para excavaciones, perforaciones, y
demas actividades de construccién o reforzamiento de cimientos para las distintas
estructuras.

El coordinador del proyecto debera firmar los respectivos planos de cada
especialidad como aprobacién de dicha coordinacién, para cada uno de los
proyectos técnicos y estructurales a los que haya lugar.

Realizar la Estructuraciébn Técnica, Juridica y Financiera del proyecto con el
resultado de los Estudios y Disefios, que garantice la viabilidad del proyecto e
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incluya un nivel de detalle que haga posible para definir las unidades inmobiliarias
que se comercializaran en la Etapa 2 — Preventas.

Con respecto al contenido de los Disefios Urbanisticos e Inmobiliarios, se relaciona a
continuacion la informacion minima entregable, sin limitarse a la misma y sin perjuicio de
ser mejorada o complementada por El Gerente Estructurador y Desarrollador:

Informe final y formatos de la documentacion:

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera presentar un informe final, donde se
encuentre consignada la trazabilidad de la ejecucién del contrato, asi como todos- los
documentos, planos, memorias, archivos y demas que hagan parte del mismo y que solicite
la interventoria y/o la supervisiéon parte de la EMPRESA (Segun corresponda).

De manera general El Gerente Estructurador y Desarrollador debera elaborar todos y cada
uno de los productos del proyecto objeto del presente’proceso en.los siguientes formatos y
especificaciones:

Todos los planos en Software de disefio 2D y 3D compatible con las herramientas de disefio
mas utilizados en el mercado (.dwg,.skp), teniendo en cuenta los modelamientos de
construccion BIM version reciente y deben contener.las plumas y rétulo implementado por
la entidad y definido al inicio del contrato con alta-calidad.de impresién. (archivo nativo e *
ICF)

Todos los planos y estudios deben,venir firmados por los profesionales encargados de cada
especialidad, por parte de-El.Gerente Estructurador y Desarrollador, avalados asi mismo
por los profesionales encargados de cada componente en la interventoria y con Vo. Bo. de
la supervision de la EMPRESA en el formato que debe definirse en el primer comité de
seguimiento en conjunta con‘el Interventor y el Supervisor.

- Todos los documentos en Word.

- Las hojas de calculo en Excel.

- Entregar un video renderizado e imagenes tridimensionales del proyecto de
conformidad con lo establecido en las obligaciones de caracter técnico.

- Los demas documentos producidos por otro tipo de software deberan entregarse
en Acrobat (PDF).

- De cada producto detallado debera entregar dos copias finales impresas y dos
copias en medio magnético.

- Durante el desarrollo del contrato, para la revision de la interventoria o cuando
la EMPRESA asi lo requiera, El Gerente Estructurador y Desarrollador debe
entregar tantas copias fisicas y/o magnéticas de los planos y/o documentos que
constituyen los productos como sean necesarias, y en los formatos y escala
adecuada para su revision y aprobacion.

Los costos que se derivan de las copias de planos, fotocopias, fotoplanos, heliografias etc.,
para la ejecucion del contrato estarén a cargo de El Gerente Estructurador y Desarrollador.
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Los costos que se deriven de las expensas ante la Curaduria Urbana como cargo fijo, cargo
variable, impuesto de delineacion urbana (cuando aplique) y cargas urbanisticas, previas
gestiones adelantadas por El Gerente Estructurador y Desarrollador seran asumidas por el
mismo.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe realizar los estudios, las propuestas de
intervencion, los estudios y disefios de urbanismo y del proyecto inmobiliario, asi mismo,
establecer los lineamientos de adecuacion funcional que garanticen el funcienamiento de
cada uno de los espacios; ademas debe elaborar los disefios y los detalles arquitecténicos,
técnicos y complementarios de urbanismo y del proyecto inmobiliario.

Los plazos, hitos de pago y entregables se encuentran definidos en el presente documento
ANE que hace parte del presente proceso. Las descripciones y alcances de cada uno de
los componentes se desarrollan en el presente capitulo.

Los trabajos se llevaran a cabo garantizando que todos los detalles, planos de intervencién
y especificaciones técnicas permitan la correcta ejecucion del proyecto de intervencion y
adecuacion funcional en obra, en armonia con las exigencias técnicas, y normativas
vigentes, para lo cual se requieren, como minimo.(y sin limitarse a), las siguientes
actividades:

Estudios y Disefios

Informe de la investigacion, recopilacion y evaluacion de informacién
existente; y ejecucion Disefio conceptual.

Levantamiento Topografico(Informe yPlanos)

Estudio General de Suelos (Informe y Planos)

Ejecucién de Estudio de Plan de Manejo Argueolégico
Estudio Fase Il (Informe 'y Planos)

Estudio de Transito (Informe y Planos)

Disefio Geométrico (Informe y Planos)

Disefio de Pavimentos (Informe y Planos)

Estudio de Geotecnia y Estabilidad de taludes (Informe y Planos)
Disefio Sefalizacién y demarcacién (Informe y Planos)
Disenos de Espacio Publico (Informe y Planos)

Disefio Parques (Informe y Planos)

Disefo lluminacion (Informe y Planos)

Disefio redes de energia (Informe y Planos)

Disefio redes telefénicas (Informe y Planos)

Disefio de redes de Acueducto (Informe y Planos)

Disefio de redes alcantarillado pluvial (Informe y Planos)
Disefio de redes alcantarillado Sanitario (Informe y Planos)
Diserio redes de Gas (Informe y Planos)
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Disefio Estructural (Informe y Planos)

Bases de datos Sistema de Informacion Geogréafico

Presupuesto, Especificaciones (Informe)

Estudio Ambiental y Plan de Manejo Ambiental (Informe y Planos)

Nota: En caso de que en cualquier etapa de la ejecucion del contrato se evidencie que, en
virtud de los resultados de los estudios y disefios, no es viable el desarrolle.del proyecto,
deberd informar de manera inmediata al contratante por escrito con la justificacion y
motivacion de la no viabilidad, y acepta de antemano que por esta.Causa el contrato se
dard por terminado, sin el pago de ninguna indemnizacién y se. haran solo. los
reconocimientos econdmicos de lo ejecutado segun aplique para.cada uno de los productos
presentados en la ejecucion.

PROYECTO URBANISTICO

5.1.1.1. INFORME DE INVESTIGACION Y DISENO CONCEPTUAL
OBJETIVO Y ALCANCES

Realizar un informe que incluya el resultado de la investigacion, revision, recopilacion y
analisis la informacién secundaria; junto. con'la relacion de la normatividad vigente que
apligue a los diferentes disefios; asi como un disefio conceptual de obras de urbanismo y
redes de servicio. El alcance de esta actividad incluye:

- Investigacion, revision y analisis de la informacion existente.

- Revision y verificacién de la normatividad aplicable al proyecto.

- Presentacion de los.cronogramas detallados por actividad incluyendo trabajos de
campo y.toma.de informacién aprobados por la interventoria.

- Presentacion de disefios conceptuales del urbanismo.

INFORME

El consultor realizard'y presentara un informe para aprobacion de la interventoria con el
resultadode la investigacién y evaluacion de la informacién existente, relacionado los
hallazgos y su aplicabilidad al proyecto, que incluir4 también la revision y verificacion de la
normatividad aplicable al proyecto en cada una de las Empresas de Servicio Publico y
demas entidades competentes, y los cronogramas de cada una de las actividades del
proyecto y relacionadas en presente ANEXO TECNICO.

Debe presentarse un informe del disefio conceptual del proyecto a nivel del disefio
geomeétrico, urbanistico, redes, geotécnico y estructural, para lo cual se deben tener en
cuenta todas aquellas variables que influyen en este aspecto. Los disefios conceptuales
deben ser revisados y aprobados por la Interventoria, para posteriormente ser presentados
ante IDU, EAAB, UAESP, CODENSA, IDRD, SDP y la SDM y a todas las entidades que
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requieran conocer y aprobar el proyecto, debera ser sustentado por el consultor, y apoyado
por el interventor.

Con el fin de poder identificar la mejor solucién, se deben estudiar e incluir en el informe
todos aquellos aspectos que inciden en el disefio preliminar del proyecto, tales como las
interferencias con las redes de servicios publicos (actuales y proyectadas), impactos
ambientales, sociales, culturales, econémicos, ventajas y desventajas que presente cada
disefio, costos, impacto urbanistico, disefio urbano paisajistico-ambiental; interrelacién y
complementariedad con otros proyectos, entre otros.

5.1.1.2. EVALUACION ARQUEOLOGICA
OBJETO DEL ESTUDIO

El Gerente Estructurador y Desarrollador deberd realizar las consultas pertinentes ante el
ICANH, respecto al componente arqueoldgico. En principio, debera realizar la inscripcién o
registro del proyecto ante el ICANH y una vez obtenido el registro, proceder con el
Diagnéstico y el Plan de Manejo Arqueoldgico para aprobacion del ICANH. Esto teniendo
en cuenta el contexto urbano del lugar el proyecto.

No obstante, resulta relevante que el Gerente Estructurador y Desarrollador revise la
normatividad y el alcance del Plan de Manejo Extendido del Centro Histérico y si es cubierto
por el mismo.

En caso de identificarse necesario, se'realizaran los estudios de arqueologia preventiva,
con el objetivo de identificary.caracterizar la existencia o ausencia de bienes y contextos
arqueoldgicos en el area, siguiendo el Régimen Legal y Lineamientos Técnicos de los
Programas de Argueologia Preventiva en Colombia, emitidos por el Instituto Colombiano
de Antropologia e Historia, ICANH.

Si es del caso, se realizara un Estudio de Prospeccion arqueoldgica en el area de
intervencion, en el cual se realicen tomas de muestras en campo (que implican la realizacién
de sondeos, recolecciones superficiales o excavaciones estratigraficas), para su respectivo
analisis en laboratorio, con el objetivo de establecer, en caso de que exista, el estado de
conservacion.y.las caracteristicas del patrimonio arqueoldgico del area de intervencion.

El Gerente Estructurador y Desarrollador y su equipo deber& presentar si es del caso, la
solicitud de. intervencion arqueoldgica ante el ICANH que describira la metodologia de
trabajo de campo que se proponga realizar en el area y posteriormente, elaborar un Informe
final de Prospeccion Arqueoldgica que debera ser revisado por la interventoria y aprobado
por el ICANH, conforme a la Guia de presentacion de informes finales con el Plan de Manejo
Arqueoldgico para el desarrollo de la obra Como minimo debera incluir:

- Portada
- Presentacion general del estudio
- Antecedentes de investigacion




ANEXO TECNICO
BOGOT/\ | URBANO DE BOGOTA D.C. Proceso de Gestion Contractual
Cddigo: Version: 1
Fecha: DICIEMBRE DE 2022 |Pagina: 37 de 92
- Metodologia

- Resultados de trabajo de campo y laboratorio

- Conclusiones

- Bibliografia

- Plan de Manejo Arqueoldgico

- Mapas

- Propuesta de tenencia de materiales recuperados
- Fichas de registro

5.1.1.3. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
OBJETIVO Y ALCANCES GENERALIDADES DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Se debe garantizar que el Levantamiento esté ligado al sistema de coordenadas del IGAC,
asi como la informacion altimétrica con la precision requerida.

Se debera elaborar el levantamiento topogréafico detallado del area, de tal manera que se
prevean todas las incidencias o afectaciones y. todas las actividades preliminares
necesarias para el disefio y futura construccion, efectuando/los amarres al sistema de
coordenadas del IGAC. Las placas del IGAC. (debidamente certificadas), deben ser
localizadas e indicadas en un plano de ubicacion general y donde sea posible, indicarlas en
las plantas generales del proyecto.

El levantamiento topografico debera incluir toda la informacion de detalle, de acuerdo con
los requerimientos de la Interventoria y'a su vez, todos los componentes que sean exigidos
por las entidades de servicios puUblicos y demas competentes para la elaboracién de
estudios y disefios.

INFORME DE TOPOGRAEFIA

Este documento minimo. debera contener la siguiente informacion con los requisitos
indicados, los cuales deben ser revisados y aprobados por la interventoria:

- < Planta delocalizacion del proyecto donde se referencie la localizacion de los
amarres. al sistema de coordenadas del IGAC o coordenadas aprobadas por la
interventoria, y los puntos internos de control amarrados a e€sos mojones, que
permitan realizar el replanteo del proyecto.

- Plantay perfiles de levantamiento a la escala acordada con la Interventoria con
cuadro de coordenadas de las placas georreferenciadas y su respectivo registro
topografico.

- Memorias topograficas fisicas y en medio magnético donde se deben anexar las
carteras topograficas de campo. (amarres, poligonales, nivelacion y levantamiento
de detalles, levantamiento de redes etc.), debidamente identificadas con el nombre
del proyecto, topégrafo, equipo y fecha, indicando mediante gréaficos el area de
trabajo, todos los detalles topograficos.
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- En los planos topograficos se deberan incluir todos los elementos existentes:
construcciones, estructuras, arboles, postes, sefiales, cajas y camaras de servicios
publicos, pozos, sumideros, accesos peatonales y vehiculares a predios, sardineles,
bordillos, canales, entre otros.

- Planos de levantamiento de redes de servicios publicos existentes y cuya
informacion debera solicitar a la EAAB y verificar su localizacion.

- Memorias de calculo de las poligonales (longitud maxima 2 km y precision minima
1:25.000) y nivelaciones, con sus respectivas verificaciones de precision, las cuales
deben ser previamente aprobadas por la interventoria.

- Modelo digital del levantamiento topografico a partir de les puntos y detalles
levantados, generando en AutoCAD su respectivo DTM a partir de su interpretacion.

- Registro de traslados, de las referencias geodésicas.

- Registro de levantamientos con GPS.

- Informe de control topografico durante la ejecucién del proyecto

- El topografo encargado de cada levantamiento topogréfico anexara la respectiva
matricula profesional vigente y certificacion<de las. coordenadas de la placa de
amarre del IGAC. Asi como los certificados de los equipos utilizados (GPS RTK,
GPS de alta precisién, estaciones totales, niveles automaticos. etc.).

- Registro de referenciacion para la etapa.de construccion, los cuales se
materializardn con mojones en concreto.y placas de-aluminio (Deltas y BMs) que
permitan la materializacion de los parques, redes y demas elementos del urbanismo
proyectados, los tramos viales proyectados de deberan localizar y referenciar previa
aprobacion de la interventoria.

5.1.1.4. ESTUDIO GENERAL DE SUELOS
OBJETIVO Y ALCANCES

El objetivo principal del Estudio de Suelos es determinar las caracteristicas del terreno, a
través de ensayos de laboratorio que permitan determinar las recomendaciones de
cimentacion y obras de contencién de acuerdo al perfil del subsuelo y el modelo de perfil
estratigrafico'encontrado.

Las actividades incluyen:

-».Determinar las caracteristicas fisicas y mecanicas del suelo de cada de las
manzanas y de las vias, asi como el perfil estratigrafico del terreno.

- Realizar recomendaciones de cimentacion y obras de contencion

- Analizar de las alternativas posibles de cimentacién y las recomendaciones
generales de construccion

ESTUDIO DE SUELOS

El Gerente Estructurador y Desarrollador y su equipo de trabajo deberéa considerar las obras
propuestas en el plan de implantacién y la posible configuracion de sétanos para
parqueaderos para establecer los niveles minimos del proyecto y a partir de estas
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condiciones debera determinar las caracteristicas del terreno, a través de ensayos de
laboratorio, posicién del nivel freatico, tipo de perfil, analisis de las alternativas posibles de
cimentacion y recomendaciones generales de construccion para luego definir el tipo de
cimentacion apropiada y emitir recomendaciones que garanticen la estabilidad del proyecto.

Dar a conocer las caracteristicas fisicas y mecéanicas del suelo, es decir la composicion de
los elementos en las capas de profundidad, asi como el tipo de cimentacién mas acorde
con la obra a construir y los asentamientos de la estructura en relacién_al peso que va a
soportar.

Los estudios se desarrollardn bajo las Normas Colombianas de Disefio y Construccion
Sismo Resistentes NSR-10 (Ley 400 de 1997 y Decreto 926-del 19 de marzo de 2010
respectivamente) para efectos de las edificaciones convencionales y las normas que para
tal efecto regulen las obras viales. Incluye perforaciones, analisis y recomendaciones para
la cimentacion de las construcciones, cerramientos, bahia de acceso, vias internas,
parqueaderos, andenes, plazoletas, entre otros.

Se deberan tener en cuenta las siguientes actividades:

- El Consultor debera realizar el estudio de suelos para investigar y definir las
propiedades geomecanicas y de deformabilidad del suelo de fundacion, que evalle
el estado de interaccion suelo-estructura y entregue las recomendaciones para su
cimentacion en el disefio® estructural; igualmente, se deberadn investigar las
condiciones de consolidacion de las estructuras vecinas y su interaccion con la
futura construccion de las obras. ElxConsultor debera considerar, pero sin limitarse
a ello, la realizacion. de sondeos, pruebas de campo y laboratorio, analisis
geotécnico y recomendaciones;.incluyendo como minimo las pruebas que exige la
NSR - 10.

- Perforacion con equipo mecéanico percusion y lavado en la profundidad y cantidad
que exigelaNSR = 10.

- Antes de iniciarlas actividades de exploracion y perforacion, el Consultor presentara
para aprobacién del Interventor el programa de exploracién de campo y ensayos de
laboratorio, de acuerdo con lo exigido en la NSR 10, el cual debe contener como
minimo ‘las pruebas y ensayos antes indicadas y los demas que se consideren
necesarios para lograr el objeto del estudio. Igualmente, los métodos,
procedimientos y metodologia de disefio, deberan ser aprobados por la
Interventoria. Sin esta aprobacion, no se podra dar inicio a la elaboracion de los
disefios, siendo responsabilidad del Consultor cualquier atraso por este motivo.

- El Consultor debera presentar minimo dos (2) alternativas de cimentacién con sus
respectivos analisis de costo beneficio para evaluaciéon y aprobacion por parte de la
Interventoria.

El estudio de suelos debe comprender:

- Analisis de resultados de los trabajos de campo y laboratorio.
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Recomendaciones y conclusiones basadas en las investigaciones realizadas, que
permitan el disefio estructural del centro comercial y las edificaciones proyectadas,
asi como de la infraestructura vial y espacio publico de tal forma que se garantice
un comportamiento geotécnico adecuado en el tiempo, garantizando las mejores
soluciones técnicas y econémicas, protegiendo los predios y construcciones vecinas
al proyecto, asi como las estructuras y propiedades dentro de la zona a intervenir.
Las perforaciones mecanicas, en namero y profundidad minima exigida por la NSR
— 10 que permitan conocer el limite de la interaccion subsuelo- estructura.

Durante las perforaciones se deben identificar los materiales del perfil del subsuelo
a través de un registro continuo de las caracteristicas de las muestras encontradas,
extraerse muestras alteradas o inalteradas de cada uno de los estratos detectados
para los ensayos de laboratorio y ejecutarse ensayos directos, tales como
penetracion estandar (SPT) o veleta segun el caso y resistencia a la penetracion
inalterada (RPI) y remoldeada (RPR), para verificar la resistencia de los materiales
in situ. Se debe estudiar en detalle la presencia y evolucion del nivel freatico y si se
detectan suelos expansivos, especialmente, se evaluara el potencial de expansion
libre y confinada.

Las muestras seleccionadas deberan ser evaluadas mediante ensayos de
comportamiento geomecanico de clasificaciony resistencia, acordes con el objeto
del estudio.

El trabajo de laboratorio debera comprender.como minimo, los siguientes ensayos
y cualquier otro que este incluido en la NSR —10.

Prueba de identificacion y<clasificacion: Humedad natural, limites de Atterberg y
peso especifico de sdlidos, peso Unitario muestras de suelos (con o sin parafina).
Prueba de resistencia al corte.

Compresion inconfinada.

Prueba de compresibilidad: Consolidacion.

Evaluacién del potencial expansivo, controlada y libre, en caso de que se detecten
suelos expansivas.

El disefio’ geotécnico debe comprender todos los analisis de suelos y disefios
necesarios que permitan garantizar la estabilidad de los proyectos. Para tal efecto
se deben determinar los factores de resistencia y estabilidad de los suelos.

Con los resultados del estudio de suelos se suministrara la informacion necesaria
para el desarrollode los disefios estructurales e hidraulicos

El informe debe contener las recomendaciones que debe seguir el ingeniero estructural
para sus disefios, la definicion de los efectos sismicos locales, los procedimientos
constructivas y'los aspectos especiales a ser tenidos en cuenta por la Interventoria durante
la ejecucion de las obras, igualmente, debera contener recomendaciones para el ingeniero
hidraulico en lo relativo al manejo de aguas de infiltracién y escorrentia y alternativas de
estabilizacibn o manejo en caso de suelos expansivos o0 especiales y todas las
recomendaciones gque se consideren necesarias para el desarrollo integral del proyecto. El
informe final debera contener como minimo la siguiente informacion:

Antecedentes
Descripcion general de los trabajos, pruebas de campo y laboratorio desarrollados.
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- Esquemas, indicando claramente la localizacién de cada una de las perforaciones y
apiques, descripcion de las muestras extraidas, registro fotogréafico y pruebas sobre
cada una de ellas.

- Memorias de célculo, diagndstico de la situacion actual, desde el punto de vista
geotécnico.

- Andlisis geotécnico (potencial expansivo, asentamiento esperado, etc.).

- Disefios requeridos y recomendaciones.

- Recomendaciones en torno al tipo de cimentacién, niveles de cimentacion y
capacidad portante de suelos, nivel freatico, coeficientes de presiones de tierras, K
de subrasante para cimentaciones, procesos constructivos, entre otros.

Es importante que el geotecnista y los disefiadores tengan en cuenta la integralidad del
proyecto en cuanto a las obras viales y urbanisticas y el proyecto inmabiliario, y por tanto
la evaluacion de las obras debe ser realizado en conjunto, verificando los efectos de todos
los elementos.

5.1.1.5. ESTUDIOS Y DISENOS GEOMETRICO
OBJETIVOS Y ALCANCES

Realizar el disefio vial definitivo para el proyecto objeto del presente proceso, siguiendo los
lineamientos establecidos por el Plan.de Ordenamiento Territorial y decretos asociados, en
lo referente a politicas, estrategias, programas, proyectos y metas relacionadas con la
movilidad del Distrito Capital, en aras a .implementar proyectos econdémica vy
financieramente sostenibles y demas<normas.que rijan la materia en el Distrito, con el
objetivo de obtener la aprobacion de las entidades competentes, y cumpliendo los requisitos
establecidos en los en el presente ANEXO TECNICO.

El alcance del proyecto incluye:

- Recopilar, procesar y analizar la informacién requerida para el proyecto

- Revisar y considerar todas las acciones descritas en el Plan de Implantacién.

- Plantear alternativas de solucién, y elaborar para cada alternativa un anteproyecto
geomeétrico.

- Establecer para cada alternativa, los requerimientos en cuanto a las areas
requeridas para el desarrollo del proyecto planimétrico, posibles necesidades de
drenaje y limitaciones de tipo geolédgico y geotécnico, edificaciones, redes y demas.

- Obtener la viabilidad por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP y/o el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU a la alternativa recomendada.

- Elaborar el disefio geométrico definitivo mas adecuado, en términos de seguridad,
funcionalidad, comodidad y economia.

- Solucionar las intersecciones de los proyectos con otras vias construidas o
planeadas, pertenecientes al Plan Vial vigente, de acuerdo con los criterios y normas
adoptadas por el Distrito Capital de Bogota.




ANEXO TECNICO
BOGOT/\ | URBANO DE BOGOTA D.C. Proceso de Gestion Contractual
Cddigo: Version: 1
Fecha: DICIEMBRE DE 2022 |Pagina: 42 de 92

- Obtener la aprobacién del disefio geométrico (trazado) y las zonas de reserva vial
de los proyectos por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP y/o el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

- Disefiar los empalmes con las vias existentes y/o proyectadas garantizando la
conectividad y continuidad vial del proyecto.

- Adicionalmente, se deberan proponer planes eficientes de circulacién garantizando
mecanismos de seguridad vial que eliminen el riesgo de accidentes para las
soluciones propuestas.

Independientemente de la localizacion de los proyectos viales en el Distrito' Capital, sus
disefios estan regidos, fundamentalmente, por el Plan de Ordenamiento Territorial para
Bogotd D.C. y por el Decreto Distrital 323 del 29 de mayo de 1992, por el cual se
reglamentaron las zonas viales de uso publico en lo referente a las areas para el sistema
vial general y para el transporte masivo, la red vial local de las urbanizaciones y el
equipamiento vial.

Aparte de las normas viales y urbanisticas ya.sefialadas, el Gerente Estructurador y
Desarrollador y su equipo deberan efectuar actividades como las siguientes:

- Informarse de la ubicacién del corredor.destinado para la construccion del proyecto
y sus caracteristicas de ancho, seccion transversal, zonas de reserva,
paramentacion, usos del suelo, etc. También, debera consultar el proyecto vial o
trazados preliminares de laizona de influencia.

- Identificacion de las vias'arterias construidas o planeadas en el POT y de las vias
de la malla vial local o secundaria para garantizar su adecuada articulacién con los
proyectos disefiados:

- Igualmente debera consultar con las empresas prestadoras de servicios publicos en
Bogota D.C. sobre los/planes de éstas en materia de futuras construcciones de
redes, consultara con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB
sobre lasredes de alcantarillado de aguas negras y aguas lluvias, lo mismo que las
redes/de acueducto y. estructuras para el cruce de canales, al igual que las
canalizaciones pragramadas o proyectadas por CODENSA y demas canalizaciones
e intervenciones que se tengan proyectadas.

- < Realizacién del levantamiento topografico, y de los estudios de transito, de acuerdo
con/lo.estipulado anteriormente

Toda la informacién debe ser verificada y analizada por parte del Gerente Estructurador y
Desarrollador .y su equipo y de requerirse su ajuste, en la elaboracién de sus propios
estudios y disefios de detalle, debera realizarlos.

El Gerente Estructurador y Desarrollador previa revision de la Interventoria presentara a la
Secretaria Distrital de Movilidad — SDM y/o Secretaria Distrital de Planeacion - SDP y/o al
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, la alternativa mas viable para su revision y viabilidad
técnica del proyecto.
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Como resultado de la presentacion y predisefio de alternativas, el Contratista - Consultor
debera elaborar un informe en el cual se hara una descripcion detallada de cada una de las
alternativas, asi como un resumen de los diferentes aspectos que influyeron en la definicion
de las mismas, y los resultados obtenidos, ademas las correspondientes recomendaciones
a tener en cuenta para los disefios definitivos.

Este informe debe incluir planos en planta con la correspondiente seccién transversal tipica,
asi como los resultados del anteproyecto vertical.

DISENO DEFINITIVO

El Gerente Estructurador y Desarrollador deberéa elaborar el disefio:mas adecuado para la
operacion del corredor de acuerdo con los requisitos establecidos por las entidades
competentes, de tal manera que se le pueda brindar funcionalidad, comadidad'y seguridad
al usuario.

Esto incluira el disefio geométrico en planta y<perfil incluyendo todos los elementos
requeridos (deprimidos, pasos a nivel, pompeyanos, carriles de aceleraciéon vy
desaceleracioén, sobreanchos, bahias de parqueo, paraderos, giros derechos e izquierdos,
etc.), en los cuales se deben tener en cuenta las especificaciones y los parametros de
disefio dados por el estudio de transito, las caracteristicas del area de influencia del
proyecto, asi como de las condiciones exigidas para el desarrollo del mismo y
recomendaciones o criterios de disefio geométrico exigidos por las entidades competentes.

En el proyecto definitivo, debera incluirda selucion de intersecciones con vias existentes o
en proyecto pertenecientesral plan<vial vigente, el acceso a las bocacalles, accesos a
garajes, antejardines, asi coma el empalme de los proyectos con vias aledafas, incluyendo
vias peatonales.

Para el disefio.geométrico. en planta, en las bocacalles de los proyectos y en sus
intersecciones con otras vias;. la consultoria debera tener en cuenta los radios de giro
establecidos la normativa, asi como la ubicacion de elementos que se deben construir en
las esquinas de los segmentos viales, tales como rampas, postes de semaforos y elementos
de redes de servicios publicos (cAmaras, cajas sumideros, etc.).

Igualmente, para el disefio geométrico en perfil, se debera tener en cuenta el nivel de los
predios aledafios, para evitar que se presenten diferencias de nivel con la rasante
proyectada, que dificulten el acceso vehicular (garajes, pargueaderos, zonas escolares,
etc), peatonal y personas discapacitadas (accesos a predios), asi como el manejo de las
aguas lluvias. Por lo anterior, el estructurador debera incluir en sus disefios el perfil
longitudinal de cada costado, que resulte del nivel de la proyeccién de los accesos a los
predios aledafios.

Se deben presentar secciones transversales cada diez (10) metros (y en sitios dénde se
requiera, de acuerdo con las variaciones del perfil longitudinal y/o transversal), en las cuales
se deben detallar las pendientes, cotas y medidas requeridas para llevar a cabo la
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construccion de la obra, asegurando su funcionalidad en todos los aspectos que comprende
un proyecto vial urbano, tales como movilidad y seguridad vehicular, y peatonal. De igual
manera, en las secciones transversales se debe incluir los paramentos de las edificaciones
existentes y futuras. En todo caso, los disefios geométricos deberan realizarse en forma
conjunta, armoniosa y simultadnea con los disefios para el tratamiento de Espacio Publico y
las zonas de antejardin (entendido como areas de uso colectivo), parques y se debe
garantizar el empalme adecuado entre los andenes proyectados y las manzanas planeadas
por el plan de implantacion.

El disefio debe responder a las técnicas y recomendaciones de ingenieria vial, de transito
y transporte, de manera que se produzcan disefios econdmicos, funcionales y seguros.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera elaborar sus disefios para todas las areas
de cesibén establecidas en la licencia y/o plan de implantacion, asi como las demas que con
motivo del proyecto, sean solicitadas por las entidades competentes. Toda la informacion,
planos y demas debera presentarse en los formatoswvigentes que suministre la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP y/o de la entidad competente, para su aprobacion.

El Gerente Estructurador y Desarrollador, previa revision y aprobacion de la Interventoria,
presentard a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDPy/o al Instituto de Desarrollo Urbano
- IDU, el disefio geométrico definitivo, y los planos para su revision y posterior aprobacion.
De acuerdo con lo anterior, el contratista - consultor deberd realizar los ajustes que
requieran la Secretaria Distrital dePlaneacion'- SDP y/o al Instituto de Desarrollo Urbano -
IDU, hasta obtener las correspondientes aprobaciones por parte de dichas entidades.

Como resultado del disefio.geométrico definitivo, el Gerente Estructurador y Desarrollador
deberd presentar un informe con sus anexos si los hay, el cual debe contener la
metodologia, calculos efectuados, parametros de disefio geométrico utilizados, el andlisis
de los resultados obtenidos; y demas. aspecto que justifigue el contenido del proyecto
definitivo.

Ademds, debe entregar los planos en papel pergamino de los disefios geométricos
definitivos del proyecto, tanto en planta como en perfil, asi como las correspondientes
secciones transversales, en las condiciones en que sean exigidos por las entidades
competentes.

Para el procesamiento de la informacién, la produccion y elaboracién de planos, tanto de
las alternativas como del disefio geométrico definitivo, la consultoria debe contar con
herramientas computacionales y software especializado, para agilizar el proceso.

NOTA: Los Estudios y disefios deben presentarse con la segmentacion del inventario de la

malla vial y con la codificacion de elementos de seccidn correspondientes al inventario. Esto
facilitara el seguimiento a las metas fisicas de cada proyecto.

5.1.1.6. ESTUDIOS Y DISENOS DE URBANISMO Y ESPACIO PUBLICO
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Debido a que los estudios y disefios objeto de este contrato, van a transformar sectores
especificos de la ciudad, se hace necesario la formulacién del proyecto urbano que
propendan por la integracion de las obras en el entorno existente.

OBJETIVO

Realizar los estudios y disefios Urbanos y Paisajisticos en detalle correspondientes,
formulando un proyecto urbano integral que tenga como finalidad satisfacerlas.necesidades
de los ciudadanos en términos de movilidad y Espacio Publico de acuerdo con las normas
vigentes y las cartillas de espacio publico y de andenes vigente a laora de la aprobacion
de los disefios.

El disefio del espacio publico debera ser presentado ante la Secretaria Distritalde Movilidad
— SDM y/o Secretaria Distrital de Planeacién — SDP y/o al Instituto de Desarrollo Urbano —
IDU, al Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD y al Jardin Botanico de
Bogota, para su posterior aprobacion, segun corresponda.

El alcance de este producto debera incluir el desarrollo de todos los estudios y disefios
necesarios en funcién a su aplicabilidad o no aplicabilidad que se indica en este ANEXO
TECNICO y de acuerdo a la normatividad sebre su alcance'y contenido general que se
incluye en el presente capitulo y que debe cumplirse y siempre tenerse en cuenta para la
elaboracion metodica de los trabajos.

Se debe formular un proyecto urbano integral, por esta razén los corredores viales deberan
ser estudiados y disefiados de acuerdo con.la normatividad vigente que aplique y deben
abarcar los siguientes componentes: ESPACIO PUBLICO, PAISAJISMO, OPERACIONES
URBANAS.

ALCANCE DEL COMPONENTE ESPACIO PUBLICO

El Gerente Estructuradory Desarrollador debera realizar consultas permanentes al Instituto
de Desarrollo Urbano - IDU con'el objeto de conocer los parametros bajo los cuales debe
realizarse el 'disefio y la geometria de los proyectos de espacio publico, y/o obtener
concepto y-aprobacion por parte de la Secretariia Distrital de Planeacién - SDP, y/o también
la aprobacion_por parte de las empresas de servicios publicos. Los disefios seran
previamente aprobados por la Interventoria y posteriormente presentados a las Empresas
de Servicios Publicos y Entidades Distritales.

Los estudios y disefios del espacio deben contemplar contemplan las siguientes
actividades:

- Disefo de las superficies duras y semiduras

- Elaborar el disefio integrado, general y de detalle de los siguientes elementos:
andenes laterales, separadores centrales, plazoletas, antejardines, deprimidos,
pasos a nivel, puentes, tineles y demas elementos del espacio publico que se
identifiquen.
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El disefio de las superficies debe garantizar:

Circulacién continua y fluida para peatones de todas las edades, discapacitados,
ruedas menores (carritos de mercado, coches infantiles) y ciclistas.

Control de circulaciones sobre areas no convenientes. Informacion perceptual a
partir de texturas para invidentes o distraidos.

Priorizacion clara, del uso principal de cada superficie, particularmente en
intersecciones, mediante cambios de nivel o de material, textura o color.
Composicion formal planificada o combinacion de materiales para el disefio de piso,
coherente con la localizacion de otros componentes del espacio. pablico (arboles,
mobiliario, intersecciones, etc.).

Coordinacioén del disefio de piso con tapas de cajas de redes de infraestructura.
Desplazamiento seguro y comodo para todos los usuarios.

Definicién del mobiliario urbano. El Gerente Estructurador y.Desarrollador debera:

Analizar la pertinencia de la utilizacién del'mobiliario recomendado por el Taller del
Espacio Publico y/o IDRD y/o IDU y/o SDM.

Ubicar los diversos elementos de maobiliario coordinadamente con los contenidos en
el disefio paisajistico y el tratamiento de andenes, separadores y zonas verdes y
con los estudios técnicos que_contempla el proyecto.

Disefiar elementos complementarios, o ajustar los existentes, cuando en opinion de
la entidad competente, se justifique.

Los elementos pertenecientes al mobiliario urbano, para efectos de este proyecto, se
clasifican en dependientes, independientes y especiales:

Dependientes: san. los estrechamente relacionados con las redes de infraestructura
(luminarias, semaforos y teléfonos publicos, hidrantes, fuentes, rejillas o sumideros
y drenajes o supeditades a otro elemento, como son los protectores de arbol y las
rejillas para alcorque).

Independientes: son aquellos que el disefiador puede disponer a voluntad donde los
considere funcionales y armdnicos (bancas, canecas, bolardos, buzones, barandas,
barreras de control peatonal).

Especiales: son los de gran tamafio y que pueden requerir cubierta o estructura
(paraderas, puentes peatonales, bafios publicos y estacionamientos de bicicletas,
etc.).

La ubicacién de cada uno de estos elementos debera estar perfectamente coordinada con
los demas elementos del mobiliario y en el caso de los del literal (i) particularmente, con las
redes correspondientes. Los del literal (ii) requieren respectivamente: analisis del transporte
publico, analisis de flujos de peatones, sistemas de administracion y conexién a servicios
publicos, sistema de administracion y proyecciones de usuarios potenciales.
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Planteamientos de sefializacion y demarcacion. Desde el punto de vista urbano -
paisajistico y en estrecha relacion con la ingenieria de la via debera realizarse un
planteamiento sobre la sefializacion vertical y la demarcacion horizontal necesaria para el
correcto funcionamiento de circulaciones y para la armonia del paisaje urbano en el area
del proyecto. La definicion final de sefializacion y demarcacion deberé ser concertada entre
los dos (2) especialistas y su detalle de construccion corresponde al responsable de la
geometria. El sistema conjunto de sefializacion y demarcacién debera cumplir con objetivos
de informacién, orientacion, identificacion, prevencion, reglamentacion, regulacion:

- Elaborar los disefios del acabado de los componentes de Espacio Publico en
concordancia con el disefio implementado en el Plan de Implantacién, de acuerdo
con la Cartilla de Andenes, Mobiliario Urbano y las<observaciones pertinentes
realizadas en coordinacion con el area de disefio de Espacio Publico del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y/o con el Taller del Espacio Publico de la secretaria Distrital
de Planeacion - SDP.

- Asi mismo se debera proponer y disefiar el perfil hecesario en sus vias aferentes,
acorde las diferentes actividades de relacion urbana que vayan a desempefiar y los
niveles de accesibilidad esperados.

- Evaluar en el contexto urbano cada uno de los sitios a intervenir: linderos,
antejardines, afectaciones, areas sobrantes, integracion con el proyecto, con el
objeto de establecer criterios que permitan larealizacion integral del disefio, en caso
de que aplique.

- Garantizar la adecuada integracion de los sistemas de movilidad del corredor:
buses, taxis, vehiculos particulares, ciclistas y peatones, definiendo claramente la
prelacién de cada modalidad.

- En el evento en querexistan antejardines, deberan definirse por separado, tanto los
disefios arquitectonicos y de drenaje, como las cantidades de obra, memorias de
célculo y presupuesto.

- Paralas esquinas; se'debera elaborar los disefios de antejardines y de los andenes
incluyendo'lartotalidad del predio de forma integral. Asi mismo debe tener en cuenta
dentro‘de los disefios de la via, que la mayoria de las transversales que desembocan
en ésta son pasos para usuarios del espacio publico en diferentes formas de
desplazamiento, cuyo disefio debe integrarse con el disefio general.

- < Resolver todos los accesos vehiculares y peatonales, en todo el espacio publico y
antejardines, para cada uno de los predios donde sea necesario y este previamente
aprobado por la entidad competente. Se hara especial énfasis en la solucion de los
niveles, de tal manera que se garantice la continuidad necesaria con las areas de
antejardin (si existe) y/o andén sin entorpecer ni desvirtuar su funcionalidad.

- En caso de ser necesario, los disefios urbanos y paisajisticos se deberan ajustar de
acuerdo con los perfiles viales definidos por la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP.

- Elaborar para todos los disefios, las cantidades de obra y presupuesto detallado con
analisis de precios unitarios. También las especificaciones generales y particulares
de construccién y sus métodos constructivos.

- Producir los planos generales y de detalle, para construccién (en planta, en alzado,
secciones transversales y longitudinales, detalles constructivos (todos estos en
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escalas comprensibles segun los lineamientos del Instituto de Desarrollo Urbano -
IDU).

- El seguimiento de la normatividad es de estricto cumplimiento (urbana, ambiental,
sociopolitica, econdémica, etc), lo cual en ningln momento ni caso exime al
Estructurador sobre la responsabilidad legal que tiene sobre la calidad de los
estudios y disefios y debera profundizar, ampliar y cubrir todo aspecto técnico no
contenido en ella, o que en su concepto deba ser tenido en cuenta, para cumplir con
el objetivo final de obtener unos disefios de detalle para la construceién.de las obras.
Toda aclaracion, modificacién, ajuste, correccion, estudio, disefios elaborados por
el Estructurador y que se requieran durante la ejecucién de las obras de
construccion, es de su entera responsabilidad y seran sometidos a aprobaciénde la
interventoria.

ALCANCE DEL COMPONENTE DE PAISAJISMO

Se busca involucrar la variable paisajistica en los_proyectos, para lograr que las obras
emprendidas por LA EMPRESA garanticen armonia con el paisaje urbano de la Ciudad, al
generar espacios publicos definidos con identidad propia, caracterizados y amenizados, al
ser dotados de elementos de vegetacion y mobiliario.urbano 6ptimos, que garanticen su
buen funcionamiento colectivo, permitan un mantenimiento adecuado y generen sentido de
pertenencia en la Ciudadania.

El nuevo disefio debe proponer una nueva vegetacion para un espacio, dada la necesidad
de arborizar o regular el climapara la Ciudad'y.la caracterizacion de sus espacios. Sin
embargo, es posible que, en casos excepcionales, se requiera un disefio por extraccion, es
decir que la especialidad-conveniente para un lugar se logre extrayendo parte de la
vegetacidn existente, o.involucrar la vegetacion que presente buen estado fitosanitario y
fisico y que no afecte directa o indirectamente la infraestructura y los acabados del proye cto.

Si el proyecto establece la siembra de nuevos individuos vegetales, se debe realizar una
ficha técnica de seleccion de las especies a sembrar, con sus caracteristicas fenolégicas y
la justificacion de su eleccidn para la zona de influencia directa del proyecto, siguiendo las
recomendaciones establecidas en las matrices de seleccibn de especies del Jardin
Botanico de Bogota, disefio que debe ser sometido a aprobacion de la interventoria y de
dicha entidad.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera tener en cuenta como minimo los
siguientes aspectos:

- Hacer los estudios y disefios de todas estas zonas verdes, blandas y semiblandas
complementarias a las vias, de acuerdo con la normatividad vigente que se aplique,
incluyendo entre otros la definicibn de especies arbdreas para la siembra
debidamente aprobadas de acuerdo a los lineamientos Jardin Botanico y el Disefios
de Estructuras especiales en caso de que se requiera.

- Definir criterios claros sobre la intervencién del paisaje y de sus elementos
componentes.
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- Configurar el paisaje urbano armonizando los elementos existentes con los nuevos,
al dotarlos de amenidades, vegetacion y mobiliario urbano para una mejor funcion.

- Mejorar las condiciones ambientales urbanas, la proteccion del medio ambiente y la
biodiversidad al defender los valores que sustentan la salud humana.

- Construir la imagen del sitio al definir vegetacion, texturas y color del mobiliario

- Evaluar la vegetacion existente (arboles, arbustos, superficies blandas), su papel
ambiental urbano y su importancia en la imagen del sector o de la ciudad.

- Recomendar el manejo correspondiente a la vegetacion existente (conservacion,
mantenimiento, traslado o eliminacion).

- Composicion y conformacion de espacios a través de vegetacion adecuada, en
tamafo y demas caracteristicas fisicas, a las intenciones de disefio:

- El disefio con la vegetacién debera hacer aportes a la'conformacion espacial del
corredor o area a intervenir, a la definicién del espacio asignado a cada tipo de
usuario (separacion calzada - acera), la orientacion de los usuarios, particularmente
de los no residentes en el area, a la identificacion de "eventos® o hitos urbanos
existentes en el area del proyecto.

PRODUCTOS DEL COMPONENTE ESPACIO PUBLICO

Si bien el Gerente Estructurador y Desarrollador goza de autonomia en la elaboracién de
los estudios y disefios, los cuales deben respetar lasnormatividad vigente correspondiente
y ser presentados para aprobacion ante las entidades competentes, previa aprobacion de
la interventoria, se deberan presentar los siguientes informes:

A. Informe de recoleccion de-informacion.

Debe contener como minimo todos los puntos solicitados en el documento sintesis del
diagnéstico.

B. Documento sintesis del diagnadstico.
Debera contener como minimo:

- < Inventario;. evaluacion y valoracion del espacio publico existente incluyendo los
elementos de mobiliario y vegetacion.

- Identificacion de la normativa vigente.

- Estudios/de las estructuras e instalaciones definitivas que puedan ser afectadas por
el'trazado de las vias y/o estructuras en el caso de ser requeridas.

- Estudios fotogréaficos definidos como insumo necesario para la definicion del
proyecto.

- Anteproyecto del espacio publico para la via y sus espacios complementarios para
los diferentes tipos de movilidad de personas previstos en el area de influencia del
proyecto. Debe ser radicado y aprobados ante la Secretaria Distrital de Planeacién
— SDP y/o entidad competente.

C. Primera entrega espacio publico
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Debera contener como minimo:

- Entrega de las plantas necesarias del disefio urbano-paisajistico y del espacio
publico a escalas entre 1:100 y 1:500 segun se requiera para vias vehiculares, vias
peatonales, separadores, antejardines, ciclorutas, plazoletas, zonas verdes, zonas
blandas o semiduras estructuras, etc., y demas elementos ambientales y urbanos
necesarios para el correcto funcionamiento del proyecto vial, dentrorde los limites
del contrato.

- Proyecto urbano con la implementacion del mobiliario urbano, la vegetacion y demés
accesorios previstos para la caracterizacion e idéneo funcionamiento de la viay sus
espacios complementarios.

D. Segunda y tercera entrega espacio publico Debera contener como
minimo:

- Estudios y disefios urbanos, paisajisticos y‘del espacio publico en general

- definitivos, aprobados por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP y/o
las entidades competentes, los cuales deben. incluir ‘el disefio de los controles
ambientales (en caso de aplicar), y‘demas informacion concerniente a éste espacio
a escala entre 1:100 y 1:500

- Entrega de plantas del disefio_urbano-paisajistico-y del espacio publico a escalas
entre 1:100 y 1:500 segun se requiera para vias vehiculares, vias peatonales,
separadores, controles ambientales, ciclorrutas, plazoletas, zonas verdes, zonas
blandas o semiduras estructuras, etc.,.y demas elementos ambientales y urbanos
necesarios para el.correcto funcionamiento del proyecto vial, dentro de los limites
del contrato.

- Estudios y disefios para la ciclorruta (en caso de que aplique) de acuerdo a los
lineamientos dados por la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP y debidamente
aprobadoes' por. parte del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y/o entidad
competente.

- Plantas de detalles constructivos del disefio vial propuesto a escalas entre 1:10 y
1:50 que debe incluir entre otras estructuras especiales, acabados, mobiliario,
vegetacion existente a conservar y la vegetacion propuesta, modulaciones, etc.,
debidamente acotados y con sus especificaciones.

- Perfiles transversales y longitudinales arquitecténicos en escalas 1:20 y 1:250.

- Perfiles transversales de paramento a paramento cada diez (10) m y/o menos si el
disefiodo requiere y longitudinales para la construccion, que contemple entre otros
los niveles de los diferentes tipos de acceso a manzanas, rasantes actuales vs.
definitivas. Entre escalas 1:20y 1250

- Documento definitivo que contenga el informe general urbano paisajistico del
proyecto vial con sus soportes correspondientes.

- Manual o cartilla de mantenimiento de los elementos constitutivos del disefio de la
via y de sus espacios complementarios.

- Y demas productos que se consideren pertinentes
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E. Entrega final (Fase de aprobaciones)

Se realizardn como minimo las siguientes actividades:

Correcciones y ajustes a estudios y disefios de las vias y de sus espacios complementarios
(memorias, documentos, soportes, planos, presupuestos, especificaciones de construccion,
y demés productos entregados por el Estructurador y su equipo, por parte de la
Interventoria, Entidades Distritales y Gubernamentales, Empresas de servicios publicos,
Comunidad, etc.

Se hara entrega de los siguientes productos debidamente revisados y aprobados:

- Estudios y Disefios del Espacio Publico con sus espacios. complementarios
(urbanismo, paisajismo, operaciones urbanas, accesibilidad y todo lo concerniente
al espacio publico) debidamente aprobados por parte la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP, el Instituto de Desarrollo.Urbaneo - IDU y/o la Interventoria, de
forma acorde y coherente con los demas estudios debidamente aprobados y todo lo
especificado para las diferentes entregas parciales mencionadas durante las etapas
anteriores debidamente revisadas, ajustadas y.aprobadas.

PRODUCTOS DEL COMPONENTE PAISAIJISTICO

El Gerente Estructurador y Desarrollador.debe presentar un documento elaborado
metodoldgicamente, donde se presente:

6. Inventario (CUANTITATIVO, CUALITATIVO, EVALUATIVO)
Se realizardn como minimo las siguientes actividades:

- Antecedentes: (histaricos, urbanisticos, ambientales, politicos, culturales)

- Aspectos Urbanos de la Situacién Actual, Usos del Suelo

- Analisis de las Dinamicas Urbanas, sus atributos y afectaciones

- Caracter del Espacio a intervenir, sus relaciones con el entorno inmediato y con el
territorio (Ciudad); Areas de Intervencion y de relaciones

- Componente vegetal

7. Diagnostico y Conclusiones
Se realizaran como minimo las siguientes actividades:

- Disefio Urbano, medio Ambiental, Socioecondmico, Politico

- Dinamicas Urbanas: Impactos y relaciones con el entorno mediato e inmediato
- Analisis perceptivo: Imagen urbana, Vistas Positivas/ Negativas, Impactos

- Sintesis de la Situacién Actual: Urbanismo, Medioambiental, Socioecondmica.
- Manejo de la Vegetacién existente
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8. Propuesta de diseno paisajistico:
Se realizardn como minimo las siguientes actividades:

- Documento y sus soportes con los criterios de disefio, caracter del espacio
propuesto. Caracteristicas fisico-espaciales, sociales, ambientales, de eficiencia, de
sostenibilidad. Tratamientos propuestos e Interrelacion con el entorno, Imagen del
proyecto y sus componentes.

- Planos elementos del disefio: vegetacion existente a conservar y la vegetacion
propuesta. Materiales, texturas de acabados, elementos<caracterizadores del
espacio intervenido. Estrategias de control, mitigacién, < minimizacion,
amortiguamiento de impactos negativos

- Planos Generales (integracion con el entorno), Planos de Detalles y estrategias de
implementacion del disefio.

- Plantas, secciones transversales y longitudinales, fachadas del disefio propuesto.
Detalles constructivos, Mobiliario y Vegetacion.. Elementos <singulares: hitos,
esculturas, caracterizadores

- Cantidades de Obra. Presupuesto General 'y Detallado

- Manual o cartilla de mantenimiento de los elementos constitutivos del disefio.

8.1. DISENO DE PARQUES

El disefio debera contemplar el mobiliario_urbano; el cual comprende: teléfonos publicos,
buzones, bolardos, paraderos, semaforos, luminarias, bancas, protector de arbol, reloj,
fuentes y surtidores de agua, muebles.de ventas, bafio publico, caneca, hidrante, baranda,
kioscos, y demas que.se consideren relevantes para el proyecto.

Debera estudiarse.el disefio de rampas de personas con movilidad reducida, barreras de
control peatonal entre. otros, su localizacion se estudiara teniendo en cuenta las
caracteristicas de cada elemento de acuerdo con cada proyecto, a la necesidad del sector,
y justada a la'normatividad vigente.

8.2. REDES DE ALCANTARILLADO

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera tener en cuenta los siguientes
lineamientos:

INVESTIGACION DE REDES

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera realizar la recopilacién de informacién
secundaria ante la EAAB y realizar la Solicitud de los Datos Técnicos con todos sus anexos,
expedidos por la Empresa de Acueducto de Bogota, identificando las Planchas escala
1:2000 de las redes construidas para alcantarillado sanitario, pluvial o combinado, planos
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de proyectos aprobados y/o recibidos por la Empresa de Acueducto de Bogota y planos de
récord de obra construida y recibida por la Empresa de Acueducto de Bogota.

Asi mismo, debera realizar la consulta de informacion y confrontacién con las gerencias
(gestores) de zona, y las areas de Red Troncal de Alcantarillado y Direccion de red matriz
de la EAAB, respecto a las obras proyectadas, a construir o en ejecucion, dentro del area
de influencia del proyecto y que puedan ser motivo de estudio y analisis, segun requiera tal
entidad. En ese sentido, debera consultar la existencia de proyectos de.desarrollo de los
barrios y urbanizaciones aledafios al proyecto para ser considerados dentro del estudio, asi
como de los proyectos de iniciativa publica del sector.

Se debe tener en cuenta lo especificado en el Sistema de Normalizacion Técnica de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP, en el Reglamento Técnico para el
sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS y demas normas y especificaciones
aplicables vigentes y se debe recopilar y analizar toda la informacion adicional
correspondiente, que se considere necesaria para laadecuada ejecucion de los estudios y
disefios.

Para las labores de campo se sugiere, sin limitarse a ello, realizar las siguientes actividades:
CARACTERIZACION HIDRAULICA DE LAS REDES EXISTENTES

Tomando como soporte los planos.de construccion escala 1:2000 EAAB, los planos récords
de obra construida y planchas.de proyecto EAAB, se deben verificar en terreno, con su
georreferenciacidn correspondiente, todosy-cada uno de los pozos y estructuras existentes
en la zona del proyecto; paralelamente es importante tener en cuenta la informacion que
pueda ser suministrada por la comunidad residente del sector, asi como de sus
organizaciones comunales. Enel caso de encontrar tapas de pozos ocultos, se deben hacer
apiques para su localizacion e investigacion correspondiente, y si se encuentran pozos y
estructuras adicionales relacionadas, se deben referenciar topograficamente para
determinar su‘localizacién real.

Para las vias en las cuales se requiere adelantar apiques sobre el espacio publico o
calzada, el contratista - consultor debera informar y adelantar los tramites correspondientes
ante el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y de ser necesario ante la secretaria Distrital
de Movilidad — SDM.

Dentro de las investigaciones de los pozos de inspeccién, se deben medir las profundidades
a clave y batea de todos los tubos que conecten con la estructura, identificando claramente
las tuberias de entrada y de salida existentes, con el respectivo diagndstico y evaluacion
de su estado hidraulico; dicha informacion debe presentarse en los formatos adecuados,
previamente acordados y aprobados por la Interventoria. Las profundidades deben medirse
con respecto al aro de la tapa del pozo, y son una constante de este independientemente
de la nivelacién topografica que se realice. La investigacién debe permitir la determinacion
fisica de cuales colectores son afluentes y efluentes del pozo que se esta analizando, es
decir, el sentido de flujo existente en el sistema.
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Para el caso de pozos ocultos, éstos se deben localizar en terreno mediante apiques,
apoyandose en la informacion secundaria. Una vez localizados el consultor adelantara las
labores de investigacion, realizando las anotaciones y observaciones correspondientes en
la cartera de levantamiento para determinar posteriormente sus cotas topogréficas.

En caso de encontrar pozos colmatados o tuberias demasiado sedimentadas, se deben
determinar sus caracteristicas hidraulicas apoyados en la informacion de los planos récord;
una vez identificados los pozos que presentan esta condicion y en caso que el consultor
considere necesario adelantar labores de limpieza para determinardas caracteristicas de
una red, el estructurador deberd tramitar la solicitud de limpieza del pozo mediante
VACTOR, radicando esta solicitud por escrito ante la Direccién de Mantenimiento de
Alcantarillado de la EAAB.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe realizar las ‘anotaciones y observaciones
correspondientes en las carteras de investigacion, adelantando posteriormente los ajustes
correspondientes sobre los planos de redes existentes, de acuerdo con el tramite que se
dé por esta Entidad a la solicitud realizada.

En caso de encontrar colectores y box=culverts, en los _que por sus caracteristicas
geomeétricas se dificulta la medida de las cotas claves, se deben tomar los datos respectivos
lo més aproximado posible, apoyados con la informaciéon secundaria. Se debe tener en
cuenta lo especificado en el Capitulo de estructuras de los presentes Pliegos de
Condiciones.

En la investigacion de sumideros y/o cajas recolectoras, se debe tener determinar: el estado
de la caja, si esta 0 no en servicio, su funcionamiento hidraulico, la profundidad a clave de
salida del sumidero (medida desde la rasante), el material y diametro de la tuberia de
conexion, cota clave de llegada al pozo, especificar el tipo de sistema de alcantarillado al
cual conecta e identificar asi posibles conexiones erradas; de igual manera se debe verificar
si cuentan con sello hidraulico (para el caso se sistemas combinados). La informacién debe
ser consignada adecuadamente en el mismo formato empleado para la investigacion del
pozo, con las observaciones correspondientes. Si con las labores de investigacion y de
acuerdo con el 'disefio geométrico del proyecto, el contratista - consultor conceptlia que se
mantendran sumideros existentes, éstos deberan cumplir con las especificaciones técnicas
vigentes de la EAAB-ESP, presentando las recomendaciones de limpieza y mantenimiento
respectivas.

En caso de encontrar inconsistencias entre la investigacion cartografica y la de campo,
deberdan  realizarse apiques de verificacion para la ubicacion exacta de las redes de
servicios publicos, después de los cuales debera efectuarse la correspondiente restitucion
del espacio publico con las condiciones que existian inicialmente. Se deben realizar apiques
en los sitios donde se prevé la ubicacion de estructuras de cimentacion, cuya dimensiéon
debe obedecer al area de las zapatas o dados (aproximadamente de 2,50 x 3,50 m) y una
profundidad establecida de acuerdo con la cota clave de la red de alcantarillado existente
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en dicho sector segun la EAAB mas cincuenta (50) cm. Se debe tener en cuenta lo
especificado en el numeral de Estructuras del presente ANEXO TECNICO.

Respecto a los apiques requeridos durante las labores de campo, antes de ejecutarlos, se
debera solicitar y coordinar el acompafiamiento del delegado de la EAAB. Para evitar
causar dafos a las redes e infraestructura existentes, se deberan establecer diferentes
procedimientos de excavacion en profundidad, con base en las recomendaciones de la
EAAB.

El Gerente Estructurador y Desarrollador se hara responsable de l0s dafos y perjuicios
causados sobre la Infraestructura existente, asi como a terceros.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera verificar la existencia.de proyectos que
puedan incidir en el desarrollo del disefio integrandolos al mismo; de igual manera debera
coordinar la integralidad con otros proyectos que se desarrollen a nivel de redes de servicios
publicos, de acuerdo con los requerimientos y lineamientos.de la EAAB.

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION Y ELABORACION DE PLANOS

Una vez finalizada la investigacion de campo, de acuerdo.condas cotas de nivelacion y con
el levantamiento topografico realizado, se procesa toda la informacion con el fin de realizar
los calculos y los ajustes necesarios para la definicion.de toda la red de alcantarillado
existente, apoyados en la informacion secundaria recolectada. En el caso de encontrar
diferencias entre los datos de campo con la informacion secundaria, se debe verificar en
terreno, y de ser necesario buscar el apoyo-con la Direccidén de Alcantarillado de la EAAB.

La incorporacién de la informacion se realiza en formato CAD, teniendo en cuenta la base
topogréfica, registrando datos de material, longitud, diametro y pendiente para cada tramo
de alcantarillado, numeracion de cada pozo (de acuerdo con la identificacion en los planos
de la EAAB), cotaside rasante y de clave de todas las tuberias que entren y salgan del
mismo (siguiendo el sentido de giro de las manecillas del reloj). Dentro de esta labor se
debe determinar el trazado en planta con su sentido de flujo completamente definido; se
deben ubicar mediante coordenadas geogréficas todas las estructuras (pozos, sumideros y
otros);” complementados/con todas las notas aclaratorias que sean necesarias para
destacar alguna situacion particular encontrada en terreno durante la investigacion de
campo, opara referenciar alguna informacién utilizada como base de la investigacion.

Asi mismo; para esta etapa el Gerente Estructurador y Desarrollador debera determinar
aquellas redes que requieran ser relocalizadas por cualquier motivo, en especial los que
puedan referir al deprimido de la Calle 9, con base en los criterios técnicos establecidos en
la normatividad de la EAAB.

Por ultimo, para la elaboracién de los planos se deben emplear las convenciones de dibujo
y de presentacién de planos acordes a las normas vigentes de la EAAB.

DISENO DE REDES DE ALCANTARILLADO
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Una vez procesada toda la informacién de campo y plenamente localizadas todas las redes
de alcantarillado existentes, se debe adelantar el proceso de disefio en planta y perfil de las
redes de alcantarillado, con base en las condiciones geométricas y urbanisticas definidas
para el disefio vial y teniendo en cuenta lo especificado en los Datos Técnicos emitidos por
la EAAB.

El disefio de los Sistemas de drenaje y subdrenaje se realizara de acuerdoecon las Normas
y Especificaciones Técnicas vigentes de la EAAB a la fecha de radicacion. En esta etapa
es muy importante coordinar los disefios interdisciplinariamente «con todas las areas
involucradas en el estudio, con el fin de evaluar, analizar y solucionar todas‘las eventuales
interferencias y demas detalles que tengan relevancia dentro del estudio y asi obtener un
producto integral que garantice su total viabilidad de construccion.

Algunas de las recomendaciones especiales para tener en cuenta para las soluciones de
drenaje y para el disefio de las redes de alcantarillado que inciden posteriormente en la
ejecucion de las Obras, son:

- Teniendo en cuenta la configuracion urbanistica del proyecto, las condiciones
técnicas de los puntos probables de alimentacion; losposibles casos de ocupacién
previstos y su distribucion espacial, asi come.los corredores de tendido de tuberia,
debera plantearse disponer una (1) acometida de conexion o lo que indique la EAAB
para cada una de las manzanas. Este mismo criterio se aplicara al disefio del resto
de redes de servicios publicos. El Consultor planteara un corredor de servicios para
las acometidas de servicios publicos. (PAC’s) para cada manzana. Resulta ideal
plantear el corredor-de. servicios publicos en sectores definidos de cada manzana
con el fin de facilitar su diseno del urbanismo interior. Estos PAC’s deben quedar
planteados terminando/por lo menos un (1) metro al interior de cada manzana (til
de tal manera que en la Etapa de Construccion no se tenga que intervenir los
andenes-niimucho menos las calzadas viales o peatonales para conectarse a las
redes publicas. Por tanto, cada manzana dispondra de seis (6) PAC’s al interior de
su area util, asi: acueducto, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario, energia,
gas, teléfonos (voz y datos).

= Lostambres requeridos en los casos en que se prevé la futura conexién de tuberias
a_pozos 0. camaras especiales, por efectos de posibles desarrollos o descoles de
sumideros, por ejemplo, deberan disefarse y/o plantearse, teniendo en cuenta las
recomendaciones y especificaciones técnicas de la EAAB.

— Para obras de intervencién y/o adecuacion de zonas de espacio publico, el Gerente
Estructurador y Desarrollador debe considerar el proyecto de manera integral,
evaluando toda la infraestructura involucrada en el estudio y presentando los
disefios requeridos para su adecuacioén, de tal forma que se garantice la estabilidad
de la obra a ejecutar. Entre otros aspectos, se debe tener en cuenta lo siguiente:
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Todos las manzanas no desarrolladas y proyectadas por el urbanismo, en el area
de influencia directa, deberan contar con cajas de inspeccion por separado para
cada servicio (alcantarillado pluvial y sanitario), las tapas de las cajas quedaran a la
altura del acabado definido para el andén, a fin de facilitar su inspeccién y evitar
desniveles que incomoden el paso peatonal y puedan generar accidentes.

En las propuestas de solucion al drenaje (captacion y evacuacion) de aguas
superficiales y subsuperficiales, requeridas segun los disefios geométrico y
arquitectonico, el Gerente Estructurador y Desarrollador previa investigacion en
campo de la infraestructura, debera disefiar y evaluar las entregas de las tuberias
de conexién de los sumideros o cajas recolectoras al sistema.de Alcantarillado
pluvial existente, verificando su capacidad hidraulica 'segun se requiera y
presentando las recomendaciones respectivas, a fin de garantizar el adecuado
funcionamiento del sistema.

Para la adecuacion del drenaje, en caso de intervenir redes existentes bajo zona de
calzada, como por ejemplo en el caso de traslado de redes o intercalacion de pozos,
el Gerente Estructurador y Desarrollador debe presentar los disefios a tener en
cuenta para la futura rehabilitacion o construccion de la calzada y advertir la
necesidad de su ejecucion para la @decuacion de lasobras de drenaje de la zona
de espacio publico.

Para el caso de redes de alcantarillado sanitario, previa investigacién en campo de
la infraestructura existente se debe verificar y garantizar con el estudio que las redes
y sus respectivas acometidas<domiciliarias cumplan con lo especificado en la
normatividad vigente-de la EAAB, presentando los disefios que sean necesarios
para tal fin.

En caso de encontrarse redes. matrices de acueducto en el sector, se deberan
identificarrenrlos planos junto con el nimero de obra dado por la EAAB y tener en
cuenta los requerimientos contenidos en el presente capitulo para cada actividad.

En caso de que se requiera implementar cunetas o cafiuelas para el manejo
superficialh.de las.aguas de escorrentia, como parte del disefio deben presentar el
célculo_hidraulico que soporte el dimensionamiento de estas infraestructuras,
revisando en especial los paradmetros de capacidad y fuerza tractiva

Presentar las soluciones de drenaje para manzanas que por efectos del disefio
urbanistico y vial queden por debajo del nivel de la rasante de disefio.

En cuanto a las estructuras, se debe tener en cuenta lo especificado en el numeral
de Estructuras del presente Anexo Técnico y particularmente lo relacionado con lo
siguiente:

Sobre las redes de alcantarillado no podran ubicarse apoyos de ningun tipo de
estructura y no se permite la localizacién de tuberias dentro de los mismos, salvo
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propuesta que sea aprobada por la EAAB. Las tuberias que se encuentren
relativamente cerca de estructuras deben estar separadas como minimo a la
distancia mayor medida entre tres (3) metros y la altura del relleno mas el
equivalente a una y media veces el didmetro externo de la tuberia (entendiéndose
como altura del relleno la diferencia entre el nivel del lomo de la tuberia y la rasante
de la via o andén) o las que exija la EAAB. En cualquier caso, el estructurador
debera atender las especificaciones establecidas en la normatividad de la EAAB
vigente a la fecha de radicacién de los disefios.

- Es necesario verificar las condiciones de cimentacion de los‘colectores existentes
gue puedan verse afectados por las estructuras del proyecto y en caso de resultar
inadecuadas, se debera(n) presentar la respectiva(s) Solucione(s), las cuales
deberan estar soportadas técnicamente por los andlisis de la cimentacién que se
realicen con base en el resultado del estudio de suelos.

- En todos los casos, se deben considerar y solucionar el drenaje de las plazoletas y
andenes de acceso, cuyas pendientes dedisefio geométrico no deben permitir la
permanencia (apozamiento) de aguas lluvias. Los pilotes que se localizan cerca de
las tuberias deberan proyectarse preexcavados.y no se permitiran pilotes hincados,
salvo aprobacién de las entidades respectivas, sin detrimento de la responsabilidad
propia del Gerente Estructurador y Desarrollador.

En caso de que la EAAB lo requiera, el Gerente Estructurador y Desarrollador debera
realizar inspecciones de redes_con equipos de CCTV y contemplarlo en su estructura de
costos. Estas inspecciones deberan ser conformes a la normatividad exigida por la EAAB.

Respecto a la informacién que pueda ser obtenida de la inspeccion de redes con equipos
de CCTV, de acuerdo con la/ priorizacién realizada, sera exclusiva responsabilidad del
estructurador definir la solucion técnica a aplicar para cada area segun sea el caso,
realizando la evaluacion y analisis hidraulico del sistema, asi como de los requerimientos
de la zona de/acuerdo con las condiciones investigadas y establecidas previamente dentro
del estudio.

De cualquier manera, el consultor debera tener en cuenta lo establecido en la norma NS-
058'de la EAAB para la solucion a establecer durante la ejecucion de los Disefios.

CONSIDERACIONES PARTICULARES

Si por efectos del disefio geométrico se requiere la proyeccién de pasos deprimidos, el
drenaje de la via y de los sectores aledafios se debe realizar por gravedad hasta donde sea
necesario; de no ser posible lo anterior y se determine utilizar bombeo, se deberan
presentar los disefios correspondientes (hidraulicos, eléctricos, estructurales y otros) que
sean necesarios para garantizar el adecuado funcionamiento del sistema de drenaje
propuesto en los estudios. En cualquier caso, se debe consultar previamente y coordinar lo
correspondiente con la EAAB.
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De igual manera, en los casos en que por las condiciones propias del terreno y/o de la
infraestructura existente se limite el drenaje de la via y de los sectores aledafios por
gravedad, se deben plantear las soluciones y los disefios correspondientes que garanticen
el adecuado funcionamiento del sistema de drenaje propuesto en los estudios.

En los casos en que la descarga del drenaje de la via y sectores aledafios se realice a
canales, el consultor debera presentar los disefios hidraulicos y los detalles estructurales
correspondientes, verificando con el levantamiento topografico los niveles.de entrega y
presentando los analisis de los niveles de aguas maximas; lo anterior, con el fin de
garantizar el adecuado funcionamiento del sistema de drenaje propuesto endos estudios,
teniendo en cuenta las especificaciones de la EAAB.

REVISION Y APROBACION DE REDES DE ALCANTARILLADO

Para la remision de los disefios, el contratista - consultor debera entregar a la Direccién
Técnica respectiva, un juego con los planos y memorias de céalculo correspondientes, previa
revisiéon con lista de chequeo, aprobacion y firmas{por parte de la Interventoria.

En caso de ser requerido por parte de otra entidad, para revision y aprobacion, como puede
ser del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU;.se deben entregar la documentacién que
corresponda.

Para la version final de entrega, una vez aprobados los disefios por la  Interventoria, el
estructurador presentara:

(1) juego de planos en papel.pergamino, memorias de calculo, dos (2) copias en medio
magnético y dos (2) copias en papelbond de los planos y/o tal como sea requerido por la
entidad, en fisico y medio magnético. La presentacion de planos y dibujo debe realizarse
bajo la normatividad vigente' de la EAAB. Dicha documentacion debera ser presentada
segun los requerimientos que exija en su momento el area responsable.

En caso de observaciones por parte del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y/o la EAAB

e a los disefios, el Estructurador debera realizar los ajustes correspondientes, hasta su
respectiva aprobacion.

8.3. '/REDES DE ACUEDUCTO

Similar al procedimiento para el disefio de redes de alcantarillado, el Gerente Estructurador
y Desarrollador debera realizar como minimo las siguientes actividades, para la aprobacién
de disefios de redes de suministro de agua potable ante la EAAB.

INVESTIGACION DE REDES
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Recopilacién de informacion secundaria:

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera efectuar la Solicitud de los Datos Técnicos
con todos sus anexos, expedidos por la Empresa de Acueducto de Bogota, asi como
realizar la actualizacion de disponibilidades de servicios o su solicitud, de ser el caso,
revisando los planos récords de acueducto escala 1:5000 de la E.A.A.B., datos de esquinas
de acueducto, planos de proyectos y planchas récord de obra construida (relacionadas con
los detalles de esquinas). Esta informacién debe consultarse en la planotecade la EAAB y
con las gerencias (gestores) de la zona de acueducto que correspondas

Para el disefio de las redes de servicios deberan tener en cuenta las redes ejecutadas en
el area de influencia del proyecto y consultar con las gerencias de zona los.inventarios de
redes menores existentes y las obras proyectadas.

Para el caso especifico de redes de acueducto con diametros.de 12”, se debe determinar
si es una red matriz o red menor de acuerdo con el tipo'de operacion en laique se encuentre.

Se debe tener en cuenta lo especificado en el Sistema de Normalizacion Técnica de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP, en el Reglamento Técnico para el
sector de Agua Potable y Saneamiento Basico.— RAS y demdas normas y especificaciones
aplicables vigentes.

Se deben consultar la existencia de’proyectos de desarrollo de los barrios y urbanizaciones
aledafos al proyecto para ser considerados dentro del estudio, incluyendo los de iniciativa
publica.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe recopilar y analizar toda la informacion
adicional correspondiente, gue se considere necesaria para la adecuada ejecucion de los
estudios y disefios.

Sin perjuicio de todas las acciones a tomar por el Gerente Estructurador y Desarrollador
para lograr la aprobacién de estudios y disefios, se propone que su equipo, tomando como
soporte los planos de construccion escala 1:5000, los récord de obra construida, detalles
de esquinas y las planchas de proyectos, verifique en terreno, todos y cada uno de los
accesorios .como cajas de valvulas, ventosas, purgas, hidrantes y demas elementos que
puedan reconocerse sobre las redes existentes en la zona del proyecto; paralelamente es
importante tener en cuenta la informacion que pueda ser suministrada por la comunidad
residente del sector, asi como de sus organizaciones comunales.

En el caso de no poder localizar las redes a partir de los accesorios visibles y/o no exista la
informacién suficiente que permita su caracterizacion adecuada, se debera, tanto para las
redes menores como para las redes matrices, adelantar apiques que permitan su correcta
localizaciéon y determinacion del material en el que se encuentren construidas.

Dentro de las investigaciones de las cajas y/o cAmaras de accesorios de acueducto, se
deben medir las profundidades a lomo de tuberia, identificando el estado de estas; dicha
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informacion debe presentarse en los formatos adecuados, previamente acordados y
aprobados por la Interventoria.

Para las vias en las cuales se requiere adelantar apiques sobre el espacio publico o
calzada, el consultor debera informar y adelantar los tramites correspondientes ante el
Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y/o ante SDM.

En caso de encontrar inconsistencias entre la investigacion cartograficasysla de campo,
deberan realizarse apiques de verificacion para la ubicacién exacta de las redes de
servicios publicos, después de los cuales debera efectuarse la correspondiente restitucion
del espacio publico con las condiciones que existian inicialmente. Se deben realizar apiques
en los sitios donde se prevé la ubicacion de estructuras de cimentacion, cuya dimension
debe obedecer al area de las zapatas o dados (aproximadamente de 2,50 x 3,50 m.) y una
profundidad establecida de acuerdo con la cota clave de la red de alcantarillado existente
en dicho sector segun la EAAB mas cincuenta (50) centimetros.

Respecto a los apiques requeridos durante las labores de campo, antes de ejecutarlos, se
debera solicitar y coordinar el acompafamiento del delegado de la EAAB. Para evitar
causar dafos a las redes e infraestructura existentes, se deberan establecer diferentes
procedimientos de excavacion en profundidad, con base en'las recomendaciones de la
EAAB. El estructurador se hara responsable de los,dafios y perjuicios causados sobre la
Infraestructura existente y a terceros.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera verificar la existencia de proyectos que
puedan incidir en el desarrollo del disefio-integrandolos al mismo; de igual manera debera
coordinar la integralidad con-etros proyectos que se desarrollen a nivel de redes de servicios
publicos.

Resulta atil identificar:
REDES MENORES DE ACUEDUCTO

Consiste en lacalizar en terreno con coordenadas geograficas principalmente las tapas de
las cajas de accesorios tales como valvulas e hidrantes referenciados en las esquinas o
récord de obra suministrados por la EAAB., verificando su distancia respecto a la tapa de
cada cajas con el fin de obtener su profundidad de instalacion.

REDES MATRICES DE ACUEDUCTO

Para el caso de redes matrices o expresas (diametro mayor o igual a 12” - dependiendo del
tipo de operacion), la informaciéon de campo se obtiene ubicando las tapas de las camaras,
inspeccionando el tipo de accesorio que contienen (cajas de derivacion, valvulas, ventosas,
purgas, pitdbmetros, etc.), tomando la medida de la profundidad con respecto al aro de la
tapa y evaluando el estado en la que se encuentra la red y la cdmara. En esta etapa el
contratista debe verificar el tipo de material en que esta construida la cAmara o caja de
accesorio.
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Posteriormente, para las redes instaladas sobre la via objeto del proyecto, se complementa
la investigacion de las mismas mediante apiques que permitan determinar la profundidad
de las tuberias, y seran hechos principalmente en aquellos sitios en los cuales los planos
récord o de proyecto de la red en estudio indiquen deflexiones verticales u horizontales,
donde se presuma la superficialidad de la red, o donde se considere necesario para poder
identificar y verificar el trazado y profundidad de la red. Bajo ninguin caso los apiques seran
ejecutados mediante el uso de retroexcavadora, esto con el fin de prever dafios a la tuberia;
se prefiere la excavacion manual, comenzando con pica y barra para retirar los materiales
mas compactos y continuando con una paladraga manual hasta encontrar y descubrir el
lomo de la tuberia.

Para las redes que atraviesan vias y en caso de ser necesario, el estudio se debe practicar
por lo menos dos (2) apiques que permitan determinar la posicion del lomo de la tuberia
con respecto a la rasante existente. Sin embargo, si el plano de la red matriz muestra puntos
altos entre los dos apiques escogidos, deberan realizarse apiques adicionales hasta
determinar el verdadero perfil de la red matriz. Todos los apigues deben referenciarse con
coordenadas, cotas al lomo de la tuberia y cota rasante correspondiente. Los apiques sobre
redes matrices se adelantaran en coordinacion con la EAAB.

Procesamiento de la informacién y elaboracién. de planos, una vez finalizada la
investigacion de campo, de acuerdo con las catas de nivelacion y con base al levantamiento
topogréafico realizado, se procesactoda la infarmacién con el fin de realizar los ajustes
necesarios para la definicion de toda la red 'de acueducto existente, apoyados en la
informacion secundaria recolectada. En el-.caso de encontrar diferencias entre los datos de
campo con la informacién.secundaria, se debe verificar en terreno, y de ser necesario
buscar el apoyo con la Direccion de Acueducto de la EAAB.

La incorporacién de la informacién se.realiza en formato CAD, teniendo en cuenta la base
topogréfica, registrando toda la informacion correspondiente al trazado, longitud, diametro,
material, puntos de transicion. de material, accesorios levantados topograficamente en
terreno y también aquellos accesorios localizados con las esquinas o récord de obra; en el
caso de encontrar accesorios o redes nuevas, se deben localizar topograficamente.

En<os planos deben incorporarse con coordenadas geograficas todos los apiques y
accesorios visibles ya mencionados (tapas de valvulas, hidrantes, tapas de cajas que
contengan accesorios de redes matrices, etc.). En el caso de determinar la ubicacion de
accesorios.con'la localizacién relativa indicada en los planos record o esquinas, se debe
registrar la fuente de donde fue tomada.

Para las redes matrices, se deben amarrar planimétrica y altimétricamente los accesorios
existentes sobre las mismas, asi como los datos de los apiques efectuados para su
localizacién, consignando la cota del lomo respecto al nivel de la rasante. Se deben plasmar
todas las notas aclaratorias que sean necesarias para resaltar alguna situacion particular
encontrada en terreno durante la investigacion de campo o para referenciar las obras,
proyectos y planos utilizados en su elaboracion.
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Todo debe ser referenciado conforme a la normatividad EAAB.

Para la elaboracién de dichos planos se deben emplear las convenciones de dibujo y de
presentacion de planos acordes a las normas vigentes y demas normas correspondientes
exigidas por la EAAB.

DISENO DE REDES DE ACUEDUCTO

Una vez procesada toda la informacion de campo y definidas las' redes de acueducto
existentes, se debe adelantar el proceso de disefio y/o relocalizaciéon. de las redes de
acueducto, de acuerdo con las condiciones geométricas y urbanisticas definidas para el
disefio vial y teniendo en cuenta lo especificado en los Datos Técnices emitidos por la
EAAB. El disefio se realiza de acuerdo con la hormatividad vigente de la EAAB a la fecha
de iniciacion del Contrato. En esta etapa es muy importante coordinar los disefios
interdisciplinariamente con todas las areas involucradas enel estudio, con el fin de evaluar,
analizar y solucionar todas las eventuales interferencias y demas detalles que tengan
relevancia dentro del estudio y asi obtener un producto integral que garantice su total
viabilidad de construccion.

Algunas de las recomendaciones especiales a tener.en cuenta para el disefio de las redes
de acueducto, que inciden posteriormente enla ejecucién.de las Obras, son:

- Si previa investigacion.en terreno se determina que las cajas o camaras de
accesorios existentes en la zona de-intervencion del proyecto, no cumplen con los
requerimientos de_lasnorma‘NS-077 de la EAAB vigente, el estructurador debe
presentar el disefio respectivo. y tener en cuenta estas modificaciones en las
cantidades defobra para la composicion del presupuesto, si asi lo estableciere la
EAAB.

- No sedeben proyectar redes de acueducto bajo las ciclorrutas ni bajo elementos de
amoblamiento urbano del espacio publico.

- < Sobre las.redes de acueducto no podran ubicarse estructuras, y no se permite la
localizacion de tuberias dentro de los mismos. Las tuberias que se encuentren
relativamente cerca de los apoyos deben estar separadas como minimo a la
distancia’ mayor medida entre tres (3) metros y la altura del relleno mas el
equivalente a una y media veces el didmetro externo de la tuberia, o la que exija la
EAAB, entendiéndose como altura del relleno la diferencia entre el nivel del lomo de
la tuberia y la rasante de la via 0 andén). En cualquier caso, el contratista - consultor
debera atender las especificaciones establecidas en la normatividad de la EAAB
vigente a la fecha de iniciacién del Contrato. Los pilotes que se localizan cerca de
las tuberias deberan proyectarse preexcavados y no se permitiran pilotes hincados.

REVISION Y APROBACION DE REDES DE ACUEDUCTO
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El Gerente Estructurador y Desarrollador debera entregar a la Direccion Técnica respectiva,
un juego con los planos y memorias de célculo correspondientes, previa revision con lista
de chequeo, aprobacién y firmas por parte de la Interventoria.

En caso de requerirse, debera presentar para revision y aprobacion del Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU.

Para la version final de entrega, una vez aprobados los disefios por la Interventoria y por el
Instituto de Desarrollo Urbano — IDU (si aplica) el estructurador presentara un (1) juego de
planos en papel pergamino, memorias de célculo, medio magnético y dos (2) copias en
papel bond de los planos. La presentacion de planos y dibujo debe realizarse bajo la
normatividad vigente de la EAAB. Dicha documentacién debera ser presentada segun los
requerimientos que exija en su momento el area responsable.

En caso de observaciones por parte del Instituto de Desarrollo Urbano -/IDU o la EAAB a
los mismos, se deberan realizar los ajustes correspondientes al disefio, hasta su respectiva
aprobacion.

SISTEMAS DE SUBDRENAJE

Si bien es cierto, que en la gran mayoria de la Malla Vial Arterial de Bogota no existen
estructuras de sub-drenaje en las zonas urbanas, también es cierto que los materiales
granulares de las capas de bases'y sub-bases deben proveer el drenaje adecuado para
suplir la ausencia de estructuras filtrantes, lo cual debe ser comprobado durante las
exploraciones geotécnicas que se hagan para determinar el tipo de subrasante.

En tales casos, debera identificarse eltipo y ubicacion del sistema de sub- drenaje, y evaluar
su funcionamiento mediante la inspeccion directa de las estructuras de descargas lo cual
permitird inferir las caracteristicas operacionales de los dispositivos de captacién y
conduccion.

RELACION DE LOS DOCUMENTOS A ENTREGAR POR EL CONSULTOR PARA LA
REVISION Y. APROBACION DE LOS DISENOS DE REDES DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILEADO

Sin perjuicio de la normatividad vigente al momento de radicar la documentacion ante las
entidades competentes, para iniciar el proceso de revision y aprobacién de los proyectos
de acueductoy alcantarillado por parte del grupo de redes de la STED, el Gerente
Estructurador y Desarrollador debe entregar a través de la Interventoria del contrato de
colaboracién empresarial a LA EMPRESA los siguientes documentos:

- Copia de los Datos Técnicos, asi como de sus anexos (esquinas, récord de obras
construidas, proyectos acueducto y alcantarillado, planos redes matrices entre
otros)

- Formatos de investigacién de pozos de alcantarillado y cajas de acueducto.
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- Anexo con los informes de los resultados y diagnéstico obtenidos de las labores de
inspeccion de redes con equipos de circuito cerrado de television.

- Copia de Esquinas y Record de Obras construidas (consultadas en la planoteca de
la EAAB-ESP).

- Planos de alcantarillado en donde se presenten la Localizacion General, Cotas de
Pavimento, Redes de alcantarillado existentes y proyectadas (sanitario, pluvial y/o
combinado), Perfiles de los tramos proyectados, Areas de drenaje (sanitario y pluvial
en caso de proyectar redes de ambos servicios), Detalles, con las siguientes
especificaciones

- Planos de acueducto (redes menores), con las siguientes especificaciones
generales

- Planosde acueducto (Redes Matrices, si aplica) con las siguientes
especificaciones generales

- Planos de estructuras especiales

- Informes de acueducto y alcantarillado con las respectivas memorias de calculo.

Los informes deberan contener como minimo la  descripcion del proyecto,
dimensionamiento hidraulico, sumideros y colectores, ' metodologia de disefio,
dimensionamiento y disefio estructural de las estructuras especiales (segun sea el caso),
recomendaciones del estudio de suelos, conelusiones. En _este mismo informe se debe
anexar el estudio de suelos respectivo y'las memorias de calculo de las estructuras
especiales o no tipificadas por la EAAB como camaras de conexion de tuberias iguales o
mayores de 36”7, sumideros con sello hidraulico, cabezales de entrega, cajas de accesorios,
etc.

De cualquier manera, paradapresentacién de los Proyectos de acueducto y alcantarillado,
el Gerente Estructurader y Desarrollador deberd cumplir con los requerimientos de las
normas vigentes a lafecha de/iniciacion del Contrato, especialmente con lo referente a la
“Guia para elaboracién de proyectos y:obras en formato SHAPE”.

Adicionalmente, la relacién anterior no exime al Gerente Estructurador y Desarrollador de
la presentacion de los planos y documentos adicionales que requiera el grupo asesor de
redes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU para la revision y aprobacién de los disefios.

Con base en_la informacién secundaria y primaria como inspeccion superficial vy
principalmente para los casos de rehabilitacion del pavimento, el Gerente Estructurador y
Desarrollador debera relacionar los dafios de la estructura, con el funcionamiento y
cobertura de las Obras y/o condiciones de subdrenaje existentes, a fin de proceder al disefio
de nuevas estructuras o adecuacion de las actuales. Para este disefio, debera tener en
cuenta los aspectos técnicos contenidos en las normas y especificaciones de la EAAB,
vigentes a la fecha de radicacion de disefios. Los disefios y/o adecuaciones que sean
necesarios realizar deberan presentarse y ser parte integral de los estudios hidrosanitarios
adelantados para el proyecto.

NIVELACION
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Como parte de las labores topograficas del proyecto se debe hacer la nivelacion de
precision (cotas geométricas) (partiendo de una poligonal de cambios contranivelados) de
las tapas de los pozos de alcantarillado, y tapas de las camaras de accesorios y apiques
para las redes matrices de acueducto, para lo cual dicha nivelacion debe estar amarrada a
placas IGAC y EAAB.

Se deben ajustar los datos de las cotas de rasante por pozo, una vez se nivelen las tapas
geométricamente (nivelacion directa) respecto a la nivelacion trigpnométricarealizada con
el levantamiento planimétrico de detalles para determinar la cota clave real de cada tuberia
conectada al pozo.

Sobre las redes de acueducto, la nivelacion se hace sobre las tapas de valvulas, hidrantes
y accesorios visibles encontrados en las esquinas suministradas por la E.A.A.B. para redes
menores. Para las redes matrices, se deben nivelar todas las tapas de las camaras de
accesorios en el aro, y todos los puntos de apiques, para poder determinar la cota lomo de
la tuberia, y la rasante en el sitio del apique. Se debetener.en cuenta lo.correspondiente a
los ajustes de nivel descritos en la nivelacion de alcantarillado:

84. REDES DE GAS NATURAL

INVESTIGACION DE REDES

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera realizar la recopilacion de informacién
secundaria y solicitar a GAS NATURAL VANTI'S.A. ESP la informacién existente sobre
planos de localizacion definfraestructura de soporte de red, las especificaciones técnicas
de construccion de obras civiles de GAS NATURAL S.A. ESP y demas informaciéon sobre
la localizacion de canalizacionesren_la zona afectada por el proyecto, cumpliendo con lo
establecido en la Coordinacién Interinstitucional e interdisciplinaria en los disefios.

Teniendo en lcuenta la configuracién urbanistica del proyecto, las condiciones técnicas de
los puntos probables de alimentacién, y su distribucion espacial, asi como los corredores
de tendido de tuberia, debera plantearse disponer una (1) acometida de conexién o las
necesarias para cada manzana.

El Contratista - Consultor debe recopilar y analizar toda la informacién adicional
correspondiente, que se considere necesaria para la adecuada ejecucion de los estudios y
disefios.

El contratista - consultor debe identificar un alineamiento aproximado de la red de GAS
NATURAL. De ser necesario se deben realizar apiques pajo la supervision de personal
autorizado por parte de GAS NATURAL S.A. ESP. Se debe incorporar la informacion de las
redes existentes y proyectadas suministradas por la empresa GAS NATURAL ESP,
directamente sobre el archivo topografico de la via objeto del estudio y realizando los
ajustes respectivos con base en las labores de investigacion y verificacion en campo.
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El Gerente Estructurador y Desarrollador realizara el proceso correspondiente ante GAS
NATURAL VANTI.

8.5. REDES DE ENERGIA

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe solicitar y analizar todos los _planos de las
redes de alta y media tension, correspondientes al area del proyecto, existentes en
CODENSA y en UAESP (en caso de ser necesario)

De igual manera debe consultar Datos técnicos entregados por CODENSA, y consultar las
siguientes normas: NATIONAL ELECTRIC CODE (NEC 1998), Codiga Eléctrico Nacional —
Norma 2050, Normas de Construccion de Redes Subterraneas, Normas de Construccién
de Redes Aéreas, Normas de Construccion de Redes Rurales, Normas de Construccién de
Acometidas y Subestaciones, y Manual de Alumbrade-Publico de la Unidad Ejecutiva de
Servicios Publicos. Tablas de Presupuesto Baremo; para actividades eléctricas.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe recopilar y analizar toda la informacién
adicional correspondiente, gue se considere.necesaria para la adecuada ejecucion de los
estudios y disefios.

Debe patrtir del levantamiento topogréfico de la infraestructura existente tanto aérea como
subterranea, con ubicacion de postes y tipos de cajas de inspeccion, y la informacién sobre
el cableado existente de redes de./media y baja tension, lineas de transmision,
transformadores, tension de la red, tipo de luminarias con la indicacion del niumero de rétulo,
ducteria con su diametro y cantidad total y ductos disponibles (redes eléctricas y
telematicos), numero.del centro de distribucién, puntos fisicos e identificacion de la
infraestructura y demas informacion.pertinente.

El disefio debera contemplar todas las actividades y para el presupuesto, todos los costos
gue correspondan para la renovacion del sector, incluyendo los pagos a realizar a Codensa
u otra entidad competente para el desmantelamiento y/o reubicacibn de redes,
transformadores.y demas elementos que se puedan encontrar en el area.

En'caso de ser hecesario para cualquiera de los servicios publicos existentes en los predios
objeto de desarrollo, el Gerente Estructurador y Desarrollador contemplara y realizara en el
momento oportuno el tramite para el cierre y paz y salvo de servicios publicos.

CANALIZACIONES DE ENERGIA

Corresponden a redes de media y baja tensién localizadas subterraneamente; en ellas el
trabajo de campo consiste en medir las profundidades de los ductos, determinar el nimero
de filas, columnas, didmetro y material de las tuberias, establecer el calibre de los ductos,
numero de ductos libres y utilizados, haciendo un diagnéstico del estado de la camara. La
investigacion debe permitir establecer con claridad cuéles cajas de energia tienen conexion
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fisica con la que se esta investigando. Para este trabajo se debera inspeccionar la ducteria
e hilarla.

PARA LINEAS AEREAS DE ENERGIA

Se refiere a la localizacion topografica con coordenadas geograficas de los postes,
discriminando cuales son de alumbrado publico y cuales son de redes de media, baja o alta
tension, en cuyo caso deben ser ubicados todos los postes que sirven.deanclaje a los
cables tensores, o todas las esquinas de las torres de transmision.

La investigacion debe permitir establecer cudles postes o cajas estan interconectados-entre
siy el tipo de red de energia que transportan, nimero de circuito;punte significativo, nimero
de acometidas, transformadores.

PLANOS DE REDES EXISTENTES DE ENERGIA

Una vez verificada la informacion durante el levantamiento de campo para las lineas de
energia, deben elaborarse los planos de las redes existentes de energia (aéreas y
subterraneas) utilizando dicha informacién de campo.

El estructurador debe coordinar con Codensa, paraitener acceso a la base de datos sobre
redes existentes y verificar y actualizar los inventarios georreferenciados. El inventario de
redes debe quedar consignado en el Acta suscrita por el consultor, la Interventoria, el
delegado de Codensa. Igualmente, se debe determinar con Codensa el formato de entrega
de la actualizacion de dicha informacion.

DISENOS

Sin perjuicio de todos los estudios y disefios que se requieran para el desarrollo del proyecto
urbanistico y delsproyecto inmobiliario, cuya responsabilidad recae totalmente sobre el
Gerente Estructuradory.Desarrollador, se listan los siguientes componentes orientativos
para ser tenidos en cuenta:

Canalizacion para redes:/Consiste en el disefio de la ducteria y las camaras de inspeccion
para redes de MT, BT y Alumbrado Publico, segun las especificaciones y necesidades de
Codensa.

Alumbrado. Publico: Los proyectos deben ser inscritos y autorizados por la Unidad
Administrativa'y Ejecutiva de Servicios Publicos (UAESP), para lo cual deben diligenciar el
formato correspondiente. Deben tener en cuenta los valores de iluminacién adoptados por
dicha, asi como los procedimientos enunciados en el Manual de Alumbrado Publico de
acuerdo con el resultado de los disefos a ejecutar.

Alcance de Estudios y Disefios: Se debe realizar, inicialmente el proyecto de disefio
fotométrico, para el cual el Estructurador debe presentar TRES ALTERNATIVAS Y/O LAS
DEL PROCEDIMIENTO VIGENTE al momento de radicar los disefios de disefio elaborados
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por diferentes fabricantes de luminarias certificadas, con su correspondiente evaluacion
econOmica ante Codensa, e implementadas en el plano del disefio geométrico aprobado
por las autoridades competentes. Para el proceso de revision y aprobacién del proyecto de
alumbrado publico, el consultor debe presentar a Codensa la carta de autorizaciéon de la
modificacion y/o expansion del sistema, expedida por la UAESP.

Una vez aprobado el anterior disefio, donde se especifica la marca, referencia, potencia,
altura de la luminaria, inclinacioén de la misma y la posicion de la bombillaglasinterdistancia
y el tipo de los postes, se realiza el disefio de la infraestructura de soporte de la red eléctrica
de Codensa, donde se especifica el tipo de cable y su regulacién, lapotencia, acometida y
protecciones del transformador, el tipo de la subestacion de A.P., el efector de
ferroresonancia, entre otros, y se proyecta en los formatos y escalas exigidos por Codensa,
discriminando las obras de ampliacién de red a cargo de Codensa y de LA EMPRESA.

Traslado de redes existentes: Donde el proyecto disefiado interfiera con redes de energia
existentes, tanto aéreas como subterraneas, el Gerente. Estructurador y Desarrollador
coordinara con Codensa, con el fin de coordinar una visita al'lugar. El'proyecto debe indicar
los nuevos calibres de los conductores, tipos de empalmes, tipos de terminales, barrajes,
camaras y demas elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red
subterranea.

Ademas, si es necesaria la subterranizacion de las acometidas, el Gerente Estructurador y
Desarrollador debera la cuantificacion de estas.

Teniendo en cuenta la configuracion urbanistica del proyecto, las condiciones técnicas de
los puntos probables de alimentacién'y su distribucion espacial, asi como los corredores de
tendido de tuberia, debera plantearse. disponer una (1) acometida de conexién y/o las
necesarias para el desarrollo de las dos manzanas, del proyecto inmobiliario y el proyecto
urbanistico.

REVISION Y APROBACION DE DISENOS DE REDES ELECTRICAS

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe presentar para aprobacion de Codensa el
proyecto de redes eléctricas y de alumbrado publico, en tres (3) copias de planos en formato
Codensa, memorias de calculo, facturas de pago por concepto de revision y aprobacion,
presupuesto desagregado en cantidades de obra civil y de obra eléctrica, y el listado de
materiales y equipos discriminado por capitulos de redes y alumbrado publico, de acuerdo
con el procedimiento establecido por Codensa para el momento de la radicacion.

En el proyecto y de acuerdo con las convenciones se sefialaran las redes existentes y
proyectadas, canalizaciones, redes, postes, luminarias a instalar, grado de inclinacion y
posicién de la bombilla, entre otros, asi como el centro de transformacion desde el cual se
alimentard este alumbrado. Los costos generados por los trAmites ante Codensa, los asume
el Gerente Estructurador y Desarrollador, segun la Etapa del proyecto que se encuentre.
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Cantidades de obra. Los items de cantidades de obra se deben elaborar en concordancia
con las normas de la UAESP, Codensa o el IDU. Los equipos de alumbrado publico deben
cumplir con las Normas Técnicas Nacionales y tener Certificado de Conformidad de
Producto del CIDET o las aplicables.

8.6. REDES TELEFONICAS, VOZ Y DATOS

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe solicitar y analizar todos los planos de redes
telefénicas construidas correspondientes a la via objeto del proyecto, existentes. en la
E.T.B., COLOMBIA TELECOMUNICACIONES, EPM-BOGOTA, etc.

El Contratista - Consultor debe recopilar y analizar teda la informacién adicional
correspondiente, que se considere necesaria para la adecuada ejecucion de los estudios y
disefios y debera realizar el levantamiento de todas lasredes.

Debe partir del levantamiento topografico, de postes y camaras con punto levantado en su
centro e incluyendo cajas de paso doble, cajas de paso sencillas y su correspondiente
acotacién de acuerdo con las normas (T13,,T16, T18, CPS, CPD, etc.)

Para destapar las camaras se debe evitar el uso de. la pica la cual actia de manera
destructiva, se recomienda el empleo’de la pala«y la barra. Para ejecutar esta actividad se
debe contar con la autorizacion yaacompafiamiento de la Empresa correspondiente.

Adicionalmente el Contratista - Consultor debe localizar cada una de las interferencias del
proyecto a desarrollar con las redes existentes y determinar sus posibles soluciones.

Se efectuara una visita a terreno-de_manera conjunta (Contratista Consultor - ETB) para
confirmar la informacion <contenida en planos, evaluar posibles soluciones a las
interferencias ,planteadas si las hubiere, considerar alternativas, concertar y cuantificar
necesidades y requerimientos de la ETB, con respecto a la ampliacion de redes.

Una vezverificada la informacién durante el levantamiento de campo para las lineas
telefénicas, deberan.elaborarse los planos de las redes telefénicas existentes (aéreas y
subterraneas) las cuales deberan incluir la informacion completa de longitud, cotas superior
e inferior, material de las tuberias, nimero de filas, columnas y ductos ocupados, tipo de
caja (doble o sencilla), etc. para redes subterraneas y postes (ubicados con coordenadas
geogréficas),distanciamiento entre postes, conexiones entre postes y entre postes y cajas,
etc., (para las redes aéreas) y deben ser complementados con las notas que hagan
referencia a otros proyectos, planos, récords de obra, etc., 0 situaciones especificas
encontradas en terreno. Se debe especificar la empresa de servicios publicos propietaria
de lared (ETB, CAPITEL, EPM, etc.).

Los planos deben elaborarse teniendo en cuenta el disefio geométrico y de espacio publico
definidos para el estudio vial.
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Para la elaboracién de dichos planos se deben tener en cuenta todas las convenciones
exigidas por las empresas de servicios publicos correspondientes.

Teniendo en cuenta la configuracion urbanistica del proyecto y el proyecto inmobiliario, las
condiciones técnicas de los puntos probables de alimentacion, previstos y su distribucion
espacial, asi como los corredores de tendido de tuberia, debera plantearse disponer una
(1) acometida de conexién o las que sean necesarias para el proyecto.

DISENO, REVISION Y APROBACION DE REDES DE TELECOMUNICACIONES

Posteriormente a la visita, la ETB procedera a ejecutar el disefio dela red nueva para que
sea incorporada por parte del Estructurador en planos originales que presentara a la ETB
para su debida aprobacion. Esto en coordinacion con las directrices que imparta la ETB y
demas empresas.

El Gerente Estructurador y Desarrollador para todos los estudios y disefios, debera entregar
a LA EMPRESA un listado con las cantidades de obra civil por construccién de camaras y
canalizaciones, con su correspondiente presupuesto.

NOTA: Inicialmente se gestiona en la ETB teniendo_en cuenta el caracter Distrital de la
empresa, pero estas labores se deben realizar condas diferentes Empresas prestadoras del
servicio de telecomunicaciones .con el fin ‘de incluir en los disefios las diferentes
necesidades que se tengan por.cada una de ellas.

8.7. ESTUDIOS GEOTECNICOS Y DISENO DE PAVIMENTO

Los aspectos geotécnicos del proyecto requeridos para la construccion de estructuras de
pavimento y espacio publico asociado, redes y demas estructuras complementarias,
deberan cumplir con toda la normatividad vigente, en especial con la Norma Colombiana
de Disefio y Construccion Sismo Resistente NSR/2010 Ley 400 de 1997 Decreto 33 de
1998 y.el.Decreto 074 de 2001 de la Alcaldia Mayor de Bogota (Microzonificacion Sismica
de Bogota Distrito Capital)

En este‘numeral se establecen criterios basicos para la elaboracion de los estudios
geotécnicos que comprenden la investigacion del subsuelo, los andlisis y las
recomendaciones necesarios para disefio, construccién y mantenimiento de las obras, de
manera que se garantice un adecuado comportamiento de éstas, asi como de las vias,
instalaciones, predios y construcciones adyacentes al proyecto.

Es importante anotar que los criterios presentados en los siguientes numerales,
corresponden a unos criterios basicos para la elaboracion de los Estudios Geotécnicos,
pero sera responsabilidad del Estructurador realizar las actividades y analisis que permitan
elaborar un estudio confiable.
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ETAPA DE FACTIBILIDAD

Los Estudios Geotécnicos en la Etapa de Factibilidad (Etapa 1 — Estructuracién del proyecto
y elaboracion de los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario) tienen el
caracter de preliminar para los casos que se especifican a continuacion:

- Estructuras principales (intersecciones a desnivel).
- Estructuras complementarias.
- Redes de servicios publicos.

El alcance de estos estudios preliminares se relaciona con la busgueda, recopilacion y
andlisis de informacion secundaria, asi como un reconocimiento visual de.la zona del
proyecto, que permita establecer de manera aproximada las caracteristicas geotécnicas,
asi como la identificacion de potenciales problemas (fend6menos de remociéon en masa,
socavacion, necesidad de estructuras de contencion, entre otros), criterios geotécnicos
generales y conceptos bésicos de disefio. Ademas, en relacion con las estructuras
complementarias, es precisamente del andlisis de informacion y del estudio preliminar de
las caracteristicas de la zona del proyecto, que se debera determinar la necesidad de
implementarlas. El estudio geotécnico preliminar debe presentar de manera general el
entorno geolégico, caracteristicas del subsuelo, la zonificacion del area de acuerdo con sus
caracteristicas y amenazas geotécnicas y obras de adecuacion del terreno.

Las actividades de recopilacién.y analisis de informacién descrita no reemplazan en ningun
caso los estudios geotécnicos definitivos, nilas labores de exploracion, muestreo y ensayos
geotécnicos para la etapa-de.ingenieria. Tanto para las estructuras mencionadas, cuyos
estudios geotécnicos tienen el caracterde preliminar en la Etapa de Factibilidad, como para
las estructuras pavimento y espacio publico asociado, debera realizarse una busqueda,
recopilacién y andlisis de. informacién;.en el cual se presentan los aspectos basicos que
deberan identificarse .en esta actividad.

Adicionalmente, en la Etapa de Factibilidad para el caso de las estructuras de pavimento y
espacio publico asociado, deberan realizarse las actividades de inventario y diagnéstico
gue permitan establecer las caracteristicas y condiciones de los segmentos viales
pertenecientes._al proyecto, asi como una investigacion geotécnica preliminar. Dichas
actividades deberan estar orientadas al planteamiento de las alternativas de intervencion
y disefio preliminar de pavimento.

La basqueda, recopilacion y andlisis de informacién secundaria debera contemplar
aspectos principales como antecedentes de proyectos, estudios y normatividad, en lo
relacionado con geologia, geomorfologia, hidraulica e hidrologia, cartografia, uso del suelo,
y en general todos aquellos aspectos que permitan tener un adecuado conocimiento del
proyecto desde el punto de vista geotécnico.

Como producto del reconocimiento visual de la zona de proyecto y del proceso de busqueda
y analisis de informacién se deberd entonces establecer el entorno geoldgico, las
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caracteristicas del subsuelo y las respectivas recomendaciones geotécnicas, que incluyan
criterios generales de cimentacion para estructuras principales y redes de servicios
publicos, potenciales problemas de estabilidad, obras de adecuacion y complementarias.

Para el caso de las estructuras de pavimento se debera recopilar y estudiar la informacion
relacionada con fuentes de materiales, agentes estabilizantes, sub- drenaje, drenaje,
transito y caracteristicas ambientales, aclarando que en todos estos casos esta informacién
es una primera fase del trabajo total a realizar, puesto que el Consultor tiene.la obligacién
de efectuar los estudios relacionados, de acuerdo con lo establecido en los presentes
Pliegos de Condiciones.

Como consecuencia del proceso de Recopilacion y Andlisis de Informacion, y considerando
los resultados en la Etapa de Factibilidad de los otros estudios requeridos en. el presente
ANEXO TECNICO, como por ejemplo transito, topografia y redes entre otros, €l consultor
debera presentar a consideracion y aprobacion de la interventoria, el plan de investigacion
del subsuelo a realizar en la Etapa 1 — Estructuracién del. proyecto y elaboracién de los
Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmabiliario, para las estructuras principales
y complementarias, asi como cimentaciones de redes de ser necesario.

Igualmente, como producto del proceso de recopilacion y andlisis de informacion descrito
en este numeral, el contratista - consultor debera presentar a consideracion y aprobacion
de la interventoria el plan de investigacion ‘preliminar del subsuelo para estructuras de
pavimento y espacio publico asociado a realizar en la Etapa de Factibilidad, entendiéndose
por preliminar la investigacion<gue permita a su vez realizar el disefio preliminar de
pavimentos durante la Etapa de Factibilidad:

Se reitera que las actividades de recopilacion y de analisis de informacién descritas, no
reemplazan en ningun caso los estudios geotécnicos definitivos.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debe realizar los estudios geotécnicos de la
subrasante, efectuar los disefies preliminares de las estructuras de pavimento y realizar el
correspondiente andlisis técnico-econdmico de alternativas de intervencion.

Adicionalmente, se presentan unos criterios basicos a considerar para el espacio publico
asociado a los segmentos viales que hacen parte del proyecto, y que deberan ser
considerados en los disefos correspondientes en beneficio de la integralidad del proyecto.

INVENTARIO_ Y DIAGNOSTICO DE PAVIMENTOS

El Gerente Estructurador y Desarrollador deberd inicialmente efectuar el inventario de los
segmentos viales pertenecientes al proyecto, considerando aspectos basicos para cada
segmento como longitud, ancho de calzada, pendiente, nimero de carriles, bahias,
inventario de sefiales y drenajes. Para efectuar dicho inventario podra utilizar como guia
general el Manual de Actualizacion e Inventario de la Malla Vial y del Espacio Publico u otro
disponible en las entidades competentes.
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Adicionalmente, y como una de las actividades fundamentales de los estudios para el
Disefio de Pavimentos durante la Etapa de Factibilidad, se debera efectuar un diagnéstico
con el objeto de conocer el estado superficial, estructural y la capacidad de soporte de la
subrasante, de cada uno de los segmentos, y asi determinar el nivel de intervencion
requerido para soportar las solicitaciones de carga establecidas mediante el Estudio de
Transito, es decir, garantizar que con las condiciones de trafico, se cumplira con los
requerimientos de vida Util establecidos por la entidad.

De esta forma, y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada uno de los
segmentos viales y dependiendo de su aplicabilidad, se deben recopilar, medir y calcular
aspectos como:

- Tipo de superficie.

- Existencia, tipo, severidad y extension de fallas superficiales.

- Indice de Rugosidad Internacional (IRI).

- Estudio deflectométrico.

- Determinacion de la estructura del pavimento.

- Determinacion de la capacidad soporte de la. subrasante.

- Existencia, longitud georreferenciada, tipo de material y estado de los sardineles o
confinamiento de la estructura de pavimento.

- Célculo del numero estructural (SN).

- Célculo del Modified Distress Rating (MDR).

- Célculo del Overall Pavement Index (OPI).

- Las demas exigidas por.el IDU.

Al igual que para el caso deliinventario de segmentos viales mencionado anteriormente, se
utilizaran como guia general, los criterios establecidos en el Manual de Actualizacion e
Inventario de la Malla®Vial y del Espacio Publico.

Se ha estimado la,. medicion de deflexiones mediante deflectometro de impacto,
especificamente el FWD (Falling Weigth Deflectometer), asi como la medicién del IRI. Sin
embargo, el plan para la ejecucion de estas mediciones deberd someterse previamente a
consideraciéon y aprobacion de la interventoria, de acuerdo con las caracteristicas
particulares del proyecto,/para la consecuente aprobacion por parte de ésta, y la valoracion
econémica 'necesaria en concordancia con el presupuesto disponible para la investigacion
geotécnica.

ALTERNATIVAS DE INTERVENCION Y DISENO PRELIMINAR DE PAVIMENTOS

Con base en la informacién obtenida de la investigacion geotécnica preliminar y de
materiales para pavimentos y espacio publico asociado, asi como de la magnitud y
composicion del trafico resultante de los estudios de transito efectuados dentro de los
alcances del presente estudio, y los resultados del inventario y diagnéstico de los
segmentos viales, se plantearan por lo menos DOS (2) alternativas de intervencién de los
pavimentos existentes y disefio, entendiéndose por alternativas aquellas que involucren
materiales diferentes. Para cada alternativa deberdn presentarse los disefios preliminares
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para secciones tipicas, considerando la zonificacion geotécnica establecida, esquemas, el
andlisis econdmico y del ciclo de vida util. Lo anterior, con el objetivo fundamental de realizar
una adecuada comparacion de alternativas.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera por lo tanto disefiar como minimo dos
alternativas de estructura de pavimento por calzada, considerando estructuras de
pavimento rigidas o flexibles y la utilizacion de materiales de base y subbase granulares,
base asfaltica y/o capas estabilizadas. Adicionalmente, debera realizar el disefio de
pavimentos en sitios especiales como accesos a garajes, zonas de pargueo y demas sitios
donde se requiera en el proyecto.

Para efectos de optimizar los disefios, desde el punto de vista.econémico, estructural, asi
como de espesores, el Contratista - Consultor debera evaluar la posibilidad de mejorar los
disefios considerando para el efecto la posibilidad emplear dentro de sus disefios la Guia
para el Disefio y La Construccion de Capas Estructurales 'de Pavimentos Estabilizados
Mediante Procesos Quimicos, desarrollada por el IDUY; que se encuentre vigente.

Para el disefio de estas alternativas se debera tener en cuenta todas las consideraciones
ambientales que puedan afectar la durabilidad de las obras, tales como climatologia,
drenaje, sub-drenaje, etc.

La alternativa finalmente seleccionada sera aquella en,donde el contratista - consultor
demuestre que tanto técnica como econdmicamente es la mas conveniente. Esto sera
aprobado por el interventor y socializado previamente con el IDU para su determinacion.

Consideraciones generales-de disefio:

- Para las Especificaciones que no.se encuentren explicitas en este documento se
debera seguir lo estiptlado en-el documento “ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
MATERIALES . CONSTRUCCION EN PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL
Y DE ESPACIO PUBLICO EN BOGOTA D.C. ESPECIFICACIONES— IDU ET 2011”.

- El Gerente Estructurador y Desarrollador con el soporte de programas de evaluacion
de deterioro de pavimentos, debe estimar el flujo de recursos apropiado para
garantizar el estado funcional y estructural del pavimento durante su vida util, el cual
debe conservar el mejor balance econémico y operativo del proyecto en funcién de
diversas estrategias de mantenimiento.

- Laswvias que se vean afectadas por el plan de manejo de desvios (transito desviado
y generado por transporte de escombros y material de construccion) deben ser
analizadas de manera particular en el capitulo de pavimentos por medio de un
diagnéstico y evaluacion deflectométrica para asegurar que al final de la etapa de
construccion de la troncal, presenten igual o0 mejor condicién funcional y estructural
gue el presentado inicialmente.

ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS Y RECOMENDACIONES:
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Debera realizarse el andlisis de alternativas con base en factores técnicos como drenaje,
facilidades de construccion, tipo de subrasante y condiciones especiales de esta como
efectos de la vegetacion, entre otros aspectos. Ademas, deberan considerarse factores de
conservacion del espacio publico, mantenimiento, medio ambiente y factores econémicos.
De esta forma, El Gerente Estructurador y Desarrollador recomendara las Dos (2)
alternativas que considere mas convenientes, con sus respectivos analisis, comparacion
técnica y econémica entre ellas, ventajas y desventajas, posibles riesgos entre el Gerente
Estructurador y Desarrollador y de LA ENTIDAD al escoger cada de ellas'.como definitiva
para construccion y finalmente cual recomienda, como su propuesta definitiva para el
disefio detallado en la Etapa 1 — Estructuracion del proyecto y elaboracion de'los Estudios
y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario, con la aprobacién de la interventoria.

ESPACIO PUBLICO ASOCIADO A LOS SEGMENTOS VIALES:

Con base en los resultados de la investigacién geotécnica realizada para el disefio de
pavimentos, el contratista - consultor debera identificar y diagnasticar posibles condiciones
especiales del subsuelo como suelos colapsables; €xpansivas, fisurados o dispersivos, asi
como los posibles efectos de la vegetacion que puedan afectar las estructuras de espacio
publico asociado a las vias.

Ademds, deberan determinarse las condiciones de carga particulares o condiciones
especiales del proyecto que requieran disefios y recomendaciones geotécnicas adicionales
COMO accesos a garajes, zonas de‘parqueo y pompeyanos entre otros.

ESTUDIOS GEOTECNICOS PARA ESTRUCTURAS COMPLEMENTARIAS

Para las estructuras complementarias. al proyecto, se deberan seguir los lineamiento
generales que se presentan en los siguientes apartados, teniendo en cuenta la
Normatividad vigente, en. especial con. la Norma Colombiana de Disefio y Construccién
Sismo Resistente NSR/2010 Ley 400 de 1997 Decreto 33 de 1998 y el Decreto 074 de 2001
(Microzonificacion sismica de Bogota Distrito Capital), prestando especial atencion a las
zonas donde|se puedan presentar sectores inestables desde el punto de vista geotécnico
y toda la que pueda ser exigible por la entidades competentes, incluyendo en Cdédigo
Colombiane de Puentes para el paso deprimido y demas .

En todo caso el consultor debera presentar a consideracion de la interventoria, para cada
estructura complementaria proyectada, el tipo de perforaciones a realizar, el nUmero de
metros de perforacién y su distribucién, para que esta realice el correspondiente estudio y
aprobacién, y que permitan elaborar un estudio confiable, realizando ademas la
correspondiente valoracion econémica de la investigacion del subsuelo para esta actividad.
Por estructuras complementarias se entienden las estructuras de contencion adicionales,
alcantarillas, box-culverts, entre otras posibles.

Para el trabajo de campo, el Gerente Estructurador y Desarrollador debera tener en cuenta,
las perforaciones, su numero y su profundidad, previa aprobacion de la interventoria.
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Las perforaciones deberan incluir ensayos de campo, como minimo el Ensayo de
Penetracion Estandar (SPT) y veleta de campo, y deberan reportar las fluctuaciones del
nivel freético durante la perforacion y valores de resistencia in-situ que permitan determinar
las caracteristicas del perfil estratigrafico. Los sondeos deberan estar referenciados con la
topografia del proyecto.

En el informe del estudio de suelos debe anexarse todos los registros de perforacion
debidamente referenciados.

Ensayos de laboratorio: Por cada estrato o capa de suelo encontrado se realizaran
ensayos de clasificacion (granulometria y limites de Atterberg). Se deberan incluir valeres
de humedad natural y resistencia a lo largo del perfil del suelo. Para cada estrato se deberan
realizar ensayos de compresién inconfinada, consolidacién unidimensional y corte directo,
previo estudio y aprobacion de la interventoria en cuanto a la cantidad de ensayos
requeridos y su pertinencia, de manera consistente con los presupuestos disponibles para
este tipo de obras.

Perfil estratigrafico: Las muestras de suelo deberan clasificarse utilizando el Sistema
Unificado de Clasificacion de Suelos (USCS) y las rocas se describiran incluyendo
identificacion, grado de fracturamiento y demas informacion util desde el punto de vista
ingenieria, informacién que serd condensada en. perfiles estratigraficos que indiquen
ademas los resultados de los ensayos de laboratorio obtenidos.

Andlisis Geotécnico: Con base en el analisis de la informacién de campo, de laboratorio,
en los resultados de estudios de socavacién.(en los casos en los cuales existan corrientes
naturales que puedan afectar las® obras) y resultados de la evaluacion de cargas
estructurales, se deberan evaluar las diferentes alternativas de cimentacion o estabilizacion
segun sea el caso, y las obras,complementarias que se estimen convenientes.

Dentro de los andlisis de resultados de ensayos de laboratorio y de campo, se requiere
descartar la existencia de suelos de comportamiento particular, como suelos colapsables,
expansivos 0 dispersivos. EI' estructurador deberd reconocerlos y presentar las
correspondientes recomendaciones para su tratamiento de manera que se asegure la
estabilidad de las estructuras, deberan incluirse las memorias de calculo, el disefio y planos
de_construccién requeridos.

Resultados, conclusiones y recomendaciones: Se presentara informe escrito indicando
claramente. las‘caracteristicas del perfil de suelo utilizado en el disefio, y pardmetros del
suelo plenamente justificados a la luz de los resultados de los ensayos de laboratorio.
Adicionalmente, se deberan presentar los resultados de los analisis geotécnicos, con las
correspondientes recomendaciones producto del analisis (Técnico y Econdmico) de
alternativas de solucién, en aspectos como tipo y profundidad de cimentacién, profundidad
de socavacion, método de estabilizacién con sus correspondientes dimensiones y nimero
de elementos requeridos y obras complementarias, segun sea el caso.
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En los informes escritos se deberan presentar las memorias de calculo completas
incluyendo analisis de capacidad portante, andlisis de estabilidad, andlisis de deformacién
vertical y horizontal, segun sea el caso, presentando claramente los criterios adoptados en
los analisis, resultados obtenidos y alternativas estudiadas, con los correspondientes
referentes bibliograficos y tedricos empleados. Se presentaran recomendaciones del
proceso constructivo, incluyendo excavaciones y manejo de agua durante esta etapa y
cualquier otro aspecto que se considere conveniente para cumplir satisfactoriamente con el
objetivo del proyecto.

ESTUDIOS GEOTECNICOS PARA REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Teniendo en cuenta los resultados de la investigacién de redes 'y de la investigacion
geotécnica preliminar, se ejecutara la exploracion del subsuelo requerida, previa aprobacion
de la interventoria y de acuerdo con las normas técnicas establecidas por las empresas de
servicios publicos. En todo caso el contratista - consultor debera presentar a consideracion
de la interventoria, el tipo de perforaciones a realizar; el nimero de metros de perforacion
y su distribucién, para que esta realice el correspondiente estudio y aprobacion, y que
permitan elaborar un estudio confiable, realizando ademas la correspondiente valoracién
econdmica de la investigacion del subsuelo para esta actividad.

De igual forma los disefios deberan seqguir la normatividad indicada, en especial las Normas
vigentes de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y de cada y una de las
Empresas prestadoras de servicios para la cual se esta realizando el disefio de las redes.

ESTUDIOS GEOTECNICOS VIALES Y DISENO DE PAVIMENTO Y ESPACIO PUBLICO
ASOCIADO.

La etapa de Estudios y Disefios para pavimentos comprende la realizacion de la
investigacion geotécnica restante, elrdisefio detallado de la alternativa seleccionada, para
la estructura o intervencion, considerando aspectos como especificaciones de construccion
y disefio de mezclas, teniendo en cuenta ademas los criterios indicados en el presente
capitulo.

Adicionalmente a.los espesores de las diferentes capas que componen la estructura de
pavimento, el _Estructurador debe efectuar los disefios de drenajes subsuperficiales y
superficiales que permitan mantener un adecuado comportamiento estructural y funcional
del corredor vial durante la vida util del proyecto.

Como criterio general, los pavimentos en adoquin deben cumplir con la primera revision de
la NTC 2017. Es importante mencionar que, de acuerdo con la importancia del proyecto, se
definen el tipo, frecuencia y valor de la especificacién IDU ET 2011.

ESPACIO PUBLICO ASOCIADO A LOS SEGMENTOS VIALES

Con base en la identificaciébn de las caracteristicas particulares del subsuelo, y en la
identificacion y diagnéstico correspondientes, el contratista - consultor deberé presentar el
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disefio detallado de las zonas de espacio publico, presentando las recomendaciones y
tratamiento respectivos. Los disefios y recomendaciones deberan estar debidamente
sustentados desde el punto de vista geotécnico, con memorias y planos de detalle de las
soluciones propuestas.

8.8. ESTRUCTURAS

Asi como han sido presentados anteriormente los diferentes componentes que integran el
proyecto, esta seccion correspondiente a la concepcion y disefio de estructuras.. Dicha
seccion abarca todos aquellos temas referentes al dimensionamiento geometrico, revision
y célculo de cargas, establecimiento de solicitaciones, calculo. de .esfuerzos vy
deformaciones, seleccion de materiales, reforzamiento, asi como, la interaccion con el suelo
de fundacion tanto para estructuras nuevas como para estructuras existentes.

Entre las principales estructuras complementarias se pueden enumerar: los muros de
gravedad, muros en voladizo, muros anclados, canales, cunetas y canaletas, box culverts,
cajas de interconexion de redes, cajas para accesorios en redes de acueducto (valvulas,
pitdmetros, bocas de acceso, ventosas, etc);.entre otras.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera realizar de acuerdo con las necesidades
hidraulicas especificas, la identificacién, dimensionamiento geométrico y estructural y
cuantificacién de las estructuras complementarias nuevas que deberan disefarse.

Asi mismo, debera efectuar una verificacion estructural adicional a la exigida por la EAAB
del estado de conservacion de las estructuras existentes estructuras de contencion o
estructuras de proteccién efectuando una investigacion preliminar tanto de documentacion
como de reconocimiento.directo de.las estructuras incluyendo la programacién de ensayos
de diagnéstico estructural,

Adicionalmente, para estas estructuras debera ejecutar una fase de investigacion detallada
gue incluye la ejecuciéon de ensayos, levantamiento dimensional y estructural a través de
apiques;-demoliciones puntuales y escaneado de elementos, un diagnéstico estructural; y
finalmente, se debera.-efectuar un analisis de alternativas desde el punto de vista de
capacidad/hidraulica, deterioro estructural, y capacidad de carga (cargas transitorias y
permanentes mayores a las de disefio inicial) entre reforzar y reconstruir parcial o
totalmente, y partiendo de predisefios que permitan analizar también la implicacion
econdémica de cada una de las alternativas propuestas.

Lo anterior a fin de definir cudles de estas estructuras podra ser reforzada o por el contrario
disefiadas en su totalidad, conforme las condiciones de las estructuras y la normatividad
gue aplique.

NORMAS APLICABLES
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El Gerente Estructurador y Desarrollador debera dar cumplimiento a las normativas con lo
establecido en las normas, codigos y/o reglamentos de disefio y construccion nacionales e
internacionales aplicables, dentro de los cuales cabe destacar:

- Norma colombiana de disefio de puentes del 2014 (CCP-14)

- AASHTO. American Association of State Highway Bridges

- Decreto 074 de enero 30 de 2001, el cual complementa y modifica el Cédigo de
Construccion de Bogota D. C. Y se identifican los limites de Microzonificacion
Sismica y se adoptan los espectros de disefio. Los cuales pueden ser modificados
conforme a estudios de amenaza sismica local como los que‘se exigen en los
presentes Pliegos de Condiciones.

- Normas Colombianas de Disefio y Construccién Sismo-Resistente NSR10

- Normas SISTEC de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota

- Normas NTC 4774

- Decreto 279 de 2003

- NCHRP350 Americana para barandas de puentes vehiculares

- NCHRP537

- EN 1317 Europea para barandas de puentes.vehiculares

- Roadside desing guide AASTHO versién actualizada

EVALUACION DE CARGAS
De requerirse se deberan evaluar.como minimo las siguientes cargas:

Cargas muertas y permanentes; Correspondientes al peso propio de la estructura y a
aquellas cargas adicionales gue estaran siempre colocadas en la estructura, tales como:
pavimento, barandas, riostras, etc.; efectuando los ajustes a las cargas calculadas por los
modelos con base @ estimaciones reales de cargas muertas de acuerdo con los
levantamientos estructurales detallados realizados para las estructuras existentes.

CARGAS VIVAS:

- Estructuras nuevas enmarcadas en el CCP2014. En general las estructuras nuevas
deberan contemplarse las condiciones de carga viva impuestas por el Camion de
Disefio.C40-95."Y en el caso de requerirse puentes nuevos que formen parte del
trazado de las rutas del SITP existentes o futuras se deberan efectuar evaluaciones
adicionales con la utilizacién de las cargas impuestas de los Buses actuando
simultaneamente en varios carriles, sin aplicar el criterio de reducciéon por
simultaneidad de cargas por namero de carriles, redefiniendo los parametros de
impacto generados por el Bus.

- Para puentes peatonales, la carga viva sera de 450 Kg/m2 como minimo.

- Fuerzas longitudinales. Trafico de dos carriles en la misma direccioén.

- Fuerzas Centrifugas. Generadas por curvas horizontales.

- Cargas de viento.

- Fuerzas Térmicas.

- Flotacion.
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- Presién de Tierras.
- Evaluacién Sismica.

Se deberéan utilizar los espectros de disefio que recomiende el especialista en geotecnia de
acuerdo con las exigencias descritas en el Decreto Distrital 074 de 2001, para lo cual se
utilizaran espectros diferentes a los de la microzonificacion sismica elaborados por medio
de estudios de amenaza sismica local segun las exigencias que en términos de geotecnia
se indican en el presente documento, buscando su homologacion por parte delIDIGER para
estructuras cercanas al lugar de evaluacién que presenten las mismas condiciones del
subsuelo y que a criterio del geotecnista presenten caracteristicas similares de respuesta
sismica local; adicionalmente, para aquellas estructuras cercanas a espectros calculados
mediante estudios de amenaza sismica local ya aceptados por-€el IDIGER debera buscarse
igualmente la homologacion de los mismos y utilizarlos’ en los ‘estudios y disefios
estructurales; finalmente, para aquellas estructuras donde no exista informacién de estudios
previos 0 no se tengan previsto estudios de amenaza sismica local se deberan utilizar los
espectros definidos por el estudio de microzonificaciéon sismica tal.como.lo exige el Decreto
Distrital mencionado.

Efectos de preesfuerzo interno o externo. Dentro de la evaluacion de cargas se debera
contemplar se deberan simular las condiciones del sistema de preesfuerzo previsto de vigas
nuevas, asi mismo en el caso de estructuras existentes.que requieran aumentar su
capacidad debera simularse de ser aplicable el preesfuerzo externo que sea definido; y para
el caso de puentes peatonales que sean configurados con base en el disefio tipico de la
Cartilla se debera definir y simular'como. condicion de carga el pretensionamiento de las
barras diagonales.

COMBINACIONES DE CARGA

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera tener en cuenta las combinaciones de
carga descritas en el CCP-2014 o vigente; teniendo en cuenta combinaciones adicionales
gue contemplen-unporcentaje de carga viva como carga muerta para las combinaciones
de carga que' involucran los analisis sismicos, a fin de tener en cuenta las probables
congestiones de trafico peatonal'y vehicular y cubrir la eventualidad de existencia de cargas
vivas cuando ocurra el evento sismico, para tal propésito el consultor debera definir el
porcentaje de carga viva a utilizar y someterlo a aprobacién de la Interventoria del proyecto
de_.acuerdo con la composicién del trafico y nivel de congestion esperado del estudio de
transito.

No obstante, lo anterior el especialista deberd advertir cualquier incongruencia entre las
diferentes narmativas de referencia para que en forma conjunta con la Interventoria adopten
las combinaciones de disefio aplicables al proyecto especifico.

DISENOS DE PRUEBAS DE CARGA ESTATICAS Y DINAMICAS

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera elaborar los protocolos para la ejecucién
pruebas de carga estaticas y dinamicas, en caso de ser necesaria para los pasos a nivel,
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como requisito para el recibo final de las estructuras, partiendo de la premisa que se tratan
de pruebas para la verificacion de la capacidad estructural.

Para tal proposito el Gerente Estructurador y Desarrollador deberda adelantar las
modelaciones matematicas necesarias que reflejen cada una de las condiciones de carga
de la prueba, definiendo los puntos criticos a controlar en términos de esfuerzos y
deformaciones, tabulando los rangos de magnitudes esperadas tanto de esfuerzos como
deformaciones segun los modelos para cada uno de los incrementos y-decrementos de
carga incluyendo condiciones de precargas y elaborando memorias y planos detallados que
incluyan dichas tablas para el seguimiento a las pruebas; también se deberan definir las
especificaciones minimas de los equipos a emplear y los sistemas de advertencia o0 alerta
para definir la suspensién temporal o total de cada prueba especifica.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera tener en cuenta los estudios, andlisis y
resultados de ejecucion de pruebas de carga ejecutados ‘con anterioridad al presente
estudio en los diferentes proyectos del IDU, y la bibliografia internacional aplicable,
mejorandolas y cubriendo como minimo lo especificado en ellas.

MEMORIAS DE CALCULO

En las Memorias de Célculo se debe indicar enforma clara el registro descriptivo de los
célculos realizados para el andlisis_y disefio de la estructura y las consideraciones
empleadas lo cual soporta y fundamenta las dimensiones y refuerzos determinados,
permitiendo verificar el cumplimiento de los procedimientos exigidos por la normatividad
aplicable. Comprende, ademas, como minimo_lo Ssiguiente:

- Descripcion del proyecto (resultados generales del estudio de factibilidad).

- Contenido general (resultados delos analisis y disefios, resultados generales del
estudio de suelos)

- Cbdigos.yreglamentos tomados como base para la elaboracién del proyecto.

- Especificaciones de materiales a utilizar en la estructura incluyendo
cimentaciones y rellenos.

- Descripcion de losimodelos de analisis.

- < Cargas de disefio; sus combinaciones y método de disefio empleado.

= Criterio para el analisis de cargas.

- . Definiciényy justificacion de los parametros de resistencia empleados en la definicién
de la cimentacion propuesta para las estructuras nuevas y existentes.

- Andlisis sismico.

- Verificacién en condiciones de montaje, construccion y servicio.

- Resumen de Resultados del analisis. Debe ser breve y conciso, que relacione
mediante gréficas y tablas filtradas los resultados seleccionados de los listados
dados por los sofware de analisis, para cada combinacion de carga empleada.

- Esquemas de soporte.

- Disefio de juntas.

- Memoria de cada uno de los elementos disefiados. Debe quedar claramente
definida la seleccion del factor de modificacion de respuesta para los elementos de
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soporte y el disefio debe garantizar la capacidad de disipacién de energia de
acuerdo con las exigencias de los sismos probables definidos en la etapa de
factibilidad.

- Memoria impresa de la utilizacion del computador, sefialando las zonas de las
cuales se tomaron los valores de disefio. (No se aceptan listados de computador sin
esta consideracion).

- Despieces de los elementos estructurales y sus componentes.

- Indice de Calculos.

Las memorias se deberan dividir en cuatro partes, las memorias de la‘etapa de diagndstico,
las memorias de la estructura, las memorias de analisis y definicion de procedimientos
constructivos y las memorias de disefios o protocolos de las-pruebas de carga de cada
estructura especifica. El Estructurador debera someter a aprobacion de la Interventoria la
tabla de Contenido de las memorias.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera entregar los planos estructurales teniendo
en cuenta que este es el principal insumo para adelantar las labores de construccion, por
lo cual los planos deben permitir la verificacion de los siguientes aspectos:

- Definicién y localizacion de la estructura incluyendo-planos con planta general y
alzados.

- Consistencia y uniformidad entre los diferentes dibujos y planos.

- Detalles de los elementos estructurales incorporados en la solucion.

- Detalles constructivos especiales.

- Despieces detallados de cada’uno-de los elementos estructurales existentes y
proyectados tales como vigas, pilas cimentaciones y rampas, incluyendo despieces
de refuerzo de elementos de concreto.

- Dimensionamiento completo.

- Especificacion de materiales.

- Especificacién.de las cargas de disefio.

- Especificaciones especiales sobre la fundacion de estructuras.

- Planos de fabricacion y montaje con sus respectivas recomendaciones.

- Detalles generales de Construccion a escalas comprensibles.

8.9. 'ESTUDIO DE TRANSITO

OBJETIVOS

Cuantificar la demanda actual del transito (peatonal, ciclo usuarios y vehicular): situaciéon
sin proyecto, y la demanda futura: situacién con proyecto.

Analizar, mediante la utilizacion de modelos de transporte y transito y con base en
informacion primaria y secundaria, los efectos generales del proyecto sobre la
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infraestructura involucrada para la situacion del afio base y las proyectadas, considerando
los proyectos establecidos en el POT, Plan de Desarrollo y el Programa de inversiones del
IDU para cada escenario.

Realizar andlisis de capacidad y niveles de servicio y riesgos de accidentalidad con y sin
proyecto y plantear alternativas de solucion.

Recomendar las adecuaciones viales necesarias sobre el area de influencia para optimizar
el funcionamiento de los proyectos.

Elaborar los disefios de sefalizacion y en caso de requerirse, de los dispositivos de control
de transito para las condiciones de operacion planteadas paralos €jes a proyectados, y su
aprobacion ante la SDM.

El alcance general del estudio:

- Realizar el estudio de transito para los tramos viales que solicite la SDM, con el fin
de caracterizar en detalle, el volumen de todos los actores (motorizados y no
motorizados), en cumplimiento de las normas vigentes y de acuerdo con las
practicas que, en materia de transito. y transporte; garantizando la adecuada
operacion dando prioridad al modo peatonal:

- Realizar los disefios de sefializacion vertical y horizontal de los ejes proyectados
bajo las, de acuerdo con los lineamientos y parametros de presentacion, revision y
aprobacion de la Secretaria Distrital de Movilidad, contemplando las condiciones y
definiciones arquitectdnicas del{proyecto y la arquitectura y caracter urbanistico de
la zona de la ciudad-en la cual se desarrolla.

- Determinar detalladamente las.cantidades y costos producto de los disefios de
sefalizacién vertical y horizontal, del disefio de los dispositivos de control de transito
para la operacion definida y del.disefio del plan de manejo de transito, para efectuar
adecuadamente las implementaciones en la etapa de construccion de cada uno de
los elementos.

- Determinar el nimero de ejes equivalentes para cada uno de los tramos
proyectados que servira de insumo para el disefio de pavimentos.

- < Los productos correspondientes al estudio de transito, incluyendo su metodologia
para elaboracién y toma de informacién, disefios de sefalizacion y plan de manejo
de‘transito deben contar con la aprobacion de la Interventoria en los plazos vy
términos establecidos en los Pliegos de Condiciones del contrato.

- Se debe realizar una evaluacién a corto, mediano y largo plazo de las soluciones
vehiculares y peatonales planteadas, para determinar e identificar las condiciones
de operacién en los escenarios futuros del proyecto.

A efectos de lograr dar alcance de una manera eficiente el objeto del Estudio de Transito y
Transporte, se deben desarrollar las siguientes actividades, para la toma de informacién y
viabilidad técnica:

CARACTERIZACION
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Caracterizacion fisica de la zona de estudio y su area de influencia Caracterizacion e
identificacion de la infraestructura fisica de los proyectos en estudio y de la red vial
asociada, relevantes para el 6ptimo desempefio del area de influencia en estudio.

Caracterizacion operacional de la zona de estudio y su area de influencia Identificacién de
las condiciones operacionales, desde el punto de vista vehicular, peatonal y ciclovial,
teniendo en cuenta, como minimo, los siguientes aspectos ( Sistemas de transporte segun
el tipo de componente, Configuracion geométrica del corredor, Pefiodos de maxima
demanda, Identificacion de sitios criticos, Definicidbn de tramos homegéneos, Clasificacion
vehicular y direccional del transito, Zonas generadoras y atractoras de transito peatonal,
Puntos de mayor concentracion de la demanda de pasajeros y-de mercancias, paraderos,
estaciones y parqueaderos.

TOMA DE INFORMACION PRIMARIA

Para el proceso de toma de informacion, se deben utilizar formatos predisefiados, los cuales
ademas de la informacion particular de cada estudio deben incluir como minimo los
siguientes datos:

- Nombre del estudio

- Razon social de la Entidad Contratante y Consultor

- Localizacion o direccion

- Esquema de localizacion‘respecto al norte geogréafico
- Fecha

- Condiciones climéaticas

- Hora inicial y final de diligenciamiento del formato

- Sentidos de flujo

- Nombre del aforador0 encuestador

- Nombre.del supervisor

- Numero de la hoja que se esté empleando y el nimero total de hojas.

La metodologia empleada para la toma de informacién, procesamiento y generacion de
resultados estara acorde/con la establecida en el Manual de Planeacién y Disefio para la
Administracion.del Transito y el Transporte de Bogota, de la antigua STT hoy SDM. Para
garantizarla confiabilidad de la informacién, el Consultor debera capacitar a los aforadores.

Recoleccion De Informacion Secundaria
Para el desarrollo del proyecto el consultor deberd consultar informacion secundaria de
estudios relacionados con el tema de transito y transporte y de movilidad en general

adelantados por entidades como la SDM de Bogot4, D.C., el IDU y la SDP.

Andlisis de la Informacidon Primaria 'y Secundaria
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Mediante el procesamiento de la informacion primaria y secundaria se procedera a
caracterizar la demanda de los diferentes actores de transito actuales sobre el corredor y la
malla vial conexa dentro del &rea de influencia del proyecto.

Proyecciones de transito

Para efectos de proyectar la informacion registrada a los diferentes escenarios de analisis
considerados, se realizaran mediante el proceso de modelacion para elafio base y los
escenarios considerados a 5, 10, 15 y 20 afios, esta informacion serd el insumo para el
andlisis de capacidad y niveles de servicio y pavimentos que evaluara las condiciones
geométricas y de oferta del proyecto.

Con el propésito de cuantificar el potencial del transito a ser atraido se examinara el efecto
de la construccion del proyecto sobre otros ejes viales adyacentes, asi como también seran
considerados los proyectos en ejecucion y programados por la Administracion en el area
de influencia del o los proyectos.

PRODUCTOS A ENTREGAR
Disefio de la Sefalizacién Horizontal y Vertical

Los disefios de sefalizacion horizontal y' vertical deben cumplir con los formatos,
lineamientos y procedimientos de’ presentacion, revision y aprobacion definidos por la
Secretaria Distrital de Movilidad; la interventoria debera verificar y avalar que se cumplan
€s0s requisitos.

Los planos con el disefio de la sefalizacion horizontal y vertical se deberan presentar a
escala 1:500 impresos y en archivo magnético, en los formatos vigentes y exigidos por la
SDM de Bogotéa, D.C y con su aprobacion respectiva. En el rotulo debe aparecer el nombre,
matricula y firma-del.especialista que realiz6 el disefio y el respectivo visto bueno de la
Interventoria y/o quien haga sus veces designado por el IDU.

El proyecto de sefializacidn debe estar localizado geograficamente, garantizando que los

valores de coordenadas informados respecto a los del sistema de referencia no superen 1
metro de distancia.

8.10.ESTABILIDAD DE TALUDES Y GEOTECNIA

En caso de ser necesario el Gerente Estructurador y Desarrollador debera presentar el
estudio de estabilidad de taludes

OBJETIVOS
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Determinar las caracteristicas geoldgicas y geotécnicas reales (actuales) de las
areas asociadas a las obras de urbanismo del Plan de Implantacion.

La evaluacion y analisis general de los tramos viales y areas asociadas a las obras
de urbanismo, en términos de estabilidad y seguridad, desde el punto de vista
geodinamico

La evaluacion y analisis particular de los materiales expuestos en los tramos viales
y areas asociadas a las obras de urbanismo en términos de estabilidad, seguridad
y posibilidades de actividad, desde el punto de vista geodinamico

La clasificacién de materiales, para excavacion, explanacion, uso y pagos
Evaluacion de las Fuentes de Material

Los alcances del estudio geotécnico incluyen:

Andlisis de la estabilidad de los taludes de los tramos viales y areas asociadas a las
obras de urbanismo, en funcién de la evaluacién de las condiciones geotécnicas y/o
geodinamicas, propias de los tramos viales'y areas asociadas a las obras de
urbanismo o adyacentes a éste a diferentes escalas y distancias.

Clasificacién de materiales, para pago y/o excavacion de estos.

Investigacion geolégica y/o geotécnica de. superficie, y del subsuelo, en
“ponteaderos”, cruces menores de ‘cuerpos de agua, .y demas sitios que surjan, de
interés especial.

Los estudios deben contener informacién que contribuyan a establecer las propuestas de
cortes de taludes y otras recomendaciones, en funcion de que las condiciones del terreno,
y/o de los materiales involucrados; sean adecuadas o favorables en general para:

La estabilidad de‘cortes / explanaciones.

La fundacién de terraplenes.

La fundacién de estructuras descontencion, drenaje, etc.

La estabilidad.de zonas con comportamiento homogéneo.
Determinar posibles fuentes de amenaza o riesgo para la via.

La metodologia para el desarrollo del estudio debe incluir como minimo:

Reconocimientos detallados del terreno.

Investigacion / Adquisicion de informacién (Cartografica, Aero—fotografica, técnica,
cientifica, grafica y textual), en instituciones / entidades relacionadas.
Procesamiento de la informacién allegada en: Campo, Oficina / Laboratorio

De ser necesario se deberan plantear procesos de excavacion e instrumentacion

Los estudios y disefios deberan ser aprobados por la INTERVENTORIA y deberan ser
suficientes para realizar las recomendaciones geotécnicas de todas y cada una de las obras
a proyectar, asi como los tratamientos a los cortes y rellenos que genere el proceso
constructivo.

CONSIDERACIONES GENERALES
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El Gerente Estructurador y Desarrollador entregara los nodos mas importantes del Proyecto
en dibujo de 3D en medio magnético y fisico, ademas debe usar herramientas como las
fotografias aéreas, para mostrar los disefios del Proyecto.

También debe suministrar en medio magnético y fisico, la informacién durante el desarrollo
del proyecto para las diferentes presentaciones ante las entidades competentes y que sean
requeridos por el supervisor.

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera presentar una programacion de estudios
y disefios y trdmites realizados ante las diferentes entidades en un informe mensual de los
avances en los disefios.

PROYECTO INMOBILIARIO

Elaborar los estudios y disefios de detalle, arquitecténicos, técnicos y.complementarios,
incluyendo la gestion para la obtencién de permisos, autorizaciones, aprobaciones y
licencias de construccion y los espacios publicos aferentes en el area util e interna para la
construccion de los proyectos inmobiliarios de la manzana 10 y 22 de acuerdo con el Plan
de Implantacion.

Para desarrollar las edificaciones de las manzanas 10y 22, el Gerente Estructurador y
Desarrollador deberd como minimao realizar las siguientes actividades, sin perjuicio de las
demas que se identifiqguen en los lineamientos del presente documento:

- Estudios y Disefios

- Estudio de Suelos

- Estudio Bioclimatico

- Levantamientos topograficos

- Disefo Arquitectonico detallado, en concordancia con la nhormativa urbanistica y la
NSR10 y sus decretos reglamentarios

- Disefo Estructural en concordancia con la hormativa NSR10

- Estudio de movilidad vertical

- < Disenfo Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias

- Disefo.instalaciones Eléctricas

- Disefo Sistemas de Ventilaciéon

- Disefo de Sistemas de Redes Contra incendio

- Disefno‘de sistemas de seguridad y control

- Disefos Bioclimaticos

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera efectuar el tramite de la licencia de
construccion, cumpliendo con los anteriores requisitos y los que estipule la Curaduria
Urbana en el formato de Revision de Informacién de Proyecto, segiin normatividad vigente
al momento de la radicacion.
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El disefio debe contemplar desde el inicio parametros de construccion sostenible y en esa
medida también debera contar con un equipo de disefio interdisciplinario e integrado desde
la concepcion del proyecto, en el que se establezcan acciones que apunten al cumplimiento
de los siguientes criterios:

- Control contaminacion atmosférica: Garantizar la calidad ambiental exterior,
mediante el control de las emisiones atmosféricas y del ruido que se generan desde
la edificacién, durante su ciclo de vida.

- Materiales y técnicas constructivas: Utilizar materiales, té¢nicas constructivas y
tecnologias que minimicen la afectacion sobre la salud y los recursos naturales:

- Uso eficiente del agua: Minimizar las afectaciones que durante el ciclo de vida de
la edificacion se genera en la calidad y cantidad del recurso hidrico, y los riesgos de
inundacion.

- Uso eficiente de la energia: Minimizar eluso de energia durante el Ciclo de vida
de la Edificacion, mediante la implementacion de estrategias bioclimaticas, uso
eficiente de la luz natural, utilizacion de fuentes no convencionales de energia y el
apoyo de sistemas de control electrénico

- Manejo adecuado de residuos: Reducir el impacto que los residuos sélidos
derivados del Ciclo de vida de las Edificaciones, producen sobre el territorio,
mediante su minimizacién en la generacion, su conversibn en recursos
aprovechables y su adecuada disposicion final.

- Confort al interior del proyecto: Con el objetivo de disminuir el consumo
energético se deben realizar los disefios y las especificaciones técnicas del proyecto
atendiendo las recomendaciones de un estudio bioclimatico, asi como manejo de
Corrientes'de-Aire, aprovechamiento de la trayectoria solar.

8.1144PRESUPUESTO Y PROGRAMACION DE OBRA

Deberaincluirse el calculo de todas las actividades relacionadas en el presupuesto, con sus
respectivos analisis de precios unitarios, cantidades y rendimientos de acuerdo con las
condiciones de la zona identificadas en el estudio, ademas los costos de insumos ajustados
al mercado. Asi mismo debera realizar una proyeccion de la programacién de la obra en
MS Project de acuerdo con los rendimientos establecidos en los APU’s. Adicionalmente se
debe registrar la utilizacion de los recursos (Equipos, Recurso Humano) para la elaboracién
del correspondiente cronograma, utilizando el programa de control de obra conocido MS
Project.
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Se debe tener en cuenta, en la presentacion del informe final donde se relacionen los APU’s
y el presupuesto, los soportes necesarios y especificaciones técnicas que den total claridad
a la Empresa de la obtencion de los precios alli consignados, mediante un estudio de
mercado respectivo.

Adicionalmente, El Gerente Estructurador y Desarrollador debera suministrar los costos
directos, indirectos y la justificacion del factor prestacional incluidos en los presupuestos,
elaborados en los formatos suministrados por la Empresa para este procedimiento.

EQUIPO MINIMO ESTIMADO PARA ETAPA 2 - PREVENTAS

El Gerente Estructurador y Desarrollador para la ejecucion del-Contrato de Colaboracién
Empresarial debera garantizar que a través de la persona natural o juridica Consultor
contratado se dispondra del equipo minimo estimado para ejecucién de la Etapa 2 —
Preventas, para el desarrollo del proyecto, y los cuales deberan contar con los siguientes
requisitos minimos:

El equipo minimo de trabajo debera ser vinculado por el proponente seleccionado al
proyecto (persona natural o juridica Consultor), maximo tres (3) dias posterior a que sea
decretada la viabilidad técnica, juridica y financiera, como’ resultado de la Etapa 1 -
Estructuracion del proyecto y elaboracion de les Estudios y Disefios del Proyecto
Urbanistico e Inmobiliario.

PERSONAL

Coordinador de Ventas

Asesores de Ventas

Abogado. Especialista en Comercializacion de Unidades
Inmobiliarias
Publicista | Especialista en Comercializacion de Unidades
Inmobiliarias

NOTA: Este equipo minimo es el sugerido por la EMPRESA, sin embargo, no exime al
Gerente Estructurador y Desarrollador de contratar el personal que considere necesario
para la correcta ejecucion de la Etapa en desarrollo.

9. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO DE COLABORACION
EMPRESARIAL.

Las actividades previstas en el presente Contrato de Colaboracion Empresarial se
desarrollaran en la ciudad de Bogota D.C, y se entiende por lo tanto que es la misma ciudad
gue sera el domicilio contractual.
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El Gerente Estructurador y Desarrollador debera estar domiciliado en la ciudad de Bogotéa
D.C. Una vez legalizado el Contrato de Colaboracion Empresarial y asignado al supervisor
y/o interventor, se realizara un comité posterior a la firma del Acta de Inicio, entre El Gerente
Estructurador y Desarrollador y el supervisor y/o interventor del contrato por parte de la
EMPRESA, con el fin de determinar el inicio de las actividades y establecer protocolos para
la ejecucién del contrato, tales como dias de comité de seguimiento semanal, entrega de
informes de avance, y datos de contacto, asi como programacion de visitas a los predios
objeto del contrato con el fin de identificar situaciones en sitio y adelantarles estudios y
andlisis a los que haya lugar.

10. IMPACTO AMBIENTAL

El Gerente Estructurador y Desarrollador organizara los trabajos de tal forma que los
procedimientos aplicados sean compatibles no solo con los requerimientos técnicos
necesarios, sino con las disposiciones legales y reglamentarias sobre la minimizacion del
impacto ambiental, en forma previa a la iniciacion de las actividades respectivas. Se
buscard minimizar las entregas en papel, lo cual se dehe garantizar a partir de las
definiciones del Plan de Calidad aprobado. Asi mismo, se debera dar cumplimiento a los
protocolos de bioseguridad vigentes, de acuerdo con le definido en el Plan de Calidad.

11. NORMAS TECNICAS APLICABLES

Los procedimientos y metodologias, para llevar a cabo la elaboracion y entrega de los
productos y bienes derivades del Contrato de Colaboracion Empresarial, son
responsabilidad del ElI Gerente Estructurador y Desarrollador, quien debera seguir los
lineamientos establecidos-en. las normas vigentes aplicables; es responsabilidad de El
Gerente Estructurador y/Desarrolladory de los contratistas derivados investigar y conocer
la totalidad de las leyes y normas que rigen el presente proceso. Por lo anterior, en ningin
caso se exime a El Gerente Estructurador y Desarrollador de la verificacion y aplicacion de
la normativa legalvigente y no se hace responsable a la EMPRESA de la omision de alguna
de ellas esto/sin perjuicio de la obligatoriedad del cumplimiento por parte de El Gerente
Estructurador y Desarrollador de cualquier otra norma que se encuentre vigente al momento
de ejecutar las obligaciones a su cargo derivadas del Contrato de Colaboracion
Empresarial.

Principios

Los principios<que rigen estos lineamientos técnicos son de cardcter nacional y se
encuentran contenidos principalmente en la Norma Téchica Colombiana de Construccion
Sismo Resistente — NSR 10- los cuales son de obligatorio cumplimiento en el disefio y
construccion de proyectos de infraestructura a nivel nacional, asegurando asi adecuados
procedimientos de disefio y ejecucion de obras con altos indices de seguridad y calidad.
También obedecen a Normas Técnicas Colombianas y reglamentaciones tanto distritales
como nacionales, como parte de la complementacién a un sistema de requerimientos
técnicos de edificabilidad.
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Algunos lineamientos técnicos estan sujetos al lugar de implantacion del proyecto, por lo
gue no todos deben considerarse generales, sino que deben obedecer a una particularidad
segun los requerimientos y necesidades que obedecen al contexto del lugar de actuacién

del proyecto.

12. ACCESO A LAS ZONAS DE TRABAJO

El Gerente Estructurador y Desarrollador debera visitar el predio objeto.del presente
proceso con el fin de garantizar la incorporacion de todas sus condiciones técnicas en los
disefios y estudios técnicos desarrollados. Para tal fin debera coordinar oportunamente con
la EMPRESA teniendo en cuenta las condiciones de accesibilidad actual al" mismo. El
Gerente Estructurador y Desarrollador no podra invocar desconocimiento del lugar de
ejecucion, teniendo en cuenta que, en la documentacion del presente proceso, se encuentra

la ubicacion exacta del proyecto a desarrollar.

SOLICITANTE

Firma

Nombre: AMALIA MUNOZ NEIRA

Cargo: SUBGERENTE DE GESTION INMOBILIARIA

Nombre Cargo Dependencia Firma

Elabor6: Oscar Rall Pinto Celis Contratista Subgerencia de Desarrollo de Proyectos

Elabor6: Natalia Andrea.Garcia Florian | Contratista Subgergnma de Gestlc_)p Inmobiliaria -
Gerencia de Estructuracion de Proyectos

Revis6 . L . . L >

. Yolanda Zulima Vallejo Diaz Contratista Direccion de Gestion Contractual
(Contractual):
Revisé: Laura Bibiana Polania Ruiz Gerente 039-2 Subgerencia_de Gestion Inmobiliaria -

Gerencia de Estructuracién de Proyectos

Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma.
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JUSTIFICACION, DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA NECESIDAD QUE SE
PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION

Para el futuro proceso de seleccion LA EMPRESA presenta las condiciones
generales del proyecto, que deberan ser tenidas en cuenta por los futuros oferentes
para la presentacion de su oferta y la ejecucion del contrato.

ENTIDADES INVOLUCRADAS EN EL PROYECTO

1.1. Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C. - LA EMPRESA

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., en adelante LA
EMPRESA, es una empresa industrial y comercial del Distrito Capital, vinculada a la
Secretaria Distrital del Habitat, creada mediante Acuerdo Distrital 33 de 1999 y
posteriormente fusionada con Metrovivienda-mediante el Acuerdo Distrital 643 de
2016 del Concejo de Bogotéa, cuyo objeto misional, de conformidad con lo previsto
en el articulo 4° de este ultimo Acuerdo, es (...) identificar, promover, gestionar,
gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la/politica publica de desarrollo
y renovacion urbana de Bogota D:C.;y otros lugares distintos al domicilio de la
Empresa”.

De acuerdo con su objeto y naturaleza, LA EMPRESA desarrolla actividades
comerciales en competencia con el sector privado y/o publico, nacional o
internacional o en mercados regulados, razon por la cual se encuentra sometida a
las normas civiles y.comerciales del derecho privado y a su propio Manual Interno
de Contratacion,.de conformidad con lo establecido en el articulo 14 de la Ley 1150
de 2007, modificado por-el articulo 93 de la Ley 1474 de 2011.

Dentro de las actividades principales que componen el objeto misional de la
Empresa, segun los términos del referido Acuerdo Distrital No. 643 de 2016, se
encuentran, entre otras: “Gestionar, liderar, ejecutar, promover y coordinar,
mediante sistemas de cooperacion, integracién inmobiliaria o reajuste de tierras,
actuaciones urbanas integrales para la recuperacién y transformacién de sectores
deteriorados del suelo urbano, mediante programas y proyectos de desarrollo y
renovacion urbana en cualquiera de sus modalidades, y en general, de proyectos
estratégicos en cualquier clase de suelo de acuerdo con la politica del Sector del
Habitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente”, asi mismo
se encuentran comprendidas dentro de este “Vender, comprar, administrar,
construir, alquilar o arrendar inmuebles; promover y comercializar proyectos
inmobiliarios, realizar consultoria inmobiliaria, y demas actividades
relacionadas con el Sector Inmobiliario” (negrilla fuera del texto).

Mediante el Acuerdo 01 de 2016 “Por el cual se adoptan los estatutos de la
EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C.,
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Empresa Industrial y Comercial del Distrito CAPITAL”, la Junta Directiva establece
como una de sus facultades: “Ejecutar todos los actos, contratos y negocios juridicos
gue se relacionen directa o indirectamente con su objeto, o que faciliten su
ejecucion, asi como aquellos que permitan a la Empresa el ejercicio de sus derechos
y el cumplimiento de sus obligaciones y, en general, realizar todo tipo de actos y/o
contratos no prohibidos por la ley, y que sean utiles para el cumplimiento de los fines
de la Empresa.”

También se encuentra tiene entre sus funciones la de “Velar por el cumplimiento de
las normas urbanisticas, arquitecténicas y ambientales por parte de los
desarrolladores de los Proyectos promovidos por la entidad”, de acuerdo con lo
definido en el articulo 6 del mismo Acuerdo.

LA EMPRESA seréa la entidad convocante para efectos del presente Proceso de
Seleccion.

1.2. Convocatorias anteriores

El Patrimonio Autébnomo San Victorino Centro Internacional de Comercio
Mayorista, cuyo fideicomitente inicial es. LA EMPRESA, y cuya vocera y
administradora, en su momento, era FIDUCIARIA BOGOTA S.A, suscribe con
Union Temporal Urbe Capital el 2 de octubre de 2007 el contrato de gerencia de
EL PROYECTO, cuyo<objeto consistid en realizar la gestion administrativa,
comercial, financiera, técnica y..juridica del PROYECTO INMOBILIARIO
COMERCIAL en el sector de San Victorino.

En ejecucién de este contrato, se realizaron disefios urbanos, arquitecténicos,
actividades de comercializacibn y diversos ejercicios financieros (hoy
desactualizados) para el cumplimiento del objeto contractual; sin embargo, el
proyecto no alcanzé el punto de equilibrio y de factibilidad econdmica definitiva
establecido como requisito para el desarrollo de la fase operativa denominada inicio
de la construccién. Por este motivo, se dio por terminado de manera anticipada el
contrato de gerencia en los términos establecidos en el contrato fiduciario® y, por
tanto, se definié6 que el PROYECTO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA requeria reingenieria y un nuevo esquema de negocio.

Posteriormente, la JUNTA DEL FIDEICOMISO instruy6 a la Fiduciaria Bogota S.A.
para que, como vocera y administradora de EL FIDEICOMISO, contratara una

! Las erogaciones asociadas al contrato de gerencia de la UT Urbe Capital se incluyen dentro de
los costos asociados del proyecto a recuperar en el célculo del precio base de la presente
convocatoria.
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banca de inversion, con el objetivo de estructurar un nuevo modelo de negocio.

Como resultado de lo anterior, en el afio 2011 se procedi6 con la contratacion de
Equity Investment S.A. y State Business Group S.A.S, banca de inversion que
propuso la figura de Inversionista Constructor. EI modelo de negocio propuesto
tuvo que ser replanteado durante el afio 2012, para efectos de garantizar el
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Convenio Interadministrativo
1725 de 2007, suscrito entre LA EMPRESA vy el Instituto para la-Economia Social
— IPES -, donde se definié la entrega de areas construidas_dentro del proyecto
inmobiliario comercial, por las cuales el IPES igualmente realizé un aporte en el
Fideicomiso.

En virtud de lo anterior, el 16 de octubre de 2012 se dio curso al proceso de
licitacion en etapa de pre - términos, para la seleccién del Inversionista constructor.
Para este proceso, se modificé el nombre del proyecto en la Etapa 1 de la Manzana
22, que en adelante y para términos de esta convocatoria-se denominara “San
Victorino - Galeria de Comercio Popular’,?”; ademas, se incluyeron varios
condicionamientos para la venta de las unidades inmobiliarias resultantes y del
area denominada Recinto Comercial, para . ampliar la participacién de los
interesados en adquirir dichas unidades en el ANEXO COMERCIAL DE ESTE
PROCESO, ver ANEXO 2 Anexo Comercial Proceso 2012. Todo lo anterior,
concluy6 con la declaratoria de desierto del Proceso de Seleccién el 7 de diciembre
de 2012, en raz6n a que no hubo proponentes interesados.

En el afio 2013, la GerenciaGeneral de LA EMPRESA instruyé a las diferentes
direcciones de la entidad para que se realizara un analisis exhaustivo de las causas
gue ocasionaron la falta de proponentes en el proceso anterior, asi como del
modelo de negocio a.implementar, desde los componentes técnicos, comerciales,
juridicos y financieros. Del referido analisis, contenido en los numerales del 1.08 al
1.18 del'documento de los Estudios Previos del proceso en mencion, se determind
que el esquema de negocio mas conveniente para el PROYECTO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA y para LA EMPRESA, era el de
vinculara un Inversionista - Promotor Inmobiliario — Constructor al FIDEICOMISO,
con el propésito de enajenarle los activos fiduciarios que conformaban EL
FIDEICOMISO.

La Etapa 1 del proyecto de renovacién urbana “San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista”, esta ubicada
en la manzana 22 (torres B, C, D, Ey F), entre lacarrera 11 y la carrera 12 A, y entre las Calles 9 y 10 de la ciudad
de Bogota D.C
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La Junta del Fideicomiso, en el mes de septiembre de 2013, aprobd el nuevo
modelo de negocio, consistente en la vinculacion de un Inversionista - Promotor
Inmobiliario — 'Constructor, que adquiriera los derechos fiduciarios que
conformaban EL FIDEICOMISO. Asi mismo, ratifico la ejecucion de la Etapa 1 3de
la manzana 22 del proyecto denominado “San Victorino Centro Internacional de
Comercio Mayorista”, e instruyd a Alianza Fiduciaria S.A, .como vocera y
administradora de EL FIDEICOMISO (para ese momento, y actual fiduciaria
administradora del fideicomiso, como se expondra mas adelante)*, la publicacion
de las reglas de seleccion 002, correspondientes al nuevo Proceso de Seleccion.

En efecto, en el mes de octubre de 2013 se publicaron las reglas de seleccion 002,
para que, en igualdad de condiciones, se presentaran ofertas para la compra de
los derechos fiduciarios correspondientes a la Etapa 1 Manzana 22 del proyecto.
Sin embargo, dicha convocatoria fue declarada desierta el 5. de noviembre de 2013
al no contar con propuestas.

Posteriormente, en el afio 2018, se publico la INVITACION PUBLICA 12 DE 2018
cuyo objeto fue “DESARROLLAR EL PROYECTO URBANO INMOBILIARIO
COMERCIAL EN EL SECTOR DE SAN VICTORINO MEDIANTE LA
ENAJENACION DEL 100% DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS DE LA ERU Y
OTROS DERECHOS, EN-EL FIDEICOMISO SAN VICTORINO”. Como resultado
del proceso hubo declaratoria de desierto el 8 Julio de 2019 con motivo de que (...)
“ninguno de los proponentes cumplié con los requisitos habilitantes dentro del
proceso de Invitacion Publica No. 12 de 2018, y que a los mismos se les aplic
causal de rechazo, y se procede a declarar DESIERTO el proceso”.

Luego, en el afio 2019, se publicé la convocatoria ERU-IPRE-04-2019 cuyo objeto
fue “DESARROLLAR EL PROYECTO URBANO INMOBILIARIO COMERCIAL EN
EL SECTOR DE SAN VICTORINO MEDIANTE LA ADQUISICION DEL 100% DE
LOS DERECHOS FIDUCIARIOS QUE OSTENTA LA ERU EN EL FIDEICOMISO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, LO
CUAL INCLUYE LOS COMPROMISOS EN FAVOR DEL IPES DERIVADOS DEL
CONVENIO 1725 DE 2007, TODO LO ANTERIOR, DE CONFORMIDAD CON LOS
LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA CARTILLA ANEXA, LA CUAL HACE
PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE PROCESO DE SELECCION Y DEL
ACUERDO MARCO.”; invitaciébn que resulté en la terminacion anticipada del
proceso, en Agosto 29 de 2019, como consecuencia de las observaciones

3 Remitirse a la nota al pie No. 2

4 Remitirse al numeral 1.8 del presente documento
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presentadas, lo cual hizo necesario replantear aspectos relacionados con el
proceso de seleccién que permitiera el desarrollo del proyecto en pro de lograr dar
cumplimiento a los objetivos que se plantearon a través del mismo.

Persistiendo la necesidad e intencion de desarrollar el proyecto, en el mes de
septiembre de 2019, Alianza Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, instruida por LA EMPRESA como su fideicomitente,
procede a adelantar el proceso ERU- IPRE-06-2019° .cuyo objeto era
“SELECCIONAR UN FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR QUE.-SE VINCULE
AL PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO.INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA CUYA VOCERA ES ALIANZA FIDUCIARIA S.A., PARA
LA EJECUCION DEL PROYECTO URBANO INMOBILIARIO COMERCIAL EN EL
SECTOR DE SAN VICTORINO”. No obstante, y pese a que se recibi6é una oferta,
el proceso fue declarado desierto el 13 de diciembre de 2019, toda vez que el
oferente incurri6 en causal de rechazo, de conformidad con las condiciones
establecidas en los términos de referencia del mencionado proceso.

En el mes de Julio de 2021, la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C. publicé el proyecto de términos de referencia ERU
IPRE 05 2021; el proceso fue retirado posteriormente de la plataforma SECOP,
teniendo en cuenta que requirié ajustes’ estructurales como consecuencia de la
naturaleza y condiciones del proyecto.

1.3. Marco Normativo vigente y aplicable al proyecto

e Acuerdo 15 de 1998 ‘Por la cual se crea una Empresa Industrial y
Comercial del Distrito Capital, se le asignan las funciones de Banco de
Tierras y de Promocion de la Vivienda de Interés Social y se dictan otras
disposiciones”

e Acuerdo 33/de 1999 Concejo de Bogota, D.C. “Por el cual se crea una
Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital - Empresa de
Renovacién Urbana de Bogota, D.C.”

o Decreto 462 de 1998 “Por el cual se asigna el tratamiento especial de
Renovacion Urbana al sector comprendido por los barrios Santa Inés y
San Bernardo del centro de Santa Fe de Bogota, D.C.”

5 hitps://iwww.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=19-4-9922103
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Decreto Distrital 880 de 1998 “Por el cual se adopta el programa de
Renovacion Urbana paralarecuperacion del sector comprendido por los
barrios San Bernardo y Santa Inés y su area de influenciay se establecen
normas especificas para algunos de los sectores dentro del area de
Renovacion Urbana”.

Mediante el Decreto Distrital 880 de 1998, modificado y adicionado por el
Decreto Distrital 334 de 2000, se adopt6 el programa de Renovacién Urbana
para la recuperacién de los sectores San Bernardo, Santa Inés y su area de
influencia, y se establecieron normas especificas para el Sector Comercial de
San Victorino.

Decreto Distrital 213 de 2003 “Por el cual se dictan normas en relacién con
el Proyecto de Renovacion Urbana Tercer Milenio contenido en el
Decreto 880 de 1998”.

Mediante el Decreto Distrital 213 de 2003, modificado por el Decreto Distrital
239 de 2006, se dictan normas en relaciéon con el Proyecto de Renovacion
Urbana Tercer Milenio contenido en el Decreto 880 de 1998; en su articulo
primero sefala:

“ARTICULO PRIMERO.- Modificado por el Decreto Distrital 239 de 2006. La
asignacion efectuada a Metrovivienda mediante el Decreto 035 de 2003
comprende la ejecucion de los proyectos de generacion de espacio privado
de renovacién urbana del Proyecto Tercer Milenio contenidos en los articulos
6 y 7 del Decreto 880 y demas normas complementarias, es decir, el Centro
Comercial Metropolitano en las manzanas 3, 10 y 22 del Sector de Santa
Inés (Zona 2) y el-Proyecto Residencial de Renovaciéon en el denominado
Sector de San Bernardo, sujeto, este Ultimo, a la de factibilidad y
conveniencia que adelante la entidad.

PARAGRAFO PRIMERO. El articulo primero del Decreto 035 de 2003, debe
entenderse en el sentido que el nombre del Programa de Renovacion Urbana
es «Tercer Milenio», contenido en el Decreto 880 de 1998.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para efectos del presente Decreto, la ejecucion
comprende el desarrollo de todas las actividades preparatorias y necesarias
para la adquisicién, integracién inmobiliaria, englobe del nuevo suelo
generado, redesarrollo, rehabilitacion y comercializacién de la zona descrita
en el presente articulo.

La ejecucion de estos componentes podra realizarse directamente o a través
de la vinculacion de terceros en calidad de aportantes de predios o de
inversionistas en general. (...)"
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Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469
de 2003”. Bajo el cual se adopta el Plan de Implantacion vigente

El articulo 159 del Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento
Territorial-, estableci6 como fin de la Renovacion Urbana “propiciar un
reordenamiento de la estructura urbana de zonas estratégicamente ubicadas
de la ciudad que han perdido funcionalidad, calidad habitacional, presentan
deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el espacio libre o
el espacio edificado; zonas del suelo urbano que por procesos de deterioro
urbanistico y social se encuentran abandonadas y con un aprovechamiento
muy bajo en relacion con su potencial, asociado-a su ubicacion dentro de la
ciudad y a la disponibilidad de redes de comunicacién y servicios publicos”.

El articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 sefiala que los instrumentos de
planeamiento son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas
que permiten desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Decreto Distrital 239 de 2006 “Por medio del cual se reasigna una funcion
a la Empresa de Renovacidon Urbana de Bogota, inherente al desarrollo
del proyecto Centro Comercial Metropolitano y Proyecto Residencial de
Renovacion en el sector de San Bernardo”.

Mediante el Decreto Distrital 239 de 2006, modificado por el Decreto Distrital
422 de 2012, se reasigna una funcién a LA EMPRESA, inherente al desarrollo
del proyecto Centro Comercial Metropolitano y Proyecto Residencial de
Renovacion en el sector de San Bernardo.

Decreto Distrital 422 de 2012 “Por medio del cual se modifica el Decreto
239 de 2006 y se reasignan las funciones a la Empresa de Renovacion
Urbana de Bogota D.C y a la Empresa Metrovivienda de Bogota D.C.,
inherente al desarrollo del proyecto San Victorino Centro Internacional
de Comercio Mayorista — SVCICM - Manzanas 3, 10 y 22”.

Mediante el Decreto Distrital 422 de 2012, que modifica el Decreto 239 de
2006, se determina la competencia de Metrovivienda para el desarrollo de las
Manzanas 3 y 10, y para LA EMPRESA el desarrollo de la Manzana 22 del
Centro Comercial Metropolitano, en cuyo articulo primero y segundo
establece:

“ARTICULO PRIMERO. - Modificar el articulo primero del Decreto 239 de 2006
el cual quedara asi:

ARTICULO PRIMERO.- Reasignar las funciones para ejecutar los proyectos
del espacio privado de Renovaciéon Urbana del Proyecto Tercer Milenio,
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contenidos en los articulos 6 y 7 del Decreto 880 1998, y demas normas
complementarias, asi: a la Empresa Metrovivienda se le asigna la funcion para
ejecutar los proyectos en las manzanas 3 y 10 del Centro Comercial
Metropolitano, sector Santa Inés (Zona 2), y a la Empresa de Renovacion
Urbana, la funcion para ejecutar el Proyecto Residencial de Renovacion en el
denominado Sector San Bernardo, y el proyecto en la manzana 22 del Centro
Comercial Metropolitano.

ARTICULO SEGUNDO. - Modificar el articulo segundo_del Decreto 239 de
2006 el cual quedara asi:

ARTICULO SEGUNDO. - Corresponde a la Emprésa de Renovacion Urbana
de Bogota D.C., y a la Empresa de METROVIVIENDA de Bogota D.C., la
ejecucion, coordinacion, liderazgo y orientacidn de las acciones publicas
requeridas para el desarrollo del proyecto, para lo cual, las entidades
Distritales competentes colaboraran y participaran en este objetivo.”

Plan de Implantacién:

Es el instrumento que regula urbanisticamente el proyecto y tiene como
objetivo principal establecer las acciones especiales y operaciones para
garantizar el adecuado funcionamiento del uso de comercio de escala
metropolitana y mitigar los impactos urbanisticos negativos que genera en su
entorno inmediato,; asi como establecer las normas generales (usos), las
normas especificas (normas veolumétricas), definidas en). Esta adoptado
mediante la Resolucion 998 de 2009, modificada por la Resolucion 1110 de
2012, la Resolucion 366 de 2015 y la prérroga emitida por la Secretaria Distrital
de Planeacion mediante el comunicado con fecha 22 de Agosto de 2022, por
cuarenta y ocho meses (48) desde la fecha de ejecutoria del documento. Ver
Anexo 3. Resoluciones Plan de Implantacién

Mediante la Resolucion 998 de 2009, la Secretaria Distrital de Planeacion -
SDP, adopta el PLAN DE IMPLANTACION del Centro Internacional de
Comercio-Popular San Victorino. En la misma, se precisa la norma urbanistica
para las Manzanas 3, 10 y 22 del Sector 2 Santa Inés, y se autoriza la
implantacién del proyecto de comercio metropolitano sefialado en el Decreto
Distrital 880 de 1998, definiendo sus usos principales y complementarios, las
medidas de mitigacion de posibles impactos urbanisticos negativos, y se tiene
como marco normativo previo a la expedicién de licencias urbanisticas, segun
los dispuesto en el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto
Distrital 1119 de 2000. Ver ANEXO 3. Resoluciones Plan de Implantacién

Posteriormente, mediante Resolucion 1110 de 2012, la SDP procede a
modificar la Resolucién 998 del 2009, con el objeto de: i. ajustar el cronograma
de ejecucion, para que en adelante el pretendido proyecto inmobiliario se
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realice en dos etapas con plazos de 48 meses y 36 meses respectivamente; y
ii. precisar el uso de vivienda en la norma urbana autorizada para el sector,
incluyendo la vivienda como uso complementario; lo anterior, quedando
vigentes las demds disposiciones sefialadas en la Resolucion 998 de 2009.
Ver ANEXO 3. Resoluciones Plan de Implantacion

Mediante Resolucion 0366 de 2015, la SDP modifica la Resolucién 998 del
2009 y la Resolucion 1110 de 2012, la cual para todos los efectos constituye
el marco normativo actual del proyecto inmobiliario, de‘tal suerte que las
licencias de construccién que se expidan para el desarrollo‘del proyecto
inmobiliario, en vigencia del Plan de Implantacion, se.deben expedir bajo el
marco juridico conformado por las Resoluciones 0063 de 2005, 998 de 2009,
1110 de 2012 y 0366 de 2015. Ver ANEXO 3. Resoluciones Plan de
Implantacion

Uso Principal Comercio de Escala Metropolitana

Servicios Empresariales — Tipo Logistica — Esc.
Metropolitana

Servicios Empresariales = Tipo Financieros — Esc. Urbana

Servicios Personales — Tipo Profesionales Técnicos
Especializados — Esc. Zonal

Servicios Personales — Tipo Alimentarios — Esc. Zonal

Usos

, Servicios Personales — Tipo Servicios de Diversién y
Complementarios

Esparcimiento — Esc. Urbana

Servicios Personales — Tipo Parqueaderos — Esc. Urbana

Servicios Urbanos Basicos — Tipo Administracion Publica —
Esc. Urbana y Zonal

Servicios de Alto Impacto — Tipo Diversién y Esparcimiento
— Eventos temporales y espectaculos en predios
privados — Esc. Metropolitana

Tabla 1 — Usos Permitidos para el Desarrollo
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MZ PROYECTO LO Le MAX. EDIFI CABI':;: EAD MAX. PISOS MAX |ESTACIONAMIENTOS
INMOBILIARIO M2
COMERCIAL Norma Plan de Implantacién (Si permite sdtanos)

- Priv.190
- Publ. 672
- Motos 158

10 19.310,64 0,67 4,5 12.938 B86.898 12| - Bici. 431
- Discap. 35
- Cargue b

92.290 )

- Taxis 32
- Priv. 17
- Puhb. 70

22 3.594,65 0,25 1,5 899 5.392 6| - Motos 16
- Bici. 52
- Discap. 4

Incluye drea requerida IPES
Convenio 1725 de 2007

Tabla 2 — Edificabilidad de la Norma
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1.4. Licencias Urbanisticas
1.4.1 Manzana 22

Resolucion 16-4-0186 de 2016 “Por la cual se aprueba el PROYECTO
URBANISTICO y se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
desarrollo, para el desarrollo denominado SAN VICTORINO - GALERIA DE
COMERCIO POPULAR (MANZANA 22), a desarrollarse en los  predios con
nomenclatura urbana CL 9 12 56 (ACTUAL) y KR 11 9 57 (Actual), objeto del Plan
de Implantacion denominado “CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
POPULAR SAN VICTORINO”.

Resolucién 18-4-0304 de 2018 “Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de desarrollo, para el desarrollo denominador SAN VICTORINO —
GALERIA DE COMERCIO POPULAR (MANZANA 22), a desarrollarse en los
predios con nomenclatura urbana CL 9 12 56 (ACTUAL) y KR 11 9 57 (Actual),
objeto del Plan de implantacién denominado ‘CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO POPULAR SAN VICTORINO”.

Es la Resolucion 18-4-0304 de 2018 “Por.a cual se concede prérroga el término de
vigencia de la Licencia de Urbanizacién No. RES 16-4-0186 de febrero 16 de 2016,
expedida por la Curadora Urbana 4 de Bogota D.C., Arquitecta ADRIANA LOPEZ
MONCAYO, para los predios ubicados en la KR 11 9 57 y CL 9 12 56 (Actuales),
perteneciente a la Localidad de Santafe.”

Resolucion 11001-4-19-1040 de 2019 “Por la cual se concede prérroga de la
Licencia de Urbanizacion, expedida mediante Resolucién No. RES 16-4-0186 de
febrero 16 de 2016, expedida por la Curadora Urbana 4 de Bogota D.C., Arquitecta
ADRIANA LOPEZ MONCAYO, para el proyecto urbanistica denominado SAN
VICTORINO - GALERIA DE COMERCIO POPULAR (MANZANA 22), a
desarrollarse en los predios ubicados enla CL 9 12 56 y KR 11 9 57 (Actuales), de
la Localidad de Santafé”.

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-4-21-0483 de 2022 “Por el cual se concede
Revalidacion de la licencia de Urbanizacion Resolucion No. RES 16-4-0186 de
febrero 16 de 2016, expedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogota
D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO para el proyecto urbanistica denominado
SAN VICTORINO - GALERIA DE COMERCIO POPULAR (MANZANA 22), a
desarrollarse en los predios ubicados enla CL 9 12 56 y KR 11 9 57 (Actuales) EN

6 Los predios afectos se encuentran descritos en el numeral 1.6.1 del presente documento
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LA Localidad de Santa Fe de la ciudad de Bogota D.C.” y que define una vigencia
hasta el 8 de Marzo de 2023.

Las modificaciones necesarias para la Licencia de la Manzana 22 seran realizadas
por parte de la EMPRESA y el tramite se entregara al GERENTE
ESTRUCUTEADOR Y DESARROLLADOR en el estado en el que se encuentre su
avance al momento de la adjudicacion del proceso.

1.4.2 Manzana 10

La Manzana 10 no cuenta con Licencia de Urbanismo y se encuentra en tramite de
solicitud por parte de la EMPRESA y el tramite se entregara al GERENTE
ESTRUCUTEADOR Y DESARROLLADOR en el estado en el que se encuentre su
avance al momento de la adjudicacion del proceso.

1.5. Descripcion del proyecto SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA

La informacion relacionada a continuacion, hace parte del ANEXO TECNICO en el
capitulo Descripcién del proyecto SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, adjunto a este documento. Esta informacion debe ser
tenida en cuenta por el proponente para el'cumplimiento de las especificaciones del
PROYECTO y las obligaciones asociadas al cumplimiento del alcance del objeto a
contratar. A continuacion; se incluyen las generalidades del proyecto.
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151 Localizacion

El proyecto de renovacion urbana se localiza en Santa Inés, un barrio del centro
histérico de Bogota, con reticula ortogonal conformada por calles y carreras.
Ubicado en la UPZ 93 Nieves, Sector F - San Victorino, el area a desarrollar

llustracion 1 - Localizacién general Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C

corresponde a las manzanas numero 10 y 22 de dicho barrio, con un area
aproximada de 2,4 ha, situadas entre la Carrera 11 (oriente) y la Carrera 13
(occidente) y entre la calle 9 (sur) y la calle 10 (norte).

1.5.2 Generalidades

El desarrollo urbano de este sector estuvo fuertemente determinado por la apertura
de las carreras 10 (Av. Fernando Mazuera) y 14 (Av. Caracas), y de las calles 6 (Av.
Comuneros) y 13 (Av. Jiménez), y ademas, para comienzos del siglo XXI, por la
intervencion urbana que concluy6 con la construccion del Parque Tercer Milenio,
llevandolo a constituirse en una pieza aislada en muchos aspectos del resto del
centro de la ciudad.
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El proyecto de Renovacion Urbana a desarrollar se fundamenta bajo tres ideas
basicas:

i.El espacio publico y/o el espacio abierto urbanos como ordenador de la
propuesta urbano — arquitecténica.,

ii.La escala metropolitana del centro comercial, y
iii.El concepto de comercio popular mayorista.

Se pretende que este proyecto tenga un aporte de gran impacto en la dimension
urbana y en la arquitectdnica de todo el sector; esta vision integral implica valorar
positivamente todas las formas del comercio, las actividades econdémicas de la
Zona, y sus condiciones particulares de desarrollo, para proponer el tipo de espacios
urbanos y arquitectonicos que sea el idéneo para la operacion comercial, que se
conecte con la estructura urbana del entorno, y que propongaun centro de comercio
gue corresponda al impacto metropolitano de la actividad econémica del sector.

El proyecto busca la generacion de mayor valor del sector por las transformaciones
urbanas de los ultimos afios en el centro de la ciudad. Proyectos como el Parque
Comercial y Residencial Victoria, los Planes Parciales San Bernardo y Voto Nacional
— la Estanzuela, actualmente en desarrollo; o la reciente reforma del Parque Tercer
Milenio, hacen realidad el cambio que se esta dando en la zona con oferta de
viviendas nuevas, equipamientas y areas verdes, y la ponen en valor, ofreciendo
una mezcla de usos importante para el entorno de este proyecto.

De acuerdo con-el Plan de Desarrollo 2020-2024 en su Propésito 2 “Cambiar
nuestros habitos de vida para reverdecer a Bogota y adaptarnos y mitigar el cambio
climatico para la consolidacién de una ciudad sostenible”, se promueve intervenir
integralmente estas areas estratégicas de Bogota, teniendo en cuenta las dinamicas
patrimoniales, ambientales, sociales y culturales, con el aumento de la oferta de
espacio publico y areas verdes. Las edificaciones en general, y mas adn las de la
magnitud de este centro comercial, deberan acogerse a este propdésito,
implementando_-soluciones de disefio y constructivas que incluyan criterios de
sostenibilidad ambiental, para reducir el consumo energético, con mecanismos de
ventilaciéon e iluminacion natural, reciclaje de aguas lluvias y ahorro en el consumo
de agua potable, cumpliendo asi objetivos claros de desarrollo sostenible vy
disminucion de produccion de gases efecto invernadero.

El proyecto estad ubicado en uno de los escenarios urbanos mas importantes y
significativos de Bogota e impactados por el sistema Transmilenio; un sector que a
lo largo del tiempo ha adquirido multiples formas y funciones, y se ha convertido en
una zona comercial con una alta afluencia de personas y como el referente mas
grande de comercio mayorista del pais. Dentro de los proyectos que también
adelanta la administracion para el cumplimiento del objetivo de la renovacion de este
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territorio y que se encuentran en la zona se destacan: i) la renovacion del Parque
Tercer Milenio, ii) el Plan Parcial de San Bernardo (iii) el desarrollo del Centro
Comercial San Victorino, iv) la Primera Linea del Metro de Bogota, v) el proyecto de
Ministerios del Gobierno Nacional, vi) el proyecto del Bronx Distrito Creativo, vii) la
nueva sede Bronx Centro de Talento Creativo, viii) la nueva Sede Administrativa de
la Alcaldia Local de Martires, entre otros.

6 TRONCALES TM
o METRO
I ——

' PROYECTOS ERU

SAN VICTORINO

SAN BERNARDO

VOTO NACIONAL

SAN JUAN DE DIOS

ESTACION METRO 26

llustracion:2 - Localizacién proyectos programa de renovacion

Asi, la dinAmica comercial del sector hace que actualmente persista una alta
demanda por locales comerciales, lo cual, frente a una oferta menory mas limitada
aun en las calidades propias de este proyecto, ha hecho que este lugar se
posicione como un punto excepcionalmente rentable para aquellos inversionistas
interesados, tanto en comercializar y construir el CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, como para aquellos usuarios finales interesados en
adquirir o tomar en arriendo un local comercial donde vender sus productos al mayor
o al detal, o donde prestar los servicios complementarios a la actividad de estos
comerciantes.

Para confirmar el interés por este proyecto, durante el afio 2021 la EMPRESA
adelanto diferentes acciones de acercamiento con el mercado potencial y con
algunos actores que han expresado su interés en el proyecto, las cuales confluyeron
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en una ronda de socializacion, que registr6 mas de 120 personas conectadas y
cerca de 60 registros de manifestacion de interés y solicitud de informacion.

Asi, el proyecto de Renovaciéon Urbana busca que el CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA reconozca la vocacion comercial del sector y la
consolidacion de la zona de San Victorino, aportando en accesibilidad, nuevas y
mejores condiciones de espacio publico, areas de equipamientos que generan a
futuro mejoras para la comunidad, entre otros; ademas, es un proyecto pensado
para beneficio de la ciudad y orientado a la participacion de todos los actores de la
zona. Aqui confluirdn fabricantes, empresarios y comerciantes, en un espacio donde
miles de clientes podran encontrar variedad de productos, organizados en varias
categorias comerciales.

1.6. Predios afectos o BIENES INMUEBLES DE INVERSION y
antecedentes adquisicion

1.6.1 Antecedentes de adquisicion predial

Motivo de utilidad publica expropiacion predios por parte del IDU - adquisicién
predios paralas MZ 3, 10 y 22 Sector Santa Inés San Victorino.

El Decreto Distrital 213 de 2003, en su parte considerativa, afecta los predios objeto
del proyecto a la utilidad publica.cuando sefala:

“Que los predios que integran la Manzana 22 del Barrio Santa Inés, tanto
los adquiridos por el IDU como los que estan en proceso de adguisicidn,
se _encuentran_afectos a la ejecucion _del Programa Tercer Milenio vy
forman parte del espacio privado de renovacién urbana del Programa
Tercer Milenio v, por tanto, deben ser transferidos a Metrovivienda. Que
de conformidad con su acuerdo de creacidon, Metrovivienda tiene las
funciones de banco de tierras v, en esa medida, puede incorporar los
terrenos que adquiera a cualquier titulo.” (Negrilla y subrayado fuera de
texto).

“ARTICULO PRIMERO.- La asignacién efectuada a Metrovivienda mediante el
Decreto 035 de 2003 comprende la ejecucion de los proyectos de generacion de
espacio privado de renovacion urbana del Proyecto Tercer Milenio contenidos en los
articulos 6 y 7 del Decreto 880 y demas normas complementarias, es decir, el Centro
Comercial Metropolitano en las manzanas 3, 10 y 22 del Sector de Santa Inés (Zona
2) y el Proyecto Residencial de Renovacion en el denominado Sector de San
Bernardo, sujeto, este Ultimo, a la evaluacién de factibilidad y conveniencia que
adelante la entidad.
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PARAGRAFO PRIMERO. El articulo primero del Decreto 035 de 2003, debe
entenderse en el sentido que el nombre del Programa de Renovaciéon Urbana es
«Tercer Milenio», contenido en el Decreto 880 de 1998.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para efectos del presente Decreto, la ejecucion
comprende el desarrollo de todas las actividades preparatorias y necesarias para la
adquisicién, integracion inmobiliaria, englobe del nuevo suelo generado,
redesarrollo, rehabilitacion y comercializacion de la zona descrita en el presente
articulo.

La ejecucion de estos componentes podra realizarse directamente o a través de la
vinculacion de terceros en calidad de aportantes de predios o de inversionistas en
general.

PARAGRAFO TERCERO. El IDU continuaré con el desarrollo de los procesos
de adquisicién de los inmuebles de la Manzana 22 que viene adelantando hasta
la obtencion de los titulos, salvo que, de mutuo acuerdo con Metrovivienda, se pacte
su fransferencia en una etapa anterior.” (Negrilla y subrayado fuera de texto).

“ARTICULO SEGUNDO. - . El IDU y Metrovivienda adelantaran los tramites que
sean necesarios para entregar y recibir los estudios de factibilidad, prefactibilidad,
los analisis juridicos, técnicos y los demas documentos relacionados con el proyecto,
como son, entre otros los estudios de titulos, los avaltios y el censo social.” (Negrilla
y subrayado fuera de texto).

“ARTICULO CUARTO. - La Secretaria de Hacienda Distrital coordinar las tareas
requeridas para transferir los diferentes recursos para el desarrollo del Proyecto, asi
como las futuras acciones a que haya lugar para la financiacién de las actividades
asignadas a Metrovivienda en el marco de la ejecucion de los proyectos de
generacién de espacio privado de renovacion urbana del Proyecto Tercer Milenio a
los que se refiere el presente Decreto.” (Negrilla y subrayado fuera de texto).

Y en los articulos de su parte resolutiva, ademas, establece las acciones que deben
acatar entidades publicas como el IDU, Metrovivienda, y la Secretaria de Hacienda
Distrital para su puesta en marcha, con lo cual queda claro que se asignan esas
acciones porque el proyecto de Renovacion Urbana Tercer Milenio es de interés
publico.y de utilidad social. Tiendo en cuenta que el Decreto 880 de 1998 se enmarca
en lo contemplado en el paragrafo primero, del articulo 61 de la ley 388 de 1197.

“PARAGRAFO 1.-... Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le
descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la
adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucién de valorizacion; segin sea del caso.
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ARTICULO 61.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria.
Ley 388 de 1997 - de Ordenamiento Territorial”

Para efectos de la condicion del derecho preferente a expropietarios a que hace
referencia posteriormente este documento, se entiende que se trata de un derecho
en cabeza de aquellos propietarios de inmuebles situados en las manzanas 10 y 22
gue fueron objeto de adquisicidn por parte del IDU, con el objeto de cumplir con las
disposiciones previamente citadas. (La base de expropietarios (ANEXO 8) sera
entregada al adjudicatario al momento de la suscripcion del contrato, para dar
cumplimiento a las obligaciones de la Etapa 2 -Preventas, informacién que se
suministra con base en los criterios de reserva y confidencialidad).

1.6.2 Predios afectos

La totalidad de los predios incluidos en.las manzanas 10y 22 se encuentran
cobijados por el Plan de Implantacién.aprobado, y son afectos al desarrollo del
Centro Internacional de Comercio Mayaorista; no obstante, su inclusion efectiva
en el proyecto estara sujeta al estado relacionado a continuacion:

T

llustracion
Predios

afectos
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Manzana 22:
La manzana 22 esta conformada por un total de 8 predios, para un area predial
total aproximada de 20.445,03 m2:
MANZA MATRIC DIRECCION
NA ULA CHIP CATASTRAL PROPIETARIO
22 50C- AAA0233ZE CL91140 DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA PARA EL FONDO
1390100 CN ROTATORIO DE VALORIZACION
22 50C- AAAO0030R CL91122 ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
1113780 HXS AUTONOMO FIDEICOMISO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.
22 50C- AAA0223T CL91138 ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
331319 JFZ AUTONOMO FIDEICOMISO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.
22 50C- AAAO0030R CL 91148 ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
182695 JDE AUTONOMO FIDEICOMISO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.
22 50C- AAA0249B CL 91256 ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO SAN VICTORINO
1934285 NUH CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA
22 50C- AAA0249D KR 11957 ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISO SAN VICTORINO
1934237 FKC CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA
22 50C- AAA0030R KR 119 03 FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y
167094 HUH LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO
22 50C- AAAO0030RL KR 119 07 FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y
195737 AW LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO

Tabla 3 - Predios afectos Manzana 22

Los 5 predios resaltados en negrita en la tabla anterior cuentan con
un area aproximada de 19.310,64 m2, y actualmente estan
fideicomitidos en el Patrimonio Autonomo San Victorino Centro
Internacional de. Comercio Mayorista.

Los 2 predios identificados con las direcciones CL 9 1256 y KR 11
9 57 estan incluidos en la Licencia de Urbanismo ejecutoriada y
vigente (ver Anexo 4. Resoluciones Licencias Urbanismo MZ22-
Licencia Urb 4 MZ 22 Acto Administrativo No. 11001-4-21-0483 de
2021).
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Tabla 2 - Predios fideicomitidos Manzana 22

Matricula: 50C-1934285 Direccion cata al: KR 11957
Direccion catastral: CL 9 12 56

Matricula: -1934237

- Los 3 predios identificados ionesCL 91122, CL911

38 y CL 9 11 48 son sujeto d
licencia de urbani igente
edificabilidad por

deben ser incluidos en la

. el o M - ) ' 0223TIFZ

Chip: AAAOO30RHXS Matricula; 50C-331319

_ Matricula: 50C-1113780 Direccién catastral: CL 9 11 38
Direccion catastral: CL 9 11 22
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Chip: AAADO30RJDE
Matricula: 50C-182695
Direccion catastral: CL 9 11 48

- Los 2 predios identificados con la direccion (KR11903)y (KR 119
07) asi mismo, generan edificabilidad de acuerdo con lo definido en
el Plan de Implantacién, y podran ser incluidos en el desarrollo una
vez finalice el proceso juridico en.el que se encuentran; por lo tanto,
seran también sujeto de aporte al-adjudicatario. Estos predios se
encuentran en titularidad de la. Sociedad de Activos Especiales —
SAE - FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION SOCIAL
Y LUCHA .CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO, y sobre ellos se
adelanta un proceso de gestion liderado por el IDU, para su
incorporacion-al desarrollo del proyecto.

Paragrafo Primero: En caso de que el proceso de incorporacion al
proyecto resulte en la transferencia de los predios al PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, estos serdn desarrollados por el
adjudicatario, conforme lo estipulado en el presente proceso de
seleccion.

Paragrafo Segundo: El ambito del proyecto deberd contener
saneamiento predial previo a la obtencion de las Licencias de
Urbanismo, si los predios no fueren aportados al PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, el adjudicatario no tendra
responsabilidad en el desarrollo de los mismos, por tanto, las areas
que no se encuentren deberdn ser excluidas del area total del
PROYECTO.

Tabla 4 — Predios SAE pendientes a incorporar al proyecto
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Chlp: AAAQ030RHUH Matricula: 50C-195737
Matricula: 50C-167094 Direccion catastral: KR 11 9 07

Direccién catastral: KR 11 9 03

Mento Mediante Resolucion 1799 de 18 de marzo de 2022 (ANEXO
8. Listas de bienes Inmuebles — Expropietarios, que se entregara
exclusivamente al adjudicatario posterior a la firma del contrato), el
IDU realiz6 la transferencia del predio identificado con la direccion
CL 9 11 40 a favor dela ERU. Dicha transferencia quedo
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria (ANEXO
8. Listas debienes Inmuebles — Expropietarios, que se entregara
exclusivamente al adjudicatario posterior a la firma del contrato). Se
encuentra pendiente la entrega material del inmueble y esta siendo
coordinada por la EMPRESA.

Chip: AAA0233ZECN
Matricula: 50C-1390100
Direccién catastral: CL 9 11 40
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Manzana 10:
La manzana 10 esta conformada por un total de 4 predios, para un area predial
total aproximada de 3.594,65 m2, y su Licencia de Urbanismo se encuentra en
proceso de solicitud por parte de LA EMPRESA:
MANZANA MATRICULA CHIP DIRECCION PROPIETARIO
CATASTRAL
1] MANZANA 10 50C-1884820 AAA02420PJZ KR 139 04 METROVIVIENDA EMPRESA
INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL
DISTRITO CAPITAL
2 MANZANA 10 50C-1884819 AAA02420PHK KR 139 70 MAYORISTA NIT. 830053812-2 ALIANZA
FIDUCIARIA'S.A. NIT. 860531315-3
COMO VOCERA'Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO
3 MANZANA 10 50C-1884822 AAA02420PKC DG 9BIS 12A 71 METROVIVIENDA EMPRESA
INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL
DISTRITO CAPITAL
4 MANZANA 10 50C-1884821 AAA02420PFZ KR 12A 981 METROVIVIENDA EMPRESA

INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL
DISTRITO CAPITAL

Tabla 5 - Predios afectos Manzana 10

El predio identificado conda direccion KR 13 9 70 actualmente esta
fideicomitido en el Patrimonio Autbnomo San Victorino Centro
Internacional de Comercio Mayorista, y es sujeto de aporte al
adjudicatario del presente proceso de seleccién. Una vez se haya
desarrollado las Etapas 1, 2 y 3 descritas en el Alcance del presente
documento (numeral 2.3.1, 2.3.2y 2.3.3)
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Chip: AAA02420PHK
Matricula: 50C-1884819
Direccion catastral: KR 139 70

Los 3 predios identificados con las direcciones (KR 13 9 04), (DG 9
BIS 12A 71) y (KR 12A 9 81) corresponden a zonas de cesion del
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urbanismo de la Manzana 10, y se encuentran en titularidad de la
EMPRESA. Estos predios, al ser parte de desarrollo integral del
proyecto, son sujeto de tramite de las licencias urbanisticas
correspondientes, y el urbanizador responsable debera realizar la
gestién que corresponda a fin de ejecutar las obras y entregarlas
debidamente a las entidades distritales correspondientes, en las
condiciones que éstas exigen. En este sentido, la EMPRESA, como
titular de los inmuebles, debera entregar en comodato precario para
ejecucion de obras y otorgar poder para los tramites urbanisticos,
en virtud de las condiciones contractuales establecidas con el
adjudicatario del proceso.
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Chip: AAA02420PJZ
Matricula: 50C-1884820
Direccién catastral: KR 13 9 04
CESION VIAL 1

Matricula: 50C-1884822
Direccion catastral: DG 9 BIS 12A 71
CESION PARA RED DE ALCANTARILLADO SUR - BOX
CULVERT SUR

Chip: AAA02420PFZ
Matricula: 50C-1884821

Direccion catastral: KR 12A 9 81

CESION PARA RED DE ALCANTARILLADO

ORIENTAL - BOX CULVERT ORIENTAL
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A continuacion, se relaciona el resumen de los predios mencionados anteriormente

y que son sujeto de gestion del oferente que resulte seleccionado:

UBICACION

MATRICULA

CHIP

DIRECCION
CATASTRAL

PROPIETARIO

MANZANA 22

50C-1390100

AAA0233ZECN

CL91140

DISTRITO ESPECIAL DE
BOGOTA PARA EL FONDO
ROTATORIO DE
VALORIZACION

MANZANA 22

50C-1113780

AAAO030RHXS

CL91122

ALIANZA FIDUCIARIA S.A
COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA.

MANZANA 22

50C-331319

AAA0223TIFZ

CL91138

ALIANZA FIDUCIARIA S.A
COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA.

MANZANA 22

50C-182695

AAAO0030RJDE

CL91148

ALIANZA FIDUCIARIA S.A
COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA.

MANZANA 22

50C-1934285

AAA0249BNUH

CL91256

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMISO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE

COMERCIO MAYORISTA

MANZANA 22

50C-1934237

AAA0249DFKC

KR 119 57

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMISO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE

COMERCIO MAYORISTA

MANZANA 22

50C-167094

AAA0030RHU
H

KR 119 03

FONDO PARA LA
REHABILITACION, INVERSION
SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL

CRIMEN ORGANIZADO

MANZANA 22

50C-195737

AAAO030RLA
W

KR 11 9 07

FONDO PARA LA
REHABILITACION, INVERSION
SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL

CRIMEN ORGANIZADO

MANZANA 10

50C-1884820

AAA02420PJZ

KR 139 04

METROVIVIENDA EMPRESA
INDUSTRIAL Y COMERCIAL
DEL DISTRITO CAPITAL

MANZANA 10

50C-1884819

AAA02420PHK

KR 139 70

MAYORISTA NIT. 830053812-2
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.
860531315-3 COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO

MANZANA 10

50C-1884822

AAA02420PKC

DG 9 BIS 12A
71

METROVIVIENDA EMPRESA
INDUSTRIAL Y COMERCIAL
DEL DISTRITO CAPITAL

MANZANA 10

50C-1884821

AAA02420PFZ

KR 12A 9 81

METROVIVIENDA EMPRESA
INDUSTRIAL Y COMERCIAL
DEL DISTRITO CAPITAL
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1.6.3 Contrato de arrendamiento contenedores

La Empresa de Renovacién Urbana (hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.) como propietaria del suelo de la Manzana 22, estructuré un
proyecto temporal asociado al Mobiliario Urbano tipo contenedor con el fin de
revitalizarla, generando las condiciones propicias para el desarrollo digno de las
actividades de comercio popular del sector, sin que esta alternativa sustituya el
desarrollo del Proyecto Inmobiliario aprobado por la norma que rige el mismo
(construccion de un centro comercial de economia popular).

La instalacion del mobiliario tipo contenedor es temporal, y se enmarca en el
desarrollo del Plan Maestro de Espacio Publico (normas contenidas en los articulos
29y 30 del Decreto Distrital 215 de 2005, modificado por el Decreto Distrital 527 de
2014), el cual establece como unas de las operaciones estratégicas de gestiéon
econdmica del Plan Maestro de Espacio Publico, las “Operaciones integrales de
recuperacion del espacio publico y revalorizaciéon. de inmuebles privados”, e
incorpora como uno de sus aspectos basicos las acciones de: “(...) Disenar y
desarrollar la construccion del mobiliario de la Red Publica, de los espacios analogos
o los centros comerciales populares donde se localizaran los vendedores informales
en proceso de organizacion. (...)".

En el articulo 30 del citado Decreto Distrital, en relacion con las operaciones de
construccion de espacios analogos y conexos con el espacio publico se establece
que estas comprenden “(...) el diseno, la construccion, la gestiéon inmobiliaria y la
ejecucion del programa de ventas en.los espacios analogos, centros comerciales
populares, recintos feriales .y similares, con el proposito de mejorar el
aprovechamiento del suelo, elevar la calidad del parque inmobiliario en zonas
amenazadas por fendmenos de deterioro urbanistico, y generar localizaciones
alternativas para vendedores informales en proceso de organizacion. (...)".

Es asi/como, a partir de la modificacion del Plan de Implantacién - Resolucion 0366
del 10 de abril de 2015 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién, se ajusté
el cronograma de ejecucion del Plan de Implantaciéon del Centro Internacional de
Comercio Mayaorista San Victorino; en consecuencia, para dar cumplimiento con el
mismo se hizo necesaria la inclusion en la Fase Preoperativa de la implementacion
de un proyecto temporal que contemplé la construccién de las obras de espacio
publico.correspondientes a la Manzana 22 del barrio Santa Inés, en concordancia
con lo establecido en las Resoluciones 063 de 2005, 026 de 2013 y 0366 de 2015,
y las demas normas que los modifiquen; asi como también el suministro, disefio,
desarrollo e instalacion del mobiliario para espacios analogos, espacios conexos y
demas éareas Uutiles de los predios privados localizados en la Manzana 22 del barrio
Santa Inés en el marco de lo establecido en los articulos 29, 30 y 45 del Decreto
Distrital 215 de 2005 modificado por el Decreto Distrital 527 de 2014 (Plan Maestro
de Espacio Publico), que hace parte del Proyecto San Victorino.
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En este sentido, es pertinente resaltar que, la instalaciéon del mobiliario tipo
contenedor efectivamente es de forma temporal y se enmarca en el desarrollo del
Plan Maestro de Espacio Publico (normas contenidas en los articulos 29 y 30 del
Decreto Distrital 215 de 2015), el cual establece como unas de las operaciones
estrategias de gestion econdmica del Plan Maestro de Espacio Publico las
“Operaciones integrales de recuperacion del espacio publico y revalorizacion de
inmuebles privados”.

En esta nueva conceptualizacion, el espacio analogo y el espacio conexo se
convierten en piezas de contacto e imagen urbana de las areas comerciales.con la
ciudad, son piezas de complemento, ensamble y articulacién entre lo privado y lo
publico.

Ahora, de acuerdo con la reactivacion econoémica y las necesidades propias del
sector terciario de bienes y servicios, particularmente en la temporada decembrina
de la vigencia 2020, la Empresa de Renovaciény Desarrollo Urbano de Bogota D.C.,
en el marco de los principios de seleccién objetiva y pluralidad de oferentes, aperturé
el proceso PA SV-01-2020
(https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/OpportunityDetail/Index?noticeU
ID=CO1.NTC.1548034&isFromPublicArea=True&isModal=False) el 9 de noviembre
de 2020, cuyo objeto pretendié “Seleccionar un arrendatario que sera el (la)
encargado(a) de realizar la explotacion-comercial o econdmica del predio y el
mobiliario tipo contenedor,-ubicado en la manzana 22 del sector de San Victorino,
entre las calles 9y 10, yla carrera 11 y la avenida caracas”, respecto del cual, el dia
19 de noviembre de 2020 se surtio el traslado del informe de evaluacion con el fin
de que el Unico proponente presentara las subsanaciones requeridas.

No obstante, una vez finalizado dicho traslado no se recibié comunicacién alguna
por parte de MERCANTILE VITTORINO S.A.S., Unico proponente dentro del
mencionado proceso de seleccion.

En consecuencia, el Comité Evaluador de la Empresa recomendé la declaratoria de
desierta de conformidad con lo establecido en el numeral 2.8 de los Términos de
Referencia Definitivos como quiera que, una vez realizada la evaluacion de la
propuesta presentada la misma se encuentra RECHAZADA.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir del conocimiento por parte de terceros frente a
la necesidad de la Empresa de dar inicio a la reactivacion econdémica del sector, se
recibieron manifestaciones de interés de las siguientes empresas, con el fin de
adjudicar el contrato de manera directa (Resolucién 004 del 10 de enero de 2017,
modificada por la resolucién 437 de 2017, numeral 2.2.6, numeral 3):

a. CENTRO EMPRESARIAL Y COMERCIAL SAN VICTORINO S A
b. INTEGRAL GROUP INTERNATIONAL S.A.S
c. COLOMBIA MALLS S.A.S
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Las citadas empresas deciden constituirse bajo la figura de Uniébn Temporal
respecto de lo cual, al realizar la correspondiente verificacion de su capacidad
financiera, técnica y juridica, se estimé su idoneidad para tomar en arriendo los
predios denominados Manzana 10 y 22 del sector San Victorino en el Barrio Santa
Inés.

Consecuentemente al proceso adelantado respecto del cual, pese a ser facultativo
el uso de la modalidad de contratacion directa, se surti6 como invitacion publica en
aplicacion de los principios de seleccion objetiva y pluralidad de oferentes, cuyo
resultado fue la DECLARATORIA DE DESIERTA, de conformidad con lo establecido
en el numeral 2.8 de los Términos de Referencia Definitivos, teniendo en cuenta lo
sefialado en el numeral 2.2.6. del Manual Interno de Contrataciéon de la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., el cual determina los lineamientos
frente a las relaciones contractuales con el Fideicomiso Patrimonio Autbnomo San
Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista, de conformidad con lo
establecido en el Manual Operativo de Alianza Fiduciaria S.A., como entidad vocera
y administradora del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Patrimonio
Auténomo San Victorino Centro Internacional de.Comercio Mayorista, la modalidad
aplicada fue la CONTRATACION DIRECTA, en aplicacion de las reglas previstas en
el mencionado Manual de Contratacion, para el arrendamiento de bienes
inmuebles.

En este sentido, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., de
conformidad con lo sefalado previamente decidié adelantar el proceso de
contratacion por la-modalidad de contratacion directa, en aras de atender la
necesidad de “Entregar en arrendamiento los predios denominados manzana 10 y
22, asi como el mobiliariortipo contenedor ubicado en la manzana 22 del sector de
San Victorino, ubicados entre las calles 9y 10, y la carrera 11 y la Avenida Caracas”;
considerando que, Alianza Fiduciaria S.A., como vocera del fideicomiso San
Victorino Centro Comercial de Comercio Mayorista ostenta la calidad de titular de la
propiedad de los predios objeto del citado proceso, la Empresa de Renovacién y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C., instruy6 la suscripcion del contrato 001 de 2021
con la Union- Temporal Titdn Group UT, el cual se encuentra vigente y en ejecucion,
cuya fecha de terminacién se tiene prevista para el 18 de mayo de 2023, de
conformidad con la prérroga concedida el 18 de noviembre de 2022. Siendo posible
su consulta en el link
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?PPI
=CO1.PPI.13527052&isFromPublicArea=True&isModal=False de la plataforma
SECORP Il

Sin perjuicio de lo anterior, en virtud del citado contrato se estipulé en el paragrafo
tercero de la clausula tercera que “En todo caso el contrato de arrendamiento no
sera objeto de prérroga automatica. En caso de requerirse una prérroga, las partes
analizaran en su momento la necesidad de la suscripcion de la respectiva
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modificacion contractual, sin que el plazo de ejecucién total del contrato supere el
término maximo de (2) dos afios establecidos en el paragrafo primero de la presente
clausula.”

1.7. El Instituto para la Economia Social — IPES

EI INSTITUTO PARA LA ECONOMIA SOCIAL — IPES es un establecimiento publico
del orden Distrital, transformado mediante el Acuerdo No. 257 del 30 de noviembre
de 2006. En cumplimiento del Convenio Interadministrativo 1725 de 2007, suscrito
entre el IPES y LA EMPRESA -y descrito en detalle mas adelante dentro de este
documento -, se vincul6 al Patrimonio Autonomo San Victorinoe Centro Internacional
de Comercio Mayorista el 12 de noviembre de 2008, a través de un contrato en virtud
del cual detenta la calidad de Fideicomitente — Beneficiario Posterior, y cuyo
beneficio consiste Gnicamente en la recepcion de areas comerciales (denominadas
AREAS IPES centro del presente proceso), por lo cual su injerencia estara limitada
a la construccién y entrega de dichas areas.

1.7.1 Convenio Interadministrativo 1725 de 2007 — AREAS IPES

Asi pues, el 22 de junio de 2007 se suscribe el Convenio Interadministrativo 1725
entre el Instituto para la Economia Social*- IPES y LA EMPRESA, cuyo objeto es
“AUNAR ESFUERZOS TECNICOS, INSTITUCIONALES Y FINANCIEROS ENTRE
LA EMPRESA DE RENOVACION URBANA -ERU- Y EL INSTITUTO PARA LA
ECONOMIA SOCIAL - IPES PARA ESTRUCTURAR UNA OPERACION DE
DISENO Y CONSTRUCCION DE UN ESPACIO ANALOGO EN EL PROYECTO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO POPULAR DE SAN VICTORINO".

En desarrollo del mencionado Convenio, el IPES suscribi6 el otrosi de vinculacion
al Patrimonio Auténomo San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista,
cuya vocera es Alianza Fiduciaria S.A., en el cual se regularon los derechos y
obligaciones de las partes, y en virtud del cual el IPES realiz6 un aporte dinerario a
dicho Fideicomiso, correspondiente a TRES MIL MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE. ($3.000.000.000), cuya destinacion especifica es la construccion del
espacio-analogo en el CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA,
atendiendo a lo definido en el Convenio 1725 de 2007 y sus Otrosies.

Actualmente, y como resultado de los costos financieros derivados de la cesién de
la posicion contractual de la fiduciaria vocera del fideicomiso, el aporte del IPES en
EL FIDEICOMISO corresponde a la suma $2.989.949.418,37 aproximadamente
como consta en el certificado de derechos de beneficio fiduciario emitido por EL
FIDEICOMISO y con corte al 30 de noviembre de 2022.

La vinculacién del IPES al FIDEICOMISO le permite recibir, a titulo de beneficio
fiduciario, el area privada definida en el Convenio 1725 de 2007 y sus otrosies, y
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tendrd derecho a supervisar y verificar que los disefios de las areas que deben
restituirsele cumplan con lo establecido ANEXO TECNICO relacionado en el Otrosi
No. 4 al Convenio Interadministrativo No. 1725 de 2007 limitandose a la localizacion
a la manzana 10.

Las areas comerciales a desarrollarse en el CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA - CICM, permitira que el IPES pueda dar cumplimiento a
la reubicacion definitiva de los comerciantes informales que, previamente
registrados por el Fondo de Venta Populares (hoy IPES), suscribieron con la Alcaldia
Local de Santa Fe el “Pacto de cumplimiento para el uso regulado y‘ordenado del
espacio publico en la Localidad de Santa Fe”- el “Pacto.Santafé”, que incluia la
permanencia temporal de los comerciantes informales-en determinadas zonas del
espacio publico, de acuerdo con la organizacién y reglamentacién definida en el
pacto. Asi mismo, esta solucién permitira al IPES reubicar a los vendedores
informales firmantes del Pacto de Santa Fe, que a la fecha contintlan ejerciendo su
actividad como vendedores informales en la zona de San Victorino, conforme con la
informacion resultante del censo efectuado por el IPES como entidad competente,
y que fueron reubicados parcialmente y de manera temporal en la franja
noroccidental de la Manzana 22 del sector de Santa Inés.

EI PROYECTO podra hacer uso de los recursos aportados por el IPES conforme se
dé el avance de la construccién y realice‘la entrega fisica y con servicios publicos
definitivos de las denominadas areas IPES, de conformidad con el CRONOGRAMA
DE OBRA.

Paragrafo: En el Pacto de Santa Fe no participé LA EMPRESA, por lo cual no le
asisten obligaciones derivadas del mismo.

(ver Anexo 7. Documentos Convenio IPES CV.1725.2007).

1.8. Patrimonio Autonomo San Victorino Centro Internacional
de Comercio Mayorista

El' Patrimonio -Autonomo SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA es el vehiculo fiduciario constituido y vigente hasta el 30
de noviembre de 2023, de acuerdo con el Otro si No. 29 al CONTRATO FIDUCIA
MERCANTIL, y en el cual se encuentran aportados los ACTIVOS, BIENES
INMUEBLES E INVERSIONES, en el cual se registraran los aportes realizados por
el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR como mejoras al predio,
una vez se decrete el punto de equilibrio del PROYECTO y se realice la transferencia
de los recursos del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

El 6 de febrero del afio 2007, LA EMPRESA suscribi® un contrato de Fiducia
Mercantil con la Fiduciaria Bogota S.A, a traves del cual se constituyé el hoy
denominado PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
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INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA — EL FIDEICOMISO, con el fin de
promover el desarrollo inmobiliario de las manzanas 3, 10y 22 del Barrio Santa Inés.

Luego, el 12 noviembre de 2008 el IPES se vincul6, en calidad de Beneficiario
Posterior, a EL FIDEICOMISO, en el marco del Convenio Interadministrativo 1725
de 2007.

Posteriormente, en diciembre de 2012, la Fiduciaria Bogota S.A. manifestd su
voluntad de ceder su posiciéon contractual en EL FIDEICOMISQ, situacion que fue
ratificada y formalizada en el Acta No. 61 de mayo 02 de 2013.

Es asi como, luego de la autorizacion dada por la mismafiduciaria, en comunicacion
de mayo 28 de 2013, LA EMPRESA adelant6 el proceso de seleccion de la fiduciaria
cesionaria. En desarrollo de dicho proceso, recibié de ellas, y como resultado final
se seleccioné a Alianza Fiduciaria S.A., entidad fiduciaria con quien se formaliz6 la
cesion de posicién contractual, a través de la Escritura Publica 3596 de fecha agosto
29 de 2013 de la Notaria Cuarenta y Siete (47) del Circulo de Bogota.

Como se menciond, en el afio 2013, previa aprobacién de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, Alianza Fiduciaria® S:A_ como vocera y administradora de EL
FIDEICOMISO adelantd la publicaciéon de Reglas de Seleccién 002.

Posteriormente, LA EMPRESA decidié incorporar la manzana 10 al proceso de
desarrollo del proyecto inmobiliario definido para la Manzana 22, atendiendo a la
relacion normativa coherente del Plan de Implantacién y a la intencién de desarrollar
integralmente el sector de San Victorino. Esta decision se da en el marco de la
ejecucion del negocio fiduciario que implementé LA EMPRESA para el desarrollo
del proyecto inmobiliario. contiguo, denominado Victoria Parque Comercial vy
Residencial, en donde, por mutuo acuerdo, las partes decidieron excluir del negocio
fiduciario-el desarrollo de la manzana 10.

En ese sentido, actualmente EL FIDEICOMISO tiene como parte de sus activos los
predios afectos, que para efectos del presente proceso se denominaran también
BIENES INMUEBLES DE INVERSION, (Ver capitulo predios afectos y antecedentes
adquisicion predial) que conforman las manzanas 10 y 22 del Barrio Santa Inés
sujetos al desarrollo del CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.
Adicionalmente, la solucién temporal de contenedores hace parte de la composicion
de los activos del FIDEICOMISO.

Como se dijo inicialmente, el contrato esta vigente hasta el 30 de noviembre de 2023
por medio del Otro Si No. 29, Anexo 6. Documentos Patrimonio Autbnomo _ con
todos los "Otros Si"
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En los siguientes anexos se publica la escritura de cesién de Administracion del
Patrimonio Autbnomo de Fiduciaria Bogota a Fiduciaria Alianza y los otrosies
firmados a la fecha de publicacion del proceso.

1.9. Glosario

Para los fines de la presente invitacion y a menos que expresamente se estipule de otra
manera, las palabras tendran el significado asignado a dichos términos'en este numeral.
Las palabras técnicas o cientificas que no se encuentren definidas expresamente en
estos términos de referencia tendran los significados que les correspondan segun la
técnica o ciencia respectiva y las demas palabras se entenderan.en su sentido natural
y obvio, segun el uso general de las mismas. Para efectos de esta invitacion, se
establecen las siguientes definiciones, las cuales podran ser usadas tanto en singular
como en plural:
- ACTIVOS, BIENES INMUEBLES E INVERSIONES: Se refiere a los predios
afectos al PROYECTO, el valor de las inversiones y gastos incurridos por la
EMPRESA para el desarrollo del proyecto,dncluyendo, pero sin limitarse a, estudios,
disefios, licenciamientos, gastos de gerencia e inversiones de la solucién temporal,
el valor de los gastos incurridos y_proyectados por' concepto de honorarios de
profesionales asignados al desarrollo. del proyecto que se registran en la
contabilidad de LA EMPRESA y el valor.de la proyeccion de gastos de
mantenimiento, vigilancia, comisiones fiduciarias hasta la hasta la adjudicacion y
vinculacion del adjudicatario, momento a partir del cual el adjudicatario debera
asumir estos costos y gastos. Igualmente, se encuentran incluidos los recursos
dinerarios aportados por el IPES y con destinacion a la construccion de las AREAS
IPES.

- ADQUIRIENTES DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Compradores de
UNIDADES INMOBILIARIAS del proyecto resultante de la estructuracion y de
acuerdo-con las condiciones de comercializacion del presente documento.

- AREAS IPES: Corresponde, en los términos del convenio interadministrativo
1725 de 2007, a' 800 m2 de area privada, que deberan ser construidas por el
adjudicatario.del presente proceso de seleccidn, y transferidas al IPES en la primera
etapa de construccion, en los términos y condiciones establecidas en el
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO y en el Convenio Interadministrativo
1725 de 2007, asi como los documentos anexos.

Los recursos aportados por el IPES al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA tienen
destinacion especifica para la ejecuciéon de las obras correspondientes a estas
areas; por lo tanto, el proyecto podra disponer de los mismos en etapa de
construccion de estas. Independientemente del costo final de esta intervencion, no
habré lugar a aportes adicionales para este objeto por parte de LA EMPRESA o del
IPES.
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Una vez entregadas las areas al IPES por parte del adjudicatario se considerara
cumplida la obligacién de LA EMPRESA con el IPES en el marco del Convenio
Interadministrativo 1725 de 2007. Por lo tanto, el IPES debera definir bajo su entera
responsabilidad la estrategia de asignacion de las areas para los integrantes del
PACTO SANTA FE sin que en este proceso participe LA EMPRESA o EL GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR.

- AVALUO COMERCIAL: Documento que, con fundamento-con el respectivo
registro topografico y estudio de titulos, contiene la determinacién del valor
comercial del inmueble objeto de gestion (a través de peritos idéneos), de
conformidad con los parametros establecidos en la normatividad marco vigente,
como son el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008. El
avaltuo comercial del predio fue realizado por la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital, en Agosto del afio 2021.

- BENEFICIO DE AREA: Es una especié de contrato de fiducia mercantil, en
virtud del cual un sujeto llamado beneficiario de éarea se vincula a un
preexistentemente constituido fideicomiso inmobiliario, y cumple un plan de pagos
con el Unico objetivo de que, a la finalizacién del proyecto de construccion, la
fiduciaria le transfiera la propiedad de la-unidad inmaobiliaria a titulo de beneficio de
area y el fideicomitente, gerente del proyecto, le haga la entrega material. La
proporcion en la cual el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR sera
beneficiario estara definida-en el presente documento.

- BENEFICIARIO POSTERIOR:. Aquella parte en cuyo favor se cumple la
finalidad perseguidapor el contrato. Corresponde a la vinculacion de fideicomitentes
luego de la suscripcion del contrato para el desarrollo de este.

- BIENES INMUEBLES DE INVERSION: Se refiere a los predios afectos al
proyecto-definidos en el capitulo Predios afectos o Bienes inmuebles de inversion y
antecedentes de adquisicién.

- CAPITAL PRIVADO: Corresponde a los recursos fisicos y financieros de
empresas del sector privado, y que podrad ser gestionado por el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR vy utilizado como fuente para la
ejecucion de los aprovechamientos inmobiliarios.

- CONSTRUCCION: Se refiere al desarrollo de las obras civiles requeridas
para la materializaciébn o ejecuciéon de licencia de construcciéon y/o urbanismo
aprobado por una curaduria urbana.

- CONSTRUCTOR/EJECUTOR DEL PROYECTO URBANISTICO E
INMOBILIARIO: Persona Natural o Juridica que sera la responsable de llevar a
cabo la ejecucion de las obras del proyecto urbanistico e inmobiliario, de acuerdo
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con la norma vigente en el Plan de Implantacién, los LIEAMIENTOS definidos por
la EMPRESA vy las Licencias de Urbanismo tramitadas para el inicio de tal fin

- COMERCIALIZACION: Es la promocion de las unidades inmobiliarias
resultantes del proyecto para su explotacién a través de cualquier mecanismo legal,
incluyendo, pero no limitandose a la venta, arriendo o leasing.

- COMITE TECNICO: Es la instancia conformada por el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, LA INTERVENTORIA y el
SUPERVISOR, como representantes de LA EMPRESA, en el Patrimonio
Autonénomo de Preinversién. Comité que estara vigente desde el Acta de Inicio del
Contrato de colaboracion empresarial y hasta la finalizacion de las Etapas 1y 2.
Debera realizar las siguientes actividades:

- Aprobar los Estudios y disefios, asi como las contrataciones derivadas de
la Etapa 1.

- Verificar el cumplimiento de las obligaciones asignadas en el numeral 2.4.2
del presente documento, correspondiente a las fases de comercializacion

- Aprobar los entregables asociados a las Etapas 1 y 2, relacionadas en el
Anexo Técnico del proceso

COMITE FIDUCIARIO: Es la instancia constituida en el o6rgano del
FIDEICOMISO EJECUTOR administrado por Alianza Fiduciaria, conformado por el
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR y EL
FIDEICOMITENTE GESTOR, mediante el cual se aprueban, vigilan y toman todas
las decisiones ‘que se requieran para el cumplimiento del objeto del contrato
fiduciario y en las Etapas 3 y 4 de la EJECUCION DEL PROYECTO, descritas en el
presente proceso de seleccion.

- CONSTRUCTOR O URBANIZADOR RESPONSABLE: De acuerdo con la
Resolucion 463 de 2017 emitida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
se refiere ala persona que urbaniza terrenos y que debe cumplir con los requisitos
establecidos para acreditarse como tal, con experiencia en actividades tales como
la-construccién, disefio estructural, disefio de elementos no estructurales, trabajos
geotécnicos, interventoria o supervision técnica.

- CRONOGRAMA DE TRABAJO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO:
Corresponde al documento que contiene la programacion de actividades asociadas
a la ejecucién del proyecto urbanistico y proyecto inmobiliario, en el cual se
identifican las fechas de inicio y fin de todo el proyecto, hasta el cierre del
fideicomiso. Este cronograma sera presentado por el adjudicatario al inicio de la
ejecucion del contrato, y sera actualizado y presentado peribdicamente para
seguimiento y control por parte de supervisor del contrato.
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- DERECHO PREFERENTE A EXPROPIETARIOS: Consiste en la prioridad
0 primera opcién que se le da a una persona o un grupo de personas de celebrar un
negocio juridico, enmarcado en el cumplimiento del articulo 119 de la Ley 388 de
1997.

- EJECUCION DEL PROYECTO: Comprende los procesos y actividades
relacionadas con la gestion y/o consecucion y/o inversion de recursos (financieros,
fisicos, de personal y profesional, de logistica, entre otros) para la obtencion de
permisos, elaboracion de estudios y disefios, construccién y entrega de areas
resultantes u obras a usuarios finales, COMERCIALIZACION; puesta en
funcionamiento y todas las demas actividades o gestiones que se requieran para
gue Centro Internacional de Comercio Mayorista inicie su operacion.

- EL FIDEICOMISO: Se refiere al Patrimonio Autonomo San Victorino Centro
Internacional de Comercio Mayorista, cuya vocera y administradora es Alianza
Fiduciaria S.A. En este fideicomiso, LA EMPRESA se ostentara la calidad de
FIDEICOMIENTE GESTOR, y el adjudicatario se vinculara en calidad de
FIDECOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR con el
objeto de que este realice las gestiones necesarias para la EJECUCION DEL
PROYECTO hasta su finalizacién con.la entrega‘de las zonas de cesidén a las
entidades del distrito y las unidades inmobiliarias resultantes.

- EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRCUTURADOR Y
DESARROLLADOR: tiene a su cargo el disefio, la estructuracion, promocion,
comercializacion y entrega, por su cuenta y riesgo y con cargo a sus recursos de
dinero, con total autonomia técnica, administrativa, juridica y financiera del futuro
desarrollo inmobiliario.

- EL FIDEICOMITENTE GESTOR: Es la calidad que ostentard LA EMPRESA
en su rol de aportante. de los predios afectos al proyecto en el PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA donde se ejecutara el proyecto en su Etapa Inmobiliaria.

- EL PROYECTO: Se refiere al producto inmobiliario y obras de urbanismo,
paraunarea aproximada de 2,4 hectareas, que se ubica en la Manzana 10 y 22 del
Barrio Santa Inés, entre la Carrera 11 y la Carrera 13 y la calle 9 a la calle 10 de
Bogota.D.C. Esta cobijado por la norma urbana vigente, (Ver ANEXO 03 - PLAN DE
IMPLANTACION 1 Resolucion 0063 PI 20050211, ANEXO 04 - PLAN DE
IMPLANTACION 2 Resolucion 0998 PI 20090519, ANEXO 05 - PLAN DE
IMPLANTACION 3 Resolucion 1110 PI 20120906, ANEXO 06 - PLAN DE
IMPLANTACION 4 Resolucion 0366 P1 20150410, ANEXO 07 - LICENCIA Urb 1 MZ
22 Resolucion 16-4-0186 de 2016, ANEXO 08 - LICENCIA Urb 2 MZ 22 Resolucién
18-4-0304 de 2018, ANEXO 08 - LICENCIA Urb 3 MZ 22 Resolucién 11001-4-19-
1040 de 2019, ANEXO 09 - LICENCIA Urb 4 MZ 22 Acto administrativo No. 11001-
4-21-0483 de 2021). Como consecuencia de la ejecucién de EL PROYECTO
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resultaran las areas construidas que deberan entregarse al IPES en desarrollo del
convenio 1725 de 2007 ERU — IPES en las condiciones establecidas en el presente
proceso.

- ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Es el contrato de encargo
fiduciario de preventas del PROYECTO, para la administracion de los recursos que
se reciban de los ADQUIRIENTES DE UNIDADES INMOBILIARIAS, destinados a
la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO, suscrito entre el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA.

- ENTIDAD CONVOCANTE: Empresa de Renovacién y Desarrolle Urbano de
Bogota

- ETAPA PRE-INVERSION: Es la Etapa 1 — Estructuracion del Proyecto y
Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario enla cual se generan los
Estudios y Disefios y la Estructuracion técnica, juridica y financiera, que determinara
la viabilidad del proyecto. Esta etapa es previa a la comercializacion y se gestionan
sus recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO DE PREINVERSION.

- ETAPA OPERATIVA DEL PROYECTO: Son las Etapas 2 y 3 del proyecto,
en las cuales se realiza la comercializacion del proyecto resultante de la Etapa 1y
se gestionan los recursos para la construccion y ejecucion, en esta Etapa se podran
captar los recursos en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y en su fase
Inmobiliaria se dara traslado de los recursos al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORNIO CENTRO. INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA. Solo en
esta Etapa seraposible el uso de los recursos consignados para las denominadas
AREAS IPES.

- GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR: Persona Natural o
juridica quien de manera integral ejecuta las actividades relacionadas en el presente
documento y sus anexos, para desarrollar el PROYECTO San Victorino Centro
Internacional- de' Comercio Mayorista.

- GRANDES SUPERFICIES: Zonas conformadas por grandes
establecimientos existentes, especializados en comercio y servicios de escala
metropolitana. Los nuevos establecimientos se incorporan a esta categoria una vez
desarrollados. (Definicion Decreto 190 de 2004).

- ICANH: Instituto Colombiano de Antropologia e Historia

- INVERSIONISTAS: El inversionista o inversor es una persona o entidad, que
utiliza sus activos para recibir un rendimiento financiero en el futuro




BORRADOR DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS
O ANALISIS PRELIMINAR

BOGO'I:* A e Lot INVITACION PUBLICA DERECHO PRIVADO Y MANUALES

OPERATIVOS

- LINEAMIENTOS DE DISENO URBANO ARQUITECTONICO: Contiene
lineamientos disefo para el proyecto que se enmarcan en lo dispuesto en el PLAN
DE IMPLANTACION. Ademas, contiene recomendaciones sobre aspectos técnicos
gue podran incorporarse en el disefio, ejecucién y desarrollo del proyecto
inmobiliario comercial, con el fin de tener un proyecto integrado eficientemente al
entorno y que incorpore aspectos asociados a la sostenibilidad y eficiencia
constructiva. Estos lineamientos estan dirigidos a los equipos de gestion y disefio,
privados y publicos, que construirdn el nuevo Centro Comercial de Comercio
Mayorista en San Victorino.

- PLAN DE IMPLANTACION: Remitirse al Marco Normativo, numeral 1.3 del
presente documento

- PATRIMONIO AUTONOMO DE PREINVERSION: Es el Patrimonio
Auténomo que el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera
aperturar (en la Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia que éste escoja), con el fin de garantizar y gestionar los recursos que
seran necesarios para el desarrollo de la Etapa 1.

- PLUSVALIA: Es el incremento en los precios de la tierra que se genera por
decisiones o actuaciones de ordenamiento territorial, que no se derivan del esfuerzo,
trabajo o inversion del propietario, sino de acciones externas o de inversiones
publicas adoptadas o ejecutadas en hombre del interés general.

- PRESUPUESTO ESTIMADO POR LA EMPRESA: Son los recursos
estimados por la EMPRESA para la ejecucion de la Etapa 1 — Estructuracién del
Proyecto y Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario. Este valor se
constituye en requisito habilitante financiero para la evaluacion de los proponentes
interesados, que corresponde como minimo a los Estudios y Disefios a contratar en
esta Etapa; sin embargo el adjudicatario del proceso debe garantizar los costos y
gastos de la misma con recursos propios o recursos de capital privado,

- PUNTO DE EQUILIBRIO: Es una etapa crucial del proyecto en la cual se
debe dar cumplimiento a una serie de condiciones (Licencia de Urbanismo, Crédito
constructor Aprobado, Permiso de Enajenacién, Punto de Equilibrio - Ventas
minimas establecidas por el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS o todas
aquellas requeridas por la Entidad Fiduciaria para decretar el PUNTO DE
EQUILIBRIO) con lo cual una vez cumplidas se confirma que se ha logrado la meta
minima en ventas y recoleccion de recursos para asegurar el inicio de la
construccion del proyecto.

- PROPONENTE PLURAL: Cuando dos o0 mas proveedores se unen para
presentar una oferta mediante la conformacién de una unién temporal, consorcio.
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- SUPERVISOR: Corresponde a la verificacion del desarrollo integral del
contrato en cabeza de LA EMPRESA.

- SVCICM: Es la sigla de SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA.

- TENANT MIX: Es la mezcla ideal de comercios, que funcionaran u operaran
en un centro comercial determinado, tomando en cuenta las necesidades reales y
expectativas del consumidor variables aplicadas a la conceptualizacion del Centro
Comercial de forma cuantitativa (superficie dedicada a cada uno de los sectores) y
cualitativa (superficie dedicada a las anclas, cadenas, franquicias. y comercios
locales), estableciendo precios inmobiliarios y formas de cobro; lo que en
consecuencia, mejora la rentabilidad del negocio tanto para los propietarios del
inmueble como para los comerciantes que operan en dichas instalaciones.

- UNIDADES INMOBILIARIAS RESULTANTES: Corresponde a las areas
construidas individuales, derivadas del -proyecto arquitecténico aprobado por
licencia de construccion, y segregadas con matricula inmobiliaria independiente a
través de la protocolizacion y registro del reglamento/de propiedad horizontal. Las
AREAS IPES, igualmente. seran entregadas por el adjudicatario individualizadas
con folio de matricula independiente.

- URBANIZADOR RESPONSABLE: Profesional (ingeniero civil o arquitecto)
que, en el marco de una Licencia de Urbanismo aprobada, tiene a su cargo la
ejecucion y entrega de las vias'locales, cesiones de parques y equipamientos, y las
redes locales de servicios publicos domiciliarios necesarios para la operacién del
proyecto.

- VALOR PRESENTE NETO (VPN): ElI método del Valor Presente Neto
incorpora el valor del dinero en el tiempo en la determinacion de los flujos de efectivo
netos del negocio o proyecto, con el fin de poder hacer comparaciones correctas
entre flujos de efectivo en diferentes periodos a lo largo del tiempo.

1.10: Justificacion de la necesidad que se pretende satisfacer

Teniendo en cuenta los antecedentes mencionados en este documento, a la fecha LA
EMPRESA cuenta, a través del Patrimonio Autbnomo SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, con unos activos entre los cuales se
incluyen los BIENES INMUEBLES DE INVERSION’ dispuestos para la ejecucion del
PROYECTO definido en el PLAN DE IMPLANTACION, adoptado mediante la Resolucién
998 de 2009, y modificado sucesivamente mediante la Resolucion 1110 de 2012, la

7 BIENES INMUEBLES DE INVERSION: Son los predios afectos descritos en el capitulo denominado PREDIOS

AFECTOS Y ANTECEDENTES DE ADQUISICION.
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Resolucion 366 de 2015, y el documento con Radicado SDP No. 2-2022-115052. Para la
ejecucion del PROYECTO, la EMPRESA requiere de una persona natural o juridica, en
estructura simple o plural, que cuente con la capacidad juridica, financiera y técnica, para
gue estructure, gerencie, administre y lleve a buen término por su cuenta y riesgo y con
cargo a sus recursos dinerarios el proyecto urbanistico e inmobiliario de las manzanas 10
y 22 afectas al proyecto SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA.

Con lo anterior, LA EMPRESA busca encaminar el PROYECTO a un escenario de éxito
con la participacion del sector privado que cuente con los recursos de capital'y experiencia
en este tipo de proyectos.

Asi mismo, y como resultado ultimo del presente Proceso de Seleccion, LA 'EMPRESA
pretende disponer a través del PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA Ilos BIENES INMUEBLES DE
INVERSION al PROYECTO, bajo las siguientes condiciones:

a. Que se pague LA EMPRESA el valor de los predios afectos al desarrollo del
proyecto.
b. Que se cumplan las condiciones definidas por LA EMPRESA para la

ejecucion del PROYECTO, particularmente en lo referente a:
i.La construccion y entrega de las denominadas AREAS IPES.

i.El cumplimiento del derecho preferente que le asiste a los
expropietarios.

ii.El ‘cumplimiento de los lineamientos urbano-arquitecténicos del
proyecto definidos por LA EMPRESA, incluidos en el plan de
implantacién aprobado para los predios.

Con esto, se busca fundamentalmente que:

i. Le sea restituido a la EMPRESA el valor de los BIENES INMUEBLES
dispuestos en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA para la ejecucién del proyecto, con
la finalidad de utilizar estos recursos y viabilizar financieramente el desarrollo de
nuevos proyectos de renovacion urbana y, ademas, que estos contribuyan con la
sostenibilidad de LA EMPRESA en los mejores términos de utilidad y rentabilidad
resultante acogida por el mercado.

ii. Exista inversion de capital privado para que se ejecute y se ponga en
funcionamiento el proyecto de renovacion urbana Centro Internacional de Comercio
Mayorista localizado en las Manzanas 10 y 22 del Barrio Santa Inés. Esta ejecucion
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se regula normativamente por el Plan de Implantacion vigente y las condiciones
definidas por LA EMPRESA en este documento.

iil. Se construyan y entreguen las AREAS IPES en virtud del Convenio 1725 de
2007.

. DESCRIPCION DEL OBJETO, ALCANCE DEL OBJETO
2.1. Objeto de proceso de seleccion

‘CONTRATAR UN COLABORADOR EMPRESARIAL PARA LA
ESTRUCTURACION, DESARROLLO Y EJECUCION INTEGRAL DEL PROYECTO
URBANISTICO Y DESARROLLO INMOBILIARIO -/SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA”

2.2. Objetivos Especificos
Son objetivos especificos del presente proceso de seleccion los siguientes:

a. Vincular al PATRIMONIO AUTONOMO - SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA una persona natural o juridica
en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR que cuente, como minimo, con la capacidad juridica,
financiera y técnica definida en el presente proceso de seleccién, y que presente
la mejor oferta en correspondencia con los criterios de ponderacion definidos en
el presente documento.

b. La ejecucion del proyecto urbanistico de las Manzanas 10 y 22 del Barrio Santa
Inés de conformidad con los lineamientos definidos por LA EMPRESA.

c. La ejecucion del proyecto inmobiliario de las Manzanas 10 y 22 del Barrio Santa
Inés de conformidad con los lineamientos y condiciones de definidos por LA
EMPRESA.

d. Elpago del valor de los BIENES INMUEBLES.

e. Asegurar la construccion y entrega de las AREAS IPES definidas en el Convenio
Interadministrativo 1725 de 2007 y sus otrosies, y en el presente documento.

2.3. Alcance
Sin perjuicio de las demas actividades y especificaciones descritas en el presente

estudio previo y anexos, a continuacion, se define el alcance al objeto del contrato,
asi:
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2.3.1 Etapa 1 — Estructuracion del proyecto y elaboracion de los
Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario

Corresponde a las actividades que permitan la determinacién y viabilidad Técnica,
Juridica y Financiera del proyecto urbanistico e inmobiliario, que tiene su comienzo
con la firma del acta de inicio del contrato de colaboracion empresarial y finaliza
una vez determinada la viabilidad Técnica, Juridica y Financiera del proyecto
urbanistico e inmobiliario con base en los estudios y disefios realizados. Tales
actividades seran contratadas a su cuenta y riesgo por el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, con cargo a sus recursos dinerarios
en Etapa de Preinversion, y que deberan tener disponibles para la presentacion de
oferta en el presente proceso de seleccion.

Para la ejecucion de esta etapa, el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR debera constituir un PATRIMONIO AUTONOMO DE
PREINVERSION donde aporte los recursos requeridos-gue, como minimo,
corresponderan al presupuesto estimado por la EMPRESA y definido en el
presente documento.

Nota: En el evento en que la ejecucion de esta etapa del proyecto resulte en un
monto superior al presupuestado, el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR debera asumir la diferencia para poder completar los alcances
y objetivos acé descritos.

El alcance de la ejecucién de'la Estructuracion del Proyecto y elaboracién de los
Estudios y Disefios-del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario es el siguiente:

- Estructuracion técnica, juridica y financiera a partir de la cual se viabilice la
ejecucion delPROYECTO.

- /Contratacion de »Estudios y Diseflos para el Proyecto Urbanistico e
Inmobiliario

Establecer un COMITE TECNICO en el PATRIMONIO AUTONOMO DE
PREINVERSION, en el marco del cual debera:

- Convocar a la INTERVENTORIA en representacion de la EMPRESA
en la contratacién de la persona natural o juridica que elaborara los
Estudios y Disefios para el Proyecto Urbanistico e Inmobiliario. Esta
participaciéon implica: i) Convocatoria para la revision de las
condiciones técnicas de participacion en el proceso, ii) Convocatoria
para la revision de los interesados en el proceso de contratacion, iii)
Aprobacion de la persona natural o juridica que resulte seleccionada.
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Para

Determinacion de viabilidad de la ejecucion del proyecto por fases,
evaluando los riesgos y beneficios de acogerse a este esquema de negocio.

Continuar el tramite y gestionar las Licencias de Urbanismo de las Manzanas
10y 22, tramite iniciado por la EMPRESA . En el evento en que la EMPRESA
no haya iniciado el trdmite para el momento de la adjudicacion del proceso,
el costo derivado por este tramite debera ser asumido por el adjudicatario.

Financiar la ejecucién de las actividades de esta Etapa con recursos propios
y/o de capital privado, canalizados a su cuenta y riesgo.

Los costos y gastos asociados al PATRIMONIO AUTONOMO DE
PREINVERSION seran asumidos de manera integral por el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR y deberan ser tenidos en cuenta
en la estructuracién que realice para el proyecto. De igual'manera, todos los
gastos administrativos resultantes de la ejecucion de esta Etapa del proyecto
deberan ser asumidos por el Adjudicatario del proceso.

dar cumplimiento a la Estructuracion del Proayecto y Elaboracién de los

Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario, se requiere lo
siguiente:

Los disefios seran elaborados por una persona natural o juridica
seleccionaday contratada posteriormente a la vinculacion del GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR y aprobada por Ila
EMPRESA; teniendo en cuenta la experiencia y la capacidad técnica
para la propuesta de disefio urbano y arquitecténico con base en los
LINEAMIENTOS URBANO ARQUITECTONICOS y a los perfiles
minimos ‘establecidos en el ANEXO TECNICO definidos por LA
EMPRESA y evaluado en conjunto por el adjudicatario que resulte
seleccionado del presente Proceso de Seleccion y LA EMPRESA.

El disefio resultante con respecto a las unidades inmobiliarias o areas
vendibles (tenant mix), deberd ser estructurado, revisado y socializado
con la participacién de LA EMPRESA y el mercado interesado, para que
se consolide el proyecto en un esquema de disefio participativo.

2.3.2 Etapa 1-A Inversionistas

El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera convocar a
INVERSIONISTAS interesados en aportar capital para el pago del 49% del valor del
pago del aporte de la EMPRESA, de acuerdo con las siguientes condiciones:
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- Se subastara el derecho a la inversion teniendo en cuenta el siguiente

esquema:
CONDICION PORCENTAJE DE PARTICIPACION /
49% DE APORTE DE LA EMPRESA
Mayor Valor Ofertado EL 30%
2do Mayor Valor Ofertado EL 25%
3er Mayor Valor Ofertado EL 20%
4to Mayor Valor Ofertado EL 15%
5to Mayor Valor Ofertado EL 10%

- Latotalidad del aporte no podra estar concentrado en un Unico inversionista

- EI GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debe gestionar la
vinculacion de los INVERSIONISTAS al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA
administrado por Alianza Fiduciaria, por. lo que deberan cumplir para su
vinculacion efectiva los requisitos-definidos por esta entidad.

- La vinculacién al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA debera realizarse en un
plazo maximo de tres (3) meses posteriores a la suscripcion del acta de inicio
de los Estudios y Disefios del proyecto.

- El pago por el aporte de la EMPRESA correspondiente a este 49% en ningn
caso podra -exceder. un mes posterior al inicio de la ronda de
INVERSIONISTAS y en ningln caso podra exceder diciembre de 2023.

- Lka inversion realizada serad convertible en derechos fiduciarios en el
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA administrado por Alianza Fiduciaria, lo cual
implicara una recomposicion de los Derechos fiduciarios al interior éste,
conforme a los aportes realizados por cada uno.

- Nota: En caso de que en cualquier etapa de la ejecucion del contrato se
evidencie que, en virtud de los resultados de los estudios y disefios, no es
viable el desarrollo del proyecto, el gerente estructurador desarrollador
debera informar de manera inmediata a la EMPRESA por escrito con la
justificacién y motivacion de la no viabilidad, y acepta de antemano que por
esta causa el contrato se darad por terminado, sin el pago de ninguna
indemnizacion y se haran solo los reconocimientos econdmicos de lo
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ejecutado segun aplique para cada uno de los productos presentados en la
ejecucion.

2.3.3 Etapa 2 - Preventas

Una vez declarada la viabilidad técnica, juridica y financiera del PROYECTO por el
Comité Técnico, determinada como conclusion de la Etapa 1 — Estructuracion del
proyecto y elaboracién de los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e
Inmobiliario. EI GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR podra
proceder con la comercializacién, para esto debera aperturar el ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS y deberan seguirse los parametros determinados en
el numeral 2.4.2 Rondas de vinculacion/comercializacion a EXPROPIETARIOS Y
COMERCIANTES DEL SECTOR.

El alcance de la Etapa de Preventas es:

- Cumplir con las Rondas de vinculacion/Comercializacion estipuladas en el
presente documento

- Alcanzar el punto de equilibrio, estimado dentro de la Etapa 1 — de
Estructuracibn para lograr los recursos: necesarios para iniciar la
construccion del proyecto Urbanistico.e Inmobiliario

- Garantizar que las Licencias de Urbanismo se encuentren tramitadas para
previo al inicio de da Etapa de Construccion del proyecto Urbanistico e
Inmobiliario

El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera garantizar la
permanencia de los firmantes del Pacto Santa Fe en la Manzana 22, hasta que esta
cuente con Licencia de Construccion para el proyecto inmobiliario.

Con el inicio de construcciéon en la Manzana 22 el adjudicatario debera trasladar los
contenedores que hoy se encuentran en la Manzana 22, a la Manzana 10 asi como
realizar las adecuaciones que se requieran para viabilizar la utilizacion de este
espacio por parte de los comerciantes, a titulo gratuito. La finalidad de esta actividad
es garantizar gue los vendedores gue se encuentran vinculados al Pacto Santa Fe
continuen desempefiando sus actividades durante la construccion del PROYECTO
inmobiliario.

Se deberan tener en cuenta los criterios de la propuesta establecidos por la
EMPRESA contenidos en el Ver ANEXO 8. PROPUESTA LOCALIZACION
TEMPORAL PACTO SANTAFE SAN VICTORINO -16 Dic 2021
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2.3.4 Etapa 3 - Ejecucion del Proyecto Urbanistico

Nota: El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera realizar la
vinculacion del Constructor para la ejecucion de las obras del proyecto urbanistico.

El proyecto urbanistico corresponde a las obligaciones de los componentes urbanos
definidos en el PLAN DE IMPLANTACION y/o las licencias de urbanismo de las
manzanas 10 y 22 del barrio Santa Inés, y requiere de la implementacion de las
gestiones necesarias para lograr la habilitacion del suelo y asi consolidar el proyecto
inmobiliario. El proyecto urbanistico inicia con la recopilacion de informacion del
estado actual y finaliza con la entrega de las obras y zonas.de cesion al Distrito, de
conformidad con la regulacién vigente.

El alcance de la ejecucion del proyecto urbanistico es:

- Disefar, construir y entregar las obras del urbanismo definidas para las
manzanas 10 y 22. El disefio correspondera al ejecutado en la etapa de
Estructuracion del Proyecto y Elaboracion de los Estudios y Disefios del
Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

- Gestionar las licencias de urbanismo.

- Financiar la ejecucién de las obras con recursos de capital privado
generados por la.comercializacidn del proyecto, lo cual debera ser tenido en
cuenta dentro de la estructuracion financiera del PROYECTO.

El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR adelantard integralmente
las actividades que se requieran en materia de gestiones para la financiacion del
Proyecto Urbanistico, como tramites, obras, entregas, licenciamientos, entre otros,
para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas del proyecto y definidas en el
PLAN DE IMPLANTACION. En el ANEXO TECNICO del presente Proceso de
Seleccion se describe el estado actual y las gestiones realizadas por LA EMPRESA.

Para la ejecucion del proyecto urbanistico, se definen las siguientes condiciones
como minimo:

- _El adjudicatario debera contar con un equipo técnico permanentemente y
durante la ejecucion del contrato, que cumpla con las obligaciones de
Urbanizador Responsable y asesore al GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR en materia urbanistica para la ejecucién del proyecto.

- Una vez se vinculado el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA como
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR,
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este deberd asumir todos los costos asociados al funcionamiento,
administracion y hasta la liquidacién del mismo.

La construccion de las obras de urbanismo sera gestionada hasta su
finalizacion, de forma autébnoma, por el adjudicatario que resulte
seleccionado del presente proceso de seleccion. Se entendera como
finalizada la Etapa del proyecto urbanistico, cuando se haga la entrega de
las obras y zonas de cesion a las entidades del distrito conforme la

regulacion establecida para tal fin.

2.3.5 Etapa 4 - Ejecucioén del Proyecto Inmobiliario

Nota: El GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera realizar la
vinculacion del Constructor para la ejecucion de las obras del proyecto inmobiliario.

Corresponde al desarrollo inmobiliario que se ejecuta a partir de los beneficios y
usos reglamentados por el PLAN DE IMPLANTACION para las éareas tiles
resultantes del proyecto urbanistico de las manzanas 10 y 22 que sea aprobado
mediante las licencias de urbanismo y construccion.

La ejecucion del Proyecto Inmobiliario inicia con la estructuracion financiera, técnica
y juridica, la implementacion de la estrategia de ventas o asignacion de unidades
inmobiliarias, y finaliza con la entrega y liquidacioén financiera del proyecto.

El alcance de la ejecucion del Proyecto Inmobiliario es el siguiente:

- Ejecutar los disefios resultantes de la Etapa 1 para el componente del
proyecto inmobiliario.

- Tramitar las Licencias de Construccion para los Desarrollos Inmobiliarios de
las manzanas 10y 22.

- " Construir y entregar el producto inmobiliario que se apruebe mediante
Licencia.de Construccion para las manzanas 10y 22.

- Disefar e implementar como minimo tres rondas de comercializacion,
garantizando el interés y participacién del mercado asi: i) Expropietarios, ii)
Comerciantes del sector, iii) Mercado en general.

- Construir y entregar las AREAS IPES.

- Gestionar las Licencias de Construccién correspondientes.
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- Financiar la ejecucién de las obras con recursos de capital privado
generados por la comercializacién del proyecto, lo cual debera ser tenido en
cuenta dentro de la estructuracion financiera del PROYECTO

El desarrollo inmobiliario sera promocionado, construido y entregado por el
adjudicatario, atendiendo las condiciones definidas por LA EMPRESA, con plena
responsabilidad administrativa, financiera, econdmica, técnica y juridica del
adjudicatario.

Para la ejecucion del Proyecto Inmobiliario de las manzanas 10y 22,.se define que
como minimo el adjudicatario cumplira con lo siguiente:

Deberéa entregar las AREAS IPES, construidas como parte del PROYECTO y con
cargo a los recursos aportados por el IPES en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA. En caso
de requerirse recursos dinerarios adicionales para las AREAS IPES, estos seran
financiados por el PROYECTO, lo cual debe ser tenido en cuenta dentro de la
estructuracion financiera del mismo.

Implementar minimo tres rondas de comercializacion de los metros cuadrados
vendibles del proyecto inmobiliario. de las. manzanas 10 y 22, exclusiva y
prioritariamente en el siguiente orden:

1. Comercializacién a expropietarios

2...Comercializacion a comerciantes del sector.

3. Comercializacion abierta.

Debera construir la totalidad de los metros cuadrados aprobados en las Licencias
de Construccion gue se tramiten para las manzanas 10 y 22.

2.3.6 Fuente y recursos dinerarios para la ejecucion del Proyecto Inmobiliario

El 100% de los recursos dinerarios requeridos para la ejecucién del Proyecto
Inmobiliario tendran como fuente capital privado gestionado exclusivamente por el
adjudicatario que resulte seleccionado del presente proceso de seleccidén. Asi
mismo, la administracion de estos sera realizada a través del PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA.

2.3.7 Disefio Participativo
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Para el presente Proceso de Seleccion, se define como requisito estricto la obligacion de
gue LA EMPRESA cuente con participacion en la contratacion del equipo ejecutor de los
Estudios y Disefios, asi como en la aprobacion del disefio de los componentes urbanisticos,
asi como del producto inmobiliario.

Por lo tanto, se establece que a través del COMITE TECNICO establecido para la Etapa 1
— Estructuracion del proyecto elaboracion de Estudios y Disefios del Proyecto Urbanismo e
Inmobiliario y cuyo alcance se encuentra definido en el presente documento .y en el cual
convocara y participara la INTERVENTORIA en representacion de LA EMPRESA vy el
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARRROLLADOR, para la aprobacién. de la
contratacion de la persona natural o juridica que ejecutara los Estudios y Disefos del
Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

La EMPRESA por medio de la INTERVENTORIA participa de forma activa en la definicién
de los LINEAMIENTOS URBANO ARQUITECTONICOS y en la aprobacién que se genere
en el COMITE TECNICO del disefio definitivo para la ejecucién del proyecto. Lo que
guedara consignando las actas respectivas que haran parte del expediente del proyecto.

Dentro de las determinantes del Disefio Participativo el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR debera tener en cuenta enla propuesta:

- Espacio para el desarrollo de‘los vendedores informales de la zona, quienes han sido
parte importante del proceso de participacion en las mesas lideradas por la
EMPRESA. Tener en cuenta el disefio-de los denominados “catres”, entre otros, de
manera que resulte en-un disefio particular y especifico que satisfaga las necesidades
de todas las partes’interesadas.

Asi mismo, se deberan.tener en cuenta las perspectivas de los comerciantes del sector,
dado que ellos han manifestado en las mesas lideradas por la EMPRESA, las
determinantes que determinan que el disefio del CENTRO INTERNACIONAL SAN
VICTORINO DE COMERCIO MAYORISTA deba cumplir con condiciones muy especificas,
gue resultan ser particulares y , en muchos aspectos, diferentes respecto a las de un centro
comercial convencional.

Evaluacién de la utilizacion de espacios no vendibles pero sujetos a explotacion econémica
para la ubicacion de comercio informal organizado, en compafiia de programas del Distrito
gue promuevan la ubicacion de vendedores informales.

2.4, Modelo de negocio y contrato a celebrar

Para el presente Proceso de Seleccion, podran participar y presentar oferta:
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llustracion 4 -'Modelo de negocio

Asi las cosas, el modelo de negocio planteado es el siguiente:

a. LA EMPRESA es titular - directamente o a través del PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA - de 10 de 12 predios de las manzanas 10 y 22 del barrio Santa Inés
donde se ejecutara el proyecto urbanistico e inmobiliario. Asi mismo esté realizando
las gestiones necesarias para lograr el aporte de 2 predios localizados en la
Manzana 22 y asi consolidar el 100% del terreno.

b. El IPES es aportante de recursos dinerarios y beneficiario por concepto de
las'denominadas AREAS IPES, las cuales haran parte de las areas comerciales
resultantes del proyecto y seran entregadas en su momento por quien resulte
seleccionado en el presente Proceso de Seleccion.

Contrato de GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR

a. Se busca la contratacién de una persona natural o juridica que cumpla con los
requisitos habilitantes y ponderables definidos en el presente proceso de
seleccién, para que bajo un contrato de GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR ejecute la Etapa 1 de Estructuracion del Proyecto y
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Elaboracion de Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario,
dando cumplimiento a las obligaciones del presente documento.

b. EIGERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR gestionara y destinara

el 100% de los recursos de Preinversion necesarios para la ejecucion de la Etapa
1 descrita en el presente documento. El monto de estos recursos hace parte
integral de la propuesta que presente el interesado, calculado como un
presupuesto base por parte de la EMPRESA. En caso de que para la ejecucion
de los alcances definidos para la Etapa 1 se requieran_recursos dinerarios
adicionales a los presupuestados, estos deberan ser asumidos  por el
adjudicatario del proceso.

c. Para la gestién, administracion y utilizacién de los recursos aportados por el

GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, éste debera constituir
un PATRIMONIO AUTONOMO DE PREINVERSION (no necesariamente en
Alianza Fiduciaria), con la Unica destinacién de garantizar la disponibilidad de
los recursos y la ejecucion de los pagos que respalden las actividades de la
Etapa 1 del proyecto, desde donde se realizaran todos los pagos requeridos y
asociados al alcance definido para esta.

d. Enelevento en que los recursos aportados por el adjudicatario para el desarrollo

de la Etapa 1 superen el monto de los recursos efectivamente requeridos, estos
podrén ser restituidos alGERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
en la Etapa 3 — Ejecucion del proyecto Inmobiliario, tras su vinculacion en calidad
de FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
del PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORNIO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA, administrado por Alianza Fiducia.

e. Como beneficio por los recursos que esta disponiendo para la ejecucion de la

Etapal, el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR contara con
BENEFICIOS DE AREA, entendido como beneficios de lista cero y en la
ubicacién que sea seleccionada por este, antes del inicio de las rondas de
vinculacién/comercializacién. Este beneficio sera otorgado una vez se decrete el
Punto de Equilibrio del PROYECTO, antes de esto los recursos dispuestos seran
a su.cuenta y riesgo.

Rondas de vinculacion/comercializacion a EXPROPIETARIOS Y
COMERCIANTES DEL SECTOR

a. A través de un ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS que el GERENTE

ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR constituya con el propésito de
realizar este proceso, se realizaran todas las gestiones para dar cumplimiento a
esta Etapa 2, donde se hara el recaudo de las cuotas iniciales, las cuales seran
posteriormente aportadas al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA cuando se cuente
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con el punto de equilibrio que garantice la ejecucion y construccién del proyecto
inmobiliario.

Los recursos recaudados en estas rondas de vinculacion/comercializacion seran
utilizados para el desarrollo del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario en etapa
operativa, una vez se alcance y declare el punto de equilibrio.

Para dar cumplimiento a las rondas de vinculacidn/comercializacion, el
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR debera presentar a la
EMPRESA el disefio definitivo en un término no mayor a 12 meses posterior al
inicio de su ejecucion, para que sea sobre estos disefios que los habilitados para
participar en cada ronda de vinculacién/socializacion hagan efectiva la
escogencia de los espacios a adquirir bajo el esquema de preventas.

El proyecto demanda la vinculacion preferente de Expropietarios y Comerciantes
del sector, que mediante una promesa de .compraventa se vinculen al proyecto
en calidad de adquirientes de metros cuadrados vendibles, para lo cual, LA
EMPRESA determina que el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR debera realizar minimo dos rondas de
vinculacién/comercializacién, previo.a la venta abierta o separacion de terceros
de las é&reas privadas vendibles con precios de primera lista para estos
interesados y en el siguiente orden:

i. EXPROPIETARIOS

a. LAEMPRESA realizara el acompafiamiento, verificando en las bases
y registros realizados en el marco de la gestion de adquisicién de los
predios originales, y emitiendo un documento que acredite tal calidad.

b. En esta primera ronda de comercializacion, los expropietarios
tendran derecho preferente a ofertar a precio de primera lista de
mercado por los metros cuadrados vendibles.

c. Laforma de pago del &rea a adquirir por parte de los expropietarios
sera aprobada de conformidad con lo que se acuerde en la
separacion y/o firma de promesa de compraventa, y las partes
deberan cumplir lo correspondiente.

d. El recaudo del valor del area adquirida se hara a través del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, que sera aperturado por
el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLAROR para tal fin.

e. Se fijara un tope maximo de metros cuadrados vendibles a adquirir
por los expropietarios, en funcion del &rea construida que les fue
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adquirida en el marco de la gestion de adquisicion realizada por el
IDU y LA EMPRESA. Es decir que Unicamente podran adquirir areas
vendibles equivalentes al area construida que le fue adquirida. La
base de datos de los Expropietarios sera entregada por la EMPRESA
al adjudicatario después de la firma del contrato para poder cumplir
con esta gestion ANEXO 8.

f. Teniendo en cuenta que esta area sera su tope en-a primera ronda
de comercializacion, en caso de que exista la intencion por parte del
interesado de adquirir mayor area, podra hacerlo en la Fase 3 de
comercializacién, abierta para el publico en general. Sin embargo,
dependera de la estructuracion financiera del proyecto a cargo del
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR.

g. La siguiente formula define la cantidad de metros cuadrados a
adquirir por cada Expropietario:

MCE = MCA

Donde:
MCE = Metros cuadrados del derecho de Expropietario

MCA = Metros Cuadrados Adquiridos correspondientes a la norma del Plan de
Implantacionvigente

i. COMERCIANTES DEL SECTOR
a. Estos mismos acreditardn ante el equipo comercial del proyecto tal
calidad, presentando la documentacién juridica que evidencie el
desarrollo de su actividad econémica comercial en el Barrio Santa Inés.
La documentacion minima para aportar por el interesado deberd ser:
- Camara de comercio
- Rut
- Contrato de arrendamiento

- Otros

b. En esta segunda ronda de comercializacién los comerciantes del sector
podran ofertar por los metros cuadrados vendibles disponibles, de
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conformidad con su capacidad financiera y juridica para adquirir areas
comerciales.

c. La forma de pago del area a adquirir por parte de los comerciantes del
sector sera aprobada de conformidad con lo que se acuerde en la
separacion y/o firma de promesa de compraventa y las partes deberan
cumplir lo correspondiente.

Estas dos (2) rondas de vinculacion/comercializacion deberan surtir la etapa de planeacion
y divulgacion suficiente por parte del GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR, asi como estar registradas en el cronograma preliminar para inicio del
contrato y de ejecucion del proyecto inmobiliario, que deberéa ser presentado.al COMITE
TECNICO en un plazo no mayor a cuatro (4) meses posteriores a la suscripcién del contrato.

Nota: Las dos (2) Rondas de Comercializacion anteriormente mencionadas deberan
representar maximo el 50% de los ingresos proyectados para la fase preventas y hasta
lograr el punto de equilibrio, de modo que el 50% restante sea ofertado a Terceros e
Inversionistas interesados.

Igualmente, las areas vendibles a ofertar a‘estos dos grupos de interesados deberan:

- Ser ofertadas de forma abierta sin‘previa reserva por parte del GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR

- Ser sometidas y entregadasa.los compradores bajo el régimen de propiedad
horizontal.

* EXPROPIETARIOS

* COMERCIANTES
DEL SECTOR

* TERCEROS E
INVERSIONISTA
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llustracion 5 - Rondas de comercializacion areas vendibles del proyecto.

2.4.3 Ejecucion del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario

a. EL GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR se vinculara al
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR para garantizar el desarrollo de las
actividades de esta Etapa una vez se haya conseguido y esté declarado el punto
de equilibrio del proyecto y se cuente con la viabilidad financiera para iniciar y
completar la ETAPA OPERATIVA de mismo.

b. EL FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
debera gestionar la ejecucion y construccion del proyecto.con el flujo de caja del
proyecto, recursos propios o a través de fuentes de recursos de capital privado;
asi mismo, estara a cargo de la gestién de la entrega hasta la finalizacion y
liquidacion técnica, juridica y financiera de la totalidad de las etapas del proyecto
urbanistico e inmobiliario.

c. LA EMPRESA obtiene, como beneficio de su participacion, la restitucion del
aporte del suelo, en pagos segun lo acordado, por un monto equivalente al valor
de la oferta del adjudicatario que resulte seleccionado en el presente Proceso
de Selecciodn; dichos pagos se realizaran segun lo pactado con la EMPRESA en
las condiciones del presente documento.

b. El adjudicatario obtiene, como beneficio derivado de sus aportes, la restitucién
en un esquema de BENEFICIO DE AREA en el proyecto inmobiliario que resulte
de laestructuracién, en condiciones de primera lista de precios y en la
localizacién que este determine.
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2.5. Esquema fiduciario

Esquema Fiduciario Gerente Estructurador y Desarrollador svecer

Patrimonio Autdnomo constituido por Constitucion de un Encargo Vinculacion al PA SVCICM para la

Fiduciario para Preventas Etapa Inmobiliaria

l

Vinculacion al PA SVCICM —

el Gerente — Capital Pre-Inversion

i

Recursos aportados por el Gerente

Recomposicion de Derechos

stion recursos de preventas +

Recursos aportados por los >
apalancamiento

inversionistas

v
Determina la viabilidad del proyecto de equilibrio (determinante Construcciondel proyecto y entrega de
) construccion) unidades inmobiliarias
6 — Esquema F
proyecto
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Actividades

Instrumento

Gerente Estructurador y Desarrollador

ETAPA 3 ETAPA 4
ETAPA 1 ETAPA1-A ETAPA 2 CONSTRUCCIGN CONSTRUCCION
PRE-INVERSION INVERSIONISTAS PREVENTAS URBANISMO PROYECTO INMOBILIARID

Contratacion Estudios y
Disefios

Estructuracion técnica,

Vinculacion de los
Inversionistas para el

Comercializacion
unidades (segln tipo de
producto Inmobiliario)

Rondas:

Ventas del proyecto

Habilitacionde suelo via
instrumentos de
Licenciamiento

Ejecucion proyecto

inmobiliario

juridica y financiera pago de los Aportes
Realizados por la

Empresa

. Expropietarios

. Comerciantes del
Sector

. Terceros
Interesados

Aprobacion de Estudios
y Disefios en Entidades
Publicas— previo inicio
de obras de urbanismo

Enajenacion
(escrituracion)
productos inmobiliarios

Determinacionde
viabilidad

Tramite de
Licenciamiento
(urbanismo

Ejecucion de proyecto
urbanistico

Entrega del proyecto
(Entidades Publicas)

Patrimonio Autonomo —
Apertura por el Gerente
Estructurador y
Desarrollador
(cualquier fiduciaria)

Encargo Fiduciario de
Preventas — Apertura por
el Gerente Estructurador

y Desarrollador
(cualquier fiduciaria)

Vinculacién del Gerente Estructurador y Desarrollador
al PA San Victorino—Alianza Fiduciaria
(reconocimiento en mejoras por restitucion de la
inversion Etapa 1 — Preinversion + Vinculacion de
Beneficiarios de area)

Vinculacion de los
Inversionistas al PA San
Victorino—Alianza
Fiduciaria

Viabilidad Técnica Juridica y Financiera Punto de Eguilibrio Cierre Financiero del Proyecto

Liquidacién anticipada del contrato Liquidacién anticipada del contrato Ejecucion del polizas

llustra€ion 7 — Hitos e Instrumentos para el desarrollo del Proyecto

2.6. Recomposicion del PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO. CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA

La EMPRESA hara parte del COMITE FIDUCIARIO y del COMITE TECNICO hasta el
cumplimiento de las siguientes condiciones del proyecto, independientemente de que
el adjudicatario haya cancelado con anterioridad a estos hitos el 100% del valor del
Monto Minimo por la EMPRESA:

- Tramite y ejecutoria de las Licencias de Urbanismo y Construccion.

- Incorporacion de los grupos de interés del proyecto, como parte del disefio
participativo .

- Seleccién del consultor de estudios y disefios de la Etapa 1.

- Cumplimiento de los LINEAMIENTOS DE DISENO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA — SAN VICTORINO vy las estimaciones del PLAN
DE IMPLANTACION.

- Entrega a satisfaccion de las AREAS IPES.



BORRADOR DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS
O ANALISIS PRELIMINAR

BOGO'I:* A e Lot INVITACION PUBLICA DERECHO PRIVADO Y MANUALES

OPERATIVOS

IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR Y JUSTIFICACION DE LA

MODALIDAD DE SELECCION

En virtud a lo previsto en el Acuerdo 643 de 2016 del Concejo de Bogota D. C. y el
Acuerdo 47 de 2022 de la Junta Directiva, LA EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. es una Empresa Industrial y Comercial
del Distrito Capital, vinculada al Sector Habitat de la administracion distrital y sujeta
al régimen de las Empresas Industriales y Comerciales del Estado, que desarrolla
actividades industriales y comerciales en situacion de competencia con el sector
privado y/o publico, nacional o internacional.

Por lo anterior, y conforme al articulo 14 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el
articulo 93 de la Ley 1474 de 2011, tiene un régimen de contratacion excepcional
al del Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica, y por lo tanto,
sus actos y contratos se rigen por las disposiciones  legales'y reglamentarias
aplicables a sus actividades econ6micas y comerciales.

Para todos los casos, en la contratacion de la empresa se dara aplicacion a los
principios de la funcion administrativa, la gestion fiscal de que tratan los articulos
209 y 267 de a Constitucion ¢ Politica y el régimen de inhabilidades e
incompatibilidades, prohibiciones y conflicto de interés previstos en la Constitucion
y la ley, en concordancia con el articulo 13 de la Ley 1150 de 2007, modificado por
el articulo 53 de la Ley 2195 de 2022, o las normas que lo modifiquen o sustituyan.
Por otra parte, en desarrollo del objeto de la EMPRESA, la EMPRESA podra
“Celebrar los contratos y Contratos requeridos para el cumplimiento de su objeto
social y de las funciones de la empresa, conforme a la ley, y en general, celebrar o
ejecutar los actos complementarios o accesorios de los anteriores, tales como
contratos de participacion, consorcios, uniones temporales, contratos de riesgo
compartido, alianzas estratégicas y cualquier otra forma de colaboracion
empresarial que tiendan al desarrollo de su objeto.” (numeral 20, articulo 6, Acuerdo
47 de 2022).

En este sentido, y en virtud del alcance del proyecto urbanistico e inmobiliario a
desarrollar, la Empresa requiere contratar un colaborador empresarial para las
Etapas 1y 2y un OTROSI INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DEL PATRIMONIO AUTONOMO para las Etapas 3y 4 del Proyecto, que estructure,
gerencie, administre y lleve a buen término por su cuenta y riesgo y con cargo a sus
recursos dinerarios el proyecto urbanistico e inmobiliario de las manzanas 10 y 22
afectas al proyecto SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA.

Con lo anterior, LA EMPRESA busca encaminar el PROYECTO a un escenario de
éxito con la participacién del sector privado que cuente con los recursos de capital
y experiencia en este tipo de proyectos.
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3.1 Contrato a Celebrar

Para la Etapa 1 y Etapa 2 se realizara la contratacion de un GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, bajo el esquema de colaborador
empresarial, con el oferente que cuente con las capacidades técnicas, juridicas y
financieras para el desarrollo integral de las actividades y obligaciones de estas
etapas, y por las cuales resulte adjudicatario del presente proceso de seleccion.

Para la Etapa 3 y Etapa 4 se suscribird el OTROSI INTEGRAL AL CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DEL PATRIMONIO AUTONOMO SAN. VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA mediante el cual se
vinculara el adjudicatario que resulte seleccionado-del presente proceso de
seleccion.

La MINUTA OTROSI INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, se encuentra en proceso de aprobacion por parte de la
EMPRESA y sera aportada como documento posterior a la firma del contrato.

3.2 Justificacion de la Modalidad de Seleccioén

Para todos los efectos legales y contractuales, se prevé que el pretendido proceso
de seleccién y el contrato que del mismo se derive, se enmarquen por las reglas
previstas en los términos de referencia, las normas civiles y comerciales
colombianas, los principios de la Contratacion publica aplicables a la contratacion
de las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y lo previsto en la Resolucion
004 del 10 de enero de 2017 “Por medio del cual se adopta el Manual de
Contratacion de la Empresa”.

Es asi como, en el articulo 2.2. “SELECCION DE PROVEEDORES DE BIENES,
SERVICIOS U OBRAS” el Manual de Contratacion de la ERU, establece:

En el literal d) del articulo 2.2.1. “MODALIDADES DE SELECCION DE
PROVEEDORES DE BIENES Y SERVICIOS U OBRAS”, Como modalidad la
seleccién un Colaborador Empresarial.

En el articulo 2.2.8 “REGLAS ESPECIALES PARA LA SELECCION DE UN
COLABORADOR EMPRESARIAL" sefiala: "Cuando se requiera celebrar contratos
de colaboracién empresarial, la Empresa podra hacer uso de las reglas generales
contenidas en el articulo que hace referencia a solicitud de oferta o podra
facultativamente acudir a una de las siguiente figuras (...)"
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Asi mismo en el articulo 2.2.3.”INVITACION PRIVADA Y PUBLICA” sefiala que:
“Para las modalidades de seleccion, la Empresa elaborara invitaciones para
presentar propuestas que se ajusten al bien, servicio obra requerida. Las solicitudes
deberan incluir reglas claras, que permitan la seleccién objetiva, a las que sujetaran
los proveedores al momento de presentar sus propuestas( ...)

En este sentido, en el articulo 2.2.5, del referido Manual se reglamenta la
INVITACION PUBLICA, en la cual sefiala que “Esta modalidad se desarrollara a
través de las siguientes causales:

1. En el evento en que la cuantia estimada del contrato exceda los quinientos (500)
S.M.L.M.V., incluido IVA. (...)

Asi las cosas, en virtud del régimen privado de contratacién de la EMPRESA y de
conformidad con lo reglamentado en el Manual de Contratacion de la ERU se
adelantara un proceso de seleccién por la modalidad de invitacion publica para la
contratacion de un colaborador empresarial que estructure, gerencie, administre y
lleve a buen término por su cuenta y riesgo y con cargo a sus recursos dinerarios el
proyecto urbanistico e inmobiliario de las manzanas 10 y 22 afectas al proyecto SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.

Asi mismo, es importante mencionar que con este Proceso de Seleccion de
Invitacion Publica se busca garantizar la transparencia, la publicidad, la pluralidad
de oferentes, la economia y la celeridad, siendo esta la mejor forma de determinar
quién agrega mayor valor al proyecto.

Se resalta que la invitacion publica fomenta la libre concurrencia, respeta la igualdad
de trato entre los interesados que cumplan los requisitos minimos del proceso,
propicia la participacion ciudadana y facilita el control de la gestién publica por parte
de la comunidad y de los 6rganos de control, gracias a su procedimiento
transparente y publico.

Finalmente, se aclara que en caso de que la Resoluciéon 004 del 10 de enero de
2017 “Por medio del cual se adopta el Manual de Contratacién de la Empresa”, sea
modificada, se atenderan las reglas de transicién que corresponda.

3.3 Clasificacién de Bienes y Servicios de las Naciones Unidas
Atendiendo a la exigencia de la plataforma SECOP I, el objeto del Proceso de Seleccién

esta codificado en el Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC)
como se indica en la siguiente tabla:
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CLASIFICACION SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
UNSPC
80000000- SERVICIOS DE GESTION, 80130000- 80131600-VENTAS 80131602-
80131602 SERVICIOS PROFESIONALES DE EMPRESA SERVICIOS DE PROPIEDADES Y SUBASTA
Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS INMOBILIARIOS EDIFICIOS INMOBILIARIA
80101603-
80000000-Servicios de Gestion, servicios | 80100000-Servicios . evaluacion
. . , 80101600-Gerencia .
80101603 profesionales de empresa y servicios de asesoria de economica o
.. . ., de proyectos . .
administrativos gestion financiera de
proyectos
80101601-
80000000- SERVICIOS DE GESTION, SI?IS&I?I%%ODE 80101600- Estudios de
80101601 SERVICIOS PROFESIONALES DE EMPRESA ASESORIA-DE GERENCIA DE factibilidad o
Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS ; PROYECTOS seleccién de ideas
GESTION
de proyectos
80000000-SERVICIOS DE GESTION, SI?F?&IOCOI(%(;ODE 80101600- PL A?\IciiloclAscoli)N o
80101604 SERVICIOS PROFESIONALES DE EMPRESA ASESORIA DE GERENCIA DE ADMINISTRACION
Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS GESION PROYECTOS DE PROYECTOS
93142009-
SERVICIOS DE
93140000- .
93000000-SERVICIOS POLITICOS Y DE SERVICIOS 93142000- ADMINISTBACION
93142009 ASUNTOS CIVICOS COMUNITARIOS Y DESARROLLO O GESTION DE
SOCIALES URBANO PROYECTOS O
PROGRAMAS
URBANOS

3.4 Entidad que convoca
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La entidad convocante del presente Proceso de Seleccion de Invitacion Publica es la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C — LA EMPRESA.

3.5 Destinatarios de la invitacion Publica

La presente invitacién publica se encuentra dirigida a una persona natural o juridica, en
estructura simple o plural, que cuente con la capacidad juridica, financiera y técnica,
para que estructure, gerencie, administre y lleve a buen término por su cuenta y riesgo
y con cargo a sus recursos dinerarios el proyecto urbanistico e inmobiliario de las
manzanas 10 y 22 afectas al proyecto SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA, que presenten propuestas de manera competitiva y que
cumplan con todos los requisitos exigidos en los presentes Estudios Previos y las reglas
de la invitacion, que no se encuentren dentro de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad o prohibiciones o conflicto de interés, previstas en la Constitucion
Politica de Colombia y en la ley; y que su actividad comercial y objeto social estén
relacionados con el objeto del presente proceso de seleccion.

3.6 Objeto social

En el Certificado de Existencia y Representacion Legal debe constar que el objeto social
del proponente, y de todos los integrantes del mismo, si se trata de un proponente plural,
debe tener una relacién directa con el objeto del proceso de seleccion.

3.7 Exclusién de la Relacién laboral y Optimizacién de Recursos

La persona natural o juridica, en estructura simple o plural, seleccionada como
resultado del Proceso de Seleccion de invitacion publica ejecutara el proyecto de
acuerdo con lo definido en este documento, los Términos de Referencia y los
documentos anexos del proceso; por esta razén, queda entendido que no habra
vinculo laboral alguno entre LA EMPRESA y EL COLABORADOR EMPRESARIAL
seleccionado, y, por lo tanto, los trabajadores, dependientes, contratistas y
colaboradores derivados que participen en el servicio o la ejecucion del proyecto,
son exclusivamente empleados de los contratistas que sean vinculados al proyecto
para la ejecucion de las actividades correspondientes.

Con la presentacion de la oferta en el presente Proceso de Seleccion de Invitacion
Publica, la persona natural o juridica, en estructura simple o plural, seleccionada se
compromete a optimizar los recursos del proyecto, para esto, actuara con:

Eficiencia: Ofreciendo, para la ejecucion del Contrato, la maxima racionalidad de la
relacion costos-beneficios, maximizando el rendimiento o los resultados con costos
menores, y alcanzando el mayor grado de satisfaccion.
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Eficacia: De acuerdo con su conocimiento y experticia, conoce y domina
metodologias y procedimientos que resultan ser los mas adecuados e idéneos para
el cumplimiento de los objetivos y la consecucién de los fines del Contrato.

Gestion del riesgo: En virtud de su experticia y experiencia en el desarrollo de este
tipo de actividades, reducira la posibilidad en la ocurrencia de circunstancias que
impidan o dificulten el debido desarrollo de los objetivos contractuales.

4. ANALISIS DEL SECTOR, VALOR DEL CONTRATO, PROPUESTA ECONOMICA
Y FORMA DE PAGO

4.1. Andlisis del sector
ANEXO 02 - ANALISIS DEL SECTOR
4.2. Valor del contrato

El valor del contrato estara definido por dos (2) variables, que corresponden al valor que
debera ser restituido a la EMPRESA y el valor que debera ser restituido al GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR por su aporte de Preinversion:

() Monto minimo de Preinversién que debera tener disponible el adjudicatario para
presentarse al proceso de seleccion.

(i) Monto minimo a pagar por el adjudicatario por el aporte realizado por la EMPRESA
al proyecto.

Valor de contrato = Aportes de la EMPRESA (valor del lote) + Monto de Preinversion
(BENEFICIO DE AREA)

4.2.1. Monto minimo de Preinversion que deberd tener disponible el adjudicatario
para presentarseal proceso de seleccion

Corresponde al valor presupuestado por la EMPRESA para la ejecucion de las actividades,
contrataciones, pagos Yy derivados, requeridos para la realizacion de la Etapa 1 -
Estructuracion del proyecto y Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario,
descritos en el numeral 2.3.1 del presente documento del proceso de Seleccibn.

Como parte de los requisitos habilitantes del presente proceso, el proponente debera
certificar la disponibilidad de estos recursos, los cuales seran aportados al PATRIMONIO
AUTONOMO DE PREINVERSION, desde donde se ejecutara esta etapa del proyecto.
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El PRESUPUESTO ESTIMADO POR LA EMPRESA corresponde como minimo a:

PREUPUESTO SAN VICTORINO
CONCEPTO VALOR
Equipo Gerente $3.652.065.432,79
Interventoria (*) $2.147.736.084,00
Consultoria E&D $5.572.152.842,00
TOTAL $11.371.954.358,79

(*) La INTERVENTORIA ser& contratada por la EMPRESA vy los recursos estimados del
presupuesto definido para tal fin, deberan ser transferidos a la EMPRESA por el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR en plazo de maximo cinco (5) dias habiles
posteriores a la constitucion del PATRIMONIO AUTONOMO DE PREINVERSION,
aperturado para tal fin.

Es responsabilidad del adjudicatario del presente proceso de seleccion asumir todas las
inversiones, costos y gastos asociados a la ejecucion de esta etapa. Este presupuesto
corresponde a la capacidad financiera minima que el interesado debe demostrar. Es
obligacion del adjudicatario concluir con capital privado todas las actividades asociadas a
este Etapa.

Por lo tanto, el valor del contrato en esta primera fase es de $11.371.954.358,79 convertible
en BENEFICIO DE AREA coma se describe a continuacion.

Estos recursos aportados.como Preinversion seran convertibles en BENEFICIO DE AREA
de acuerdo con la siguiente formula:

TIPO DE'USO VALOR M2
COMERCIO PISO 1 $ 38.203.000,00
COMERCIO PISO 2 $ 25.680.000,00
COMERCIO PISO 3 $ 19.971.000,00
OFICINAS $ 5.633.000,00
VIVIENDA $ 3.533.000,00

Fuente: Catastro Distrital — Avalué Agosto 2021

BENEFICIO DE AREA = ($ M2 COMERCIO PISO 1/MONTO PREINVERSION) + ($ M2
COMERCIO PISO 2/MONTO PREINVERSION) + ($ M2 COMERCIO PISO 3/MONTO
PREINVERSION) + ($ M2 OFICINAS/MONTO PREINVERSION) + ($ M2
VIVIENDA/MONTO PREINVERSION)
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Nota: Este BENEFICIO DE AREA se calculara y se liquidara al finalizar la Etapa 1 -
Estructuracion del proyecto y Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario,
cuando se cuente con la estimacion definitiva de la inversion en Preinversion realizada por
el adjudicatario.

4.2.2. Monto a pagar por los INVERSIONISTAS por el aporte realizado por la
EMPRESA al proyecto

Corresponde al monto dinerario que sera pagado con fuente en recursos de capital privado
y gestionado por el adjudicatario con los recursos provenientes de los INVERSIONISTAS
del proyecto y vinculados al PATRIMONIO AUTONOMO SAN_VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, y que sera restituido a LA EMPRESA,
por los aportes que realiza esta al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA.

Nota: Este valor debera ser pagado en los términos definidos en-el numeral 2.3.2 del
presente documento.

En cualquier caso, este valor correspondera al 49% del valor del Aporte de la EMPRESA y
registrado en el PATRIMONIO AUTONOMO = SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, que sera actualizado conforme al avalu6
técnico emitido por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con vigencia 2023.
Sin embargo, a la fecha de publicacion, el valor del aporte corresponde a:

DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES SETECIENTOS: OCHENTA MIL CIENTO CINCUENTA ($299.895.780.150)
PESOS MONEDA CORRIENTE.

Por lo tanto, este pago sera asi:
Monto a pagar por los INVERSIONISTAS = 49% X valor del Aporte de la EMPRESA

4.2.3. Monto a pagar por el adjudicatario por el aporte realizado por la EMPRESA al
proyecto

Corresponde al monto dinerario que sera pagado con fuente en recursos de capital privado
y gestionado por el adjudicatario con los recursos provenientes del proyecto que seran
consignadosen el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y posteriormente transferidos
al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, y que sera restituido a LA EMPRESA, por los aportes que realiza
esta al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA y que no han sido pagados con los recursos de los
INVERSIONISTAS.
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En cualquier caso, este valor correspondera al 51% del valor del Aporte de la EMPRESA y
registrado en el PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, que sera actualizado conforme al avalu6
técnico emitido por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con vigencia 2023.
Sin embargo, a la fecha de publicacién, el valor del aporte corresponde a:

DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MIL CIENTO CINCUENTA ($299.895.780.150)
PESOS MONEDA CORRIENTE.

Por lo tanto, este pago sera asi:

Monto a pagar por los INVERSIONISTAS =51% X valor del Aporte de la EMPRESA

4.3. Plazo para el pago delaporte de la EMPRESA
4.3.1. Pago del aporte de la EMPRESA con Recursos de los INVERSIONISTAS

Este valor, equivalente al 49% de la suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES. SETENCIENTOS OCHENTA MIL
CIENTO CINCUENTA ($299.895.780.150) PESOS MONEDA CORRIENTE sera restituido
asi:

Nota: Este valor serd actualizado.conforme al avaludé técnico emitido por Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital con vigencia 2023.

- Lavinculacion delos INVERSIONISTAS al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA
debera realizarse en un plazo maximo de tres (3) meses posteriores al inicio
de los Estudios y Disefios del proyecto.

- | El pago por el aporte de la EMPRESA correspondiente a este 49% en ningln
caso podra exceder un mes posterior al inicio de la ronda de
INVERSIONISTAS y en ningun caso podra exceder diciembre de 2023.

- = Esos recursos deberan ser pagados al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA,
para su posterior restitucion a la EMPRESA.

4.3.2. Pago del aporte de la EMPRESA con Recursos del proyecto

Nota: Este valor serd actualizado conforme al avalué técnico emitido por Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital con vigencia 2023.

Este valor, equivalente al 51% de la suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES SETENCIENTOS OCHENTA MIL
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CIENTO CINCUENTA ($299.895.780.150) PESOS MONEDA CORRIENTE sera restituido
en asi:

- Unavez se decrete el punto de equilibrio del proyecto de la fase en ejecucion,
el 50% del valor restante

- Cualquiera sea el escenario el pago de la totalidad del aporte no debera ser
mayor a un afio (1) afios posterior a la declaratoria del punto de equilibrio o
de las fases de acuerdo con la estructuracion del proyecto

FORMATO 8. OFERTA ECONOMICA

4.4, Comision de Gerencia de la EMPRESA

Correspondera a un porcentaje sobre las ventas del proyecto, que debera ser pagado a la
EMPRESA de manera mensual, conforme al flujo de caja de las ventas. En ningln caso
esta comision podra ser inferior al 2.5% y el valor correspondiente que debera ser verificado
en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y en el vehiculo fiduciario que finalice la
totalidad de las ventas del proyecto, debera ser transferido directamente a la EMPRESA.

5. FUENTE DE LOS RECURSOS

5.1.1. Fuente de Recursos Preinversion, Etapa 1 — Estructuracién del proyecto y
elaboracién de los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario

Los recursos destinados. para el desarrollo de esta Etapa son los definidos en el
numeral 4.2.1 Monto minimo de. Preinversibn que deberd tener disponible el
adjudicatario para presentarse al proceso de seleccion.

5.1.2. Fuente de Recursos Etapa 2 — Preventas

Corresponden a los recursos dinerarios que se captaran a través de las ventas de
las unidades inmobiliarias y seran consignados en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS. El proceso de comercializacién correspondera a la metodologia
estimada para tal fin en el presente documento y estara a cargo del GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARRROLLADOR.

5.1.3. Fuente de Recursos Etapa 3 y Etapa 4 — Ejecucién del Proyecto Urbanistico y
Ejecucién del Proyecto Inmobiliario

Para la ejecucién de estas Etapas no se requiere respaldo presupuestal, ya que se
busca seleccionar un GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR que
gestione los recursos dinerarios suficientes para el pago del valor ofertado y la
ejecucion integral del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario y el cual a su vez asumira
los costos de transferencia (gastos notariales, financieros e impositivos) por los
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aportes que realice la EMPRESA y el IPES a dicho patrimonio.

6. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES EN EL CONTRATO A
CELEBRAR

6.1. Obligaciones Generales del Adjudicatario

1.4.1 Cumplir con el objeto del contrato, aplicando todos sus conocimientos
y experiencia.

1.4.2 Suscribir el Acta de Inicio del Contrato.

1.4.3 Constituir las pdlizas necesarias para la presentacion de la propuesta
y las derivadas de la suscripcion del contrato en caso de ser adjudicatario.

1.4.4 Prestar oportuna colaboracion para la diligente ejecucion del contrato.

1.45 Disponer de los recursos técnicos .y humanos necesarios para el
cabal y oportuno cumplimiento del. objeto y obligaciones del contrato,
conforme a los estudios previos, términos de referencia y propuesta.

1.4.6 Acreditar el cumplimiento de las calidades académicas, profesionales
y de experiencia de_cada uno de los integrantes del equipo minimo
requerido, cumpliendo con los requisitos minimos establecidos en el
ANEXO TECNICO.

1.4.7 Mantener durante la ejecucion del contrato el equipo minimo de
trabajoy aquel que sea necesario para la adecuada ejecucion del contrato

1.4.8 Allegar las hojas de vida del equipo minimo de trabajo de acuerdo
con los requisitos establecidos en el ANEXO TECNICO, una vez adjudicado
el contrato, como requisito previo a la suscripcion del acta de inicio, las
cuales deberan ser aprobadas por parte de la supervision del contrato.

1.4.9 Garantizar que los miembros del personal obligatorio minimo no
podran delegar su intervencién en las reuniones, comités, consultas y
presentaciones, para las que sean convocados por la INTERVENTORIA del
contrato de acuerdo con la temética a tratar.

1.4.10 Reemplazar previa autorizacion del Supervisor y la INTERVENTORIA
del contrato los miembros del equipo minimo de trabajo, que sean necesario
por casos excepcionales debidamente justificados, siempre y cuando el
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profesional propuesto cumpla con los requisitos minimos exigidos para el
perfil o los supere o por requerimiento del contratante.

1.4.11 Hacer uso adecuado, exclusivo y confidencial de la informacién
suministrada por el Convocante y por todas las demas entidades vinculadas
al proyecto, a la cual tenga acceso en virtud del contrato.

1.4.12 Guardar la debida reserva sobre las actividades que se realicen.
1.4.13 Dar curso a las directrices impartidas por la INTERVENTORIA.

1.4.14 Suministrar a la INTERVENTORIA del contrato toda la informacion
requerida para el ejercicio oportuno de su gestion y toda aquella que sea
requerida por la EMPRESA.

1.4.15 Cumplir, dentro del término establecido con los requisitos exigidos
para la ejecucion del contrato.

1.4.16 Asistir a las reuniones y mesas de trabajo que la INTERVENTORIA
estime necesarias 0 que sean solicitadas por la supervision del contrato,
garantizando que los integrantes del equipo minimo de trabajo del
Contratista que sean convocados asistan a las reuniones de seguimiento y
de acompafiamiento a las ‘cuales fueren convocados, a través del
mecanismo definido para el efecto (presencial o virtual, mediante
teleconferencia o videollamada, segun corresponda).

1.4.17 Presentar los informes mensual y final en las condiciones descritas
en el ANEXO TECNICO (en medio fisico y/o magnético) requeridos durante
el desarrollo del contrato, de manera oportuna y completa para su
aprobacion por parte de la INTERVENTORIA.

1.4.18 Colaborar con el suministro de informacion y respuesta a
requerimientos efectuados por los organismos de control del Estado
colombiano en relacién con la ejecucién, desarrollo o implementacién del
contrato, previa coordinacion con la INTERVENTORIA.

1.4.19 Dar estricto cumplimiento a todos los documentos que hagan parte
del proceso de seleccion, de su propuesta y del contrato.

1.4.20 Cumplir con los lineamientos, parametros y requerimientos definidos
en el presente documento y en el contrato que se suscriba.

1.4.21 Estar al dia en el pago de los aportes mensuales al sistema de
seguridad social y parafiscal, si a ello hay lugar, de acuerdo con la
normatividad vigente.
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1.4.22 Informar a al Supervisor y a la INTERVENTORIA todo cambio en la
composicion accionaria (mayor a un 5%), situacion de control o grupo
empresarial del contratista, asi como informar con suficiente antelacion
sobre cambios significativos negativos en la situacion financiera del
contratista.

1.4.23 Elaborar, presentar y entregar al supervisor para aprobacion el
CRONOGRAMA DE EJECUCION dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la suscripcion del acta de inicio del CONTRATO. La
estructuracion iniciara con la suscripcion del acta de inicio sin perjuicio de
la presentacion del cronograma y plan de ejecucién para posterior
aprobacion.

1.4.24 Elaborar, presentar y entregar al supervisor para aprobacién, el PLAN
DE ORGANIZACION Y METODOLOGIA PARA EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DEL CONTRATO dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la suscripcion del acta de.inicio del CONTRATO.

1.4.25 Presentar a la INTERVENTORIA del contrato para su aprobacion los
INFORMES MENSUALES DE AVANCE, en el COMITE TECNICO
previamente convocado, de acuerdo con la fecha establecida en el
CRONOGRAMA DE EJECUCION

1.4.26 Realizar los ajustes a los productos y documentos entregables de la
estructuracion.en atencion a las observaciones recibidas por parte de la
INTERVENTORIA del contrato.

1.4.27 Completar, actualizar o ajustar los productos y entregables
relacionados en el Anexo Técnico del proceso, de conformidad a las
observaciones recibidas.

1.4.28 Adelantar todas las demas actividades que la INTERVENTORIA del
contrato solicite convenientes y que sean necesarias para el cumplimiento
del objeto y obligaciones del CONTRATO.

1.4.29 Advertir oportunamente a la INTERVENTORIA sobre cualquier
situacion que pueda afectar el desarrollo del contrato y adoptar los
procedimientos segln el caso. En estas situaciones, se rendird concepto
sobre las acciones a seguir y preparara los documentos que al respecto se
requieran.

1.4.30 Almacenar, custodiar y mantener memorias, archivos y en general,
todos los documentos que se produzcan durante la ejecucion del contrato,
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los cuales podran ser solicitados durante la ejecucion de este o aln después
de que haya culminado su vigencia.
1.4.31 Todas aquellas que se requieran para el cumplimiento del objeto contractual.

1.4.32 Acreditar mediante certificaciones expedidas por las entidades
supervisadas por la Superintendencia Financiera de Colombia, cuando se
le requiera, la fuente de recursos destinados al pago de la totalidad de la
oferta.

1.4.33 No gestionar el cambio o modificacion total o parcial del instrumento
normativo, la norma urbana, usos y/o volumetrias, sin contar.con la
autorizacién suscrita por la EMPRESA.

1.4.34 Cumplir con el Plan de Implantacion y norma urbana definidas en la
Resolucion 998 de 2009, modificada mediante la Resolucion 1110 de 2012
y Resolucién 366 de 2015 y las que las modifiquen o complementen, en
general con la normatividad urbana aplicable al proyecto y sus licencias
respectivas.

1.4.35 En caso de que se requiera; realizar la gestion y asuncion de costos
de los pasivos ambientales con cargoa sus recursos dinerarios.

1.4.36 Asumir el 100% del valor de la Plusvalia en caso de que el
Departamento Administrativo de. Catastro Distrital defina y liquide Efecto
Plusvalia.

1.4.37 Asumir todos los gastos directos o indirectos, tributos y/o
contribuciones fiscales que se puedan desprender del desarrollo del
proyecto y de la‘celebracién, ejecucién y/o terminacion de los documentos
gue se deban suscribir.

1.4.38 Gestion el aporte de recursos dinerarios de inversionistas y terceros
que cumplan con requisitos SARLAFT para asegurar la ejecucion de todas
las actividades que se requieran para la ejecucion del proyecto.

6.2. Obligaciones del ADJUDICATARIO - Etapa 1 Estructuracién del
proyecto y elaboracion de los Estudios y Disefios del Proyecto
Urbanistico e Inmobiliario

6.1.1 - Constituir el PATRIMONIO AUTONOMO DE PREINVERSION en un plazo

6.1.2

maximo, de cinco (5) dias posterior a la firma del contrato de colaboracién
empresarial, celebrado entre el Adjudicatario y la EMPRESA, en el cual se
generara el aporte de los recursos y se ejecutaran las actividades necesarias
para completar de la Etapa 1 del proyecto.

Convocar al COMITE TECNICO en el cual la EMPRESA sera representada por
la INTERVENTORIA para la contratacion de la persona natural o juridica que
ejecutard los estudios y disefios para el proyecto urbanistico e inmobiliario.
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6.1.3 Convocar al COMITE TECNICO en el cual la EMPRESA sera representada por
la INTERVENTORIA para la aprobacion de los disefios resultantes de la etapa
de Preinversion.

6.1.4 Realizar informe de las actividades realizadas para la presentacion al COMITE
TECNICO, incluyendo el avance y la correlacion con el cronograma inicialmente
presentado para el proceso.

6.1.5 Aportar el 100% de recursos de la Preinversién al PATRIMONIO AUTONOMO
DE PREINVERSION de acuerdo con el Presupuesto Estimado por la EMPRESA

6.1.6 Asumir el 100% de los costos y gastos asociados para dar'cumplimiento a las
actividades definidas en el presente documento para el desarrollo.y consecucion
de esta Etapa

6.1.7 Presentar ala INTERVENTORIA para aprobacion los entregables definidos para
esta Etapa, contenidos en el ANEXO TECNICO.

6.1.8 Determinar la viabilidad de la ejecucién del proyecto por fases, evaluando los
riesgos y beneficios de acogerse a este esquema de negocio.
6.1.9 Gestionar, tramitar y asumir los costos de las. Licencias de Urbanismo del

proyecto. Para continuar y finalizar el tramite de la Licencia de Urbanismo de las
Manzanas 10 y 22 iniciado por la EMPRESA se requerira o se validara de acuerdo
con su estado al momento del tramite, teniendo en cuenta sus tiempos de vigencia.

6.1.10 Los costos y gastos asociados al PATRIMONIO AUTONOMO DE
PREINVERSION seran asumidos de manera integral por el GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR y deberan ser tenidos en cuenta en la
estructuracion que realice“para el proyecto. De igual manera, todos los gastos
administrativos resultantes de la ejecucion de esta Etapa del proyecto deberan ser
asumidos por el Adjudicatario.del proceso.

6.1.11 Demostrar, ~cuando le sea solicitado, la fuente de recursos del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE del PATRIMONIO AUTONOMO DE
PREINVERSION parael pago a la EMPRESA del valor del contrato.

6.1.12 En caso de que el PROYECTO o alguna entidad lo requiera, deberan por su
cuenta y riesgo tramitar ante el ICANH el programa de arqueologia preventiva
definido en el Decreto 1080 de 2015 (Paragrafo 3 del Articulo 2.6.2.24) o la norma
gue lo reemplace, modifiqgue o0 complemente.

6.2 <Obligaciones del ADJUDICATARIO — Etapa 2 Preventas

6.2.1< Constituir el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para adelantar la fase
de comercializacion y con destinacion a las preventas del proyecto.

6.2.2 Cumplir con las Rondas de Comercializacion estipuladas en el presente
documento

6.2.3 Alcanzar el punto de equilibrio, estimado dentro de la Etapa 1 — de Estructuracion
para lograr los recursos necesarios para iniciar la construccion del proyecto
Urbanistico e Inmobiliario

6.2.4 Garantizar que las Licencias de Urbanismo se encuentren tramitadas para previo
al inicio de la Etapa de Construccion del proyecto Urbanistico e Inmobiliario El
GERENTE ESTRUCTURADOR
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6.2.5 Los costos y gastos asociados al ENCARGO FIDUCARIO DE PREVENTAS

6.2.6

6.2.7

6.2.8

seran asumidos de manera integral por el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR vy deberan ser tenidos en cuenta en la estructuracion que
realice para el proyecto. De igual manera, todos los gastos administrativos
resultantes de la ejecucion de esta Etapa del proyecto deberan ser asumidos por
el Adjudicatario del proceso.

Notificar y garantizar el derecho de preferencia a los expropietarios de los predios
afectos al PROYECTO, en los términos establecidos en el articulo 119 de la Ley
388 de 1997, o la que la modifiqgue o complemente, asi como presentar la
evidencia oficial de dicha gestibon a LA EMPRESA, cumpliendo con- las
condiciones estimadas en el presente Proceso de Seleccidn.

Demostrar, cuando le sea solicitado, la fuente de recursos del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para el pago
a la EMPRESA del valor del contrato.

Realizar minimo dos rondas de comercializacion de los metros cuadrados
vendibles del proyecto, teniendo en cuentas las Rondas de vinculacion del
numeral 2.4.2 descritas en el presente documento, previo a la salida a ventas
abierta o0 a la reserva de areas.

6.4. Obligaciones del ADJUDICATARIO = Etapa 3 Ejecuciéon del
Proyecto Urbanistico y Etapa 4 Ejecucion del Proyecto Inmobiliario

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

Suscribir OTROSI INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DEL
PATRIMONIO AUTONOMO, en el momento de su vinculacion en la Etapa 3, una
vez determinado el punto de equilibrio.del proyecto

Pagar a LA EMPRESA el 100% restante del valor de su aporte de acuerdo con
el cronograma de pago establecido y atendiendo a la oferta econémica por la
cual resulto adjudicatario del presente proceso de seleccion.

Vincular al CONSTRUCTOR responsable de la ejecucion de la de las obras de
urbanismo 'y del proyecto inmobiliario.

Construir y entregar las AREAS IPES al IPES, cumpliendo con las
especificaciones definidas en el convenio 1725 de 2007, sus otrosies y en el
presente documento.

Mantenerse en calidad de comodatario precario de los predios afectos al
desarrollo del CENTRO INTERNACIONAL SAN VICTORINO DE COMERCIO
MAYORISTA a partir de la fecha de suscripcion del OTROSI INTEGRAL AL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

Mantener vigentes las licencias urbanisticas de las Manzanas 10y 22 hasta que
sean transferidas y entregadas las cesiones definidas en estas a las entidades
distritales.

Tramitar ante curaduria urbana la inclusioén en las licencias urbanisticas de la
totalidad de los predios fideicomitidos y afectos al desarrollo del proyecto.
Comparecer y cumplir con las obligaciones de construccion y entrega de las
cesiones, obras y demas obligaciones del proyecto, en calidad de Urbanizador
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6.3.9

6.3.10

6.3.11

6.3.12

6.3.13

6.3.14

6.3.15

6.3.16

6.3.17

6.3.18

6.3.19

responsable en las correspondientes licencias de urbanismo y construccion para
las Manzanas 10 y 22.

Una vez se vinculado el GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR
al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL
DE COMERCIO MAYORISTA como FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, este debera asumir todos los costos
asociados al funcionamiento, administracion y hasta la liquidacion de este.
Presentar a la EMPRESA los documentos, para que la EMPRESA generé
validacién y aprobacion, que acrediten la contratacién y la experiencia del
profesional idoneo que asumird la calidad de urbanizador y constructor
responsable en las licencias urbanisticas de las manzanas 10 y 22.

Elaborar, protocolizar y registrar el reglamento de propiedad horizontal que
individualice juridicamente las unidades inmobiliarias  resultantes del
PROYECTO, incluidas las AREAS IPES.

Mantener vigentes las licencias de urbanismo y construccion hasta la finalizacion
de las obras y entregas de urbanismo a‘las Entidades competentes y de los
productos inmobiliarios a los compradores e inversionistas.

Construir las obras de urbanismo requeridas en las licencias urbanisticas con
cargo a los recursos dinerarios generados por el PROYECTO, y realizar la
gestion y tramite de entrega de‘las cesiones y obras ejecutadas atendiendo los
requisitos de las entidades distritales que correspondan.

Asumir la totalidad de los costos y gastos de comisiones fiduciarias del
PATRIMONIO AUTONG@MO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA en el momento de su vinculaciéon, previo a la
vinculacion como FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR la " EMPRESA asumira hasta el momento de su
incorporacion los costos y gastos asociados a la administracion fiduciaria.
Asumir los costos de vigilancia, administracion y mantenimiento de los predios
afectos al proyecto a partir de la suscripcion del contrato de colaboracién
empresarial asegurando que los inmuebles mantengan condiciones por lo
menos iguales a las registradas al momento de entrega de los predios en
comodato.

Hacer entrega de las zonas de cesion urbanistica, definidas en las licencias
correspondientes, a las entidades del Distrito que corresponda, ademas de
asumir los costos y obtener las poélizas correspondientes de conformidad con la
normatividad vigente para estos efectos.

Realizar el desenglobe urbanistico, resultante de las areas definidas en las
licencias de urbanismo, mediante la suscripcion de la escritura publica y la
inscripcion ante las oficinas de Registro de Bogota de la Superintendencia de
Notariado y Registro en relacién con la transferencia de las zonas de cesiéon y
areas Utiles del proyecto.

Asumir los costos asociados a la transferencia de las UNIDADES
INMOBILIARIAS RESULTANTES.

Suministrar la informacion relacionada con la planeacion, avance y estado de la
construccién de las AREAS IPES.
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6.3.20 Contar durante la ejecucion del contrato, especialmente en el marco de

6.3.21

6.3.22

elaboracion de los estudios, disefios, tramites, vigencias de licencias,
construccion y entregas, con el equipo técnico requerido en el presente proceso
de seleccion.

Socializar Estructurar, revisar y socializar con LA EMPRESA y el mercado
interesado el 100% del Tenant Mix de areas vendibles disponibles, previo a la
salida a rondas de comercializacion.

Presentar a LA EMPRESA los documentos que acrediten la contratacion y la
experiencia de la firma constructora, para la aprobacion de la EMPRESA, que
ejecutard las obras de urbanismo y construccion del PROYECTO. Los
documentos seran entregados en un plazo no mayor a 30 dias calendario,
posteriores a la ejecutoria de la Licencia de construccion de la manzana 10.

Nota 1: La experiencia de la constructora debera responder a minimo 80.000
metros cuadrados de construccion, de productos inmobiliarios con usos permitidos en el
plan de implantacion de EL PROYECTO, en maximo 3 contratos, que seran certificados
integralmente cada con (i) licencias de construccidn, (ii) contratos ejecutados y (iii) con
acta de liquidacion suscrita.

Nota 2: La experiencia de la constructora debera responder como minimo a 10.000
metros cuadrados de construccion de obras de urbanismo en zonas de cesion, en
maximo 3 contratos que seran certificados integralmente cada uno con (i) licencias de
urbanismo, (ii) contratos ejecutados Y (iii) con acta de liquidacion suscrita.

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.5. Obligaciones de la EMPRESA

Participar y atender la_convocatoria realizada por el GERENTE ESTRUCTURADOR
Y DESARROLLADOR al COMITE TECNICO con representacion de la
INTERVENTORIA, para la contratacion de la persona natural o juridica que
ejecutara los estudios y disefios para el proyecto urbanistico e inmobiliario.
Participar en la aprobacién de los Estudios y Disefios resultantes de la etapa de
Preinversion, mediante la convocatoria al COMITE TECNICO.

Suministrar la-informacién necesaria y oportuna para el desarrollo del objeto del
presente Proceso de Seleccion de Invitacién Publica.

Responder oportunamente las solicitudes del GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR.

Impartir las directrices y orientaciones generales para el desarrollo del proyecto, que
se trataran en el marco del COMITE TECNICO.

Iniciar, tramitar y llevar hasta su terminacion, todas las acciones administrativas y
legales que sean pertinentes en caso de incumplimiento de las obligaciones por
parte del GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR.

Instruir la transferencia de la propiedad de los aportes en titularidad de la EMPRESA
dentro del PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
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6.4.8

6.4.9

6.4.10

6.4.11

6.4.12

6.4.13

6.4.14

6.4.15

6.4.16

INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, de acuerdo con la recomposicion
de derechos fiduciarios que tengan lugar de acuerdo con el plan de pagos.
Certificar los pagos que realice el FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR cuando estos se hagan efectivos y de
acuerdo con el cronograma de pagos de oferta presentada.

Instruir en el evento que se requiera a Alianza Fiduciaria, como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA, para que otorgue poder sobre los bienes de los cuales
es titular al FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR con la finalidad que el adjudicatario realice los tramites.que se
requieran respecto de las licencias de urbanismo y construccion.

Tramitar ante Alianza Fiduciaria la suscripcién del QTROSI de vinculacion del
GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR al PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA, una vez declarado el punto el de equilibrio-del proyecto.

Verificar que en el disefio del proyecto se incluyan las AREAS IPES, en los términos
minimos establecidos en la convocatoria y los ofertados al momento de la
adjudicacion, asi mismo realizar el seguimiento a su construccién y entrega.

Hacer seguimiento y verificar el cumplimiento del objeto del contrato fiduciario y en
lo relacionado con el CONVENIO INTERADMINISTRATIVO 1725 de 2007.
Verificar que los recursos aportados por el IPES al PATRIMONIO AUTONOMO SAN
VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA se
destinen a la finalidad especifica de giro, en el marco del COMITE FIDUCIARIO
constituido para el desarrollo del proyecto.

Tramitar permiso de utilizacion de los predios fideicomitidos en Alianza Fiduciaria,
como garantia para-elrecaudo de los recursos que se consignaran en el ENCARGO
FIDUCIARIO DE'PREVENTAS, para la garantia del desarrollo del proyecto.
Garantizar la disponibilidad de la totalidad de los predios en el PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA, para el momento del tramite de la Licencia de Urbanismo del
proyecto, en caso de que los predios SAE no estuvieran saneados juridicamente
para esta fecha, estos no haran parte del disefio urbanistico del proyecto, pero
debera proyectarse su vinculacion futura.

Gestionar larincorporacion al proyecto de los 2 predios identificados con la direccién
KR/11 903 y KR 11 9 07, que generan edificabilidad aprovechable concedida en el
plan de implantacion, y que seran incluidos en el desarrollo una vez finalice el
proceso juridico en el que se encuentran, y por tanto son sujeto de aporte al
proyecto.

Gestionar el traslado en coordinacion con el IPES de los vendedores que hoy en dia se

encuentran ubicados en la solucion temporal de los predios, con base a las
propuestas planteadas, una vez se determine el inicio de la fase de construccion,
cuyo hito principal es el inicio del tramite de la Licencia Construccién. Anexo 7.
Documentos Convenio IPES CV.1725.2007
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6.6. Obligaciones del COMITE TECNICO

7.

6.6.1. Garantizar el cumplimiento de las obligaciones, relacionadas para las Etapas
1y 2, a desarrollar con el presente proceso de seleccion.

6.6.2. Aprobar los entregables relacionados con las Etapas 1 y 2, descritos en el
presente proceso de seleccién y relacionados en el Anexo Técnico.

6.6.3. Asistir a las reuniones convocadas y requeridas para dar cumplimiento a las
obligaciones relacionadas para las Etapas 1 y 2 a desarrollar con el presente
proceso de seleccion.

6.6.4. Garantizar la aplicacion de las disposiciones del PLAN DE IMPLANTACION
y de los LINEAMIENTOS DE DISENO URBANO ARQUITECTONICO.

6.6.5. Garantizar que el Equipo Minimo Habilitante por-el cual resulté adjudicatario
se encuentre vinculado durante la totalidad del tiempo de la ejecucion de las
Etapas 1y 2.

CONDICIONES DE PARTICIPACION
7.1. PROPONENTE
Pueden presentar ofertas para el presente proceso de seleccion i) personas

naturales o ii) personas juridicas de manera directa 0 mediante estructura plural que
cumplan con la integralidad de los requisitos habilitantes.

7.2 REQUISITOS MINIMOS HABILITANTES

La entidad verificara los requisitos habilitantes dentro del plazo sefalado en el
cronograma de dos Términos de Referencia, de acuerdo con los soportes
documentales que acompafian la propuesta presentada. Los requisitos incluidos a
continuacion son habilitantes, por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento. El
resultado-de la verificacion de su cumplimiento serda la declaracion de HABILITADO
O NO HABILITADO PARA PARTICIPAR.

Cada Proponente debera cumplir con la totalidad de requisitos para participar en el
presente proceso de invitacion publica.

Seran subsanables las deficiencias de los documentos presentados para demostrar
el cumplimiento de los requisitos habilitantes, y en todo caso se seguiran las reglas
de subsanabilidad previstas en los Términos de Referencia del presente proceso.

Se nombrara por parte de la EMPRESA un comité evaluador plural, que verificara
gue los proponentes cumplan con los factores de verificacion relacionados con los
requisitos habilitantes, evento en el cual procedera a ponderar sus propuestas, de
conformidad con lo establecido en los Términos de Referencia.
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En caso de que no cumplan los proponentes con los requisitos habilitantes, (0 no
subsanado, en caso de que asi se la haya solicitado) se indicara cual es el requisito

Son factores de verificacion que debe cumplir la propuesta:

FACTOR DE . :

VERIFICACION METODO DE EVALUACION RESULTADO
CAPACIDAD VERIFICACION DE HABILITADO / NO
JURIDICA CUMPLIMIENTO HABILITADO
CAPACIDAD VERIFICACION DE HABILITADO / NO
FINANCIERA CUMPLIMIENTO HABILITADO
CAPACIDAD VERIFICACION DE HABILITADO / NO
TECNICA CUMPLIMIENTO HABILITADO

Los requisitos habilitantes corresponderan a la Capacidad Juridica y Capacidad
Financiera y Capacidad Técnica de los participantes. Las ofertas deberan cumplir
con cada uno de los Requisitos Habilitantes y demas condiciones previstas en los
respectivos Términos de Referencia. Sin perjuicio de lo anterior, el comité evaluador
se reserva el derecho de corroborar las circunstancias y requisitos relativos a los
aspectos Habilitantes, y requerir a los.Proponentes el aporte de la informacién y
documentacién adicional a que hubiere lugar para tal efecto.

El Comité Evaluador/podra verificar integralmente la autenticidad, exactitud y
coherencia de la totalidad de la informacién aportada por el proponente, pudiendo
acudir para ello a las fuentes, personas, empresas, entidades estatales o aquellos
medios que considere necesarios para el cumplimiento de dicha verificacién
(potestad de verificacion).

7:2.1 Documentos expedidos en el exterior

Para cualquiera de los requisitos exigidos en el presente proceso, cuando se
presenten documentos expedidos en el exterior deberan tenerse en cuenta los
siguientes aspectos:

- Frente a la Apostilla o legalizacion de documentos publicos
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Los documentos publicos expedidos en el exterior, por un pais signatario de la
Convencion de La Haya de 1961, sobre la abolicion del requisito de legalizacion,
deben apostillarse; en cambio, los documentos publicos expedidos en el exterior,
por un pais signatario de la Convencién de Viena de 1963, deben legalizarse. Los
documentos privados otorgados en el extranjero no requieren apostilla ni
legalizacion, salvo los que con posterioridad sean intervenidos por un funcionario
publico, en cuyo caso requieren apostille o legalizacion, en la formaindicada antes.

Para efectos del tramite de Apostilla o Legalizacion de documentos otorgados en el
exterior y la acreditacion de la formacion académica obtenida en el exterior, las
entidades deberan aplicar los pardmetros establecidosen las normas que regulen
la materia.

Todos los documentos expedidos en el exterior deben ser.apostillados o legalizados
por la Entidad competente desde el pais de origen, para que puedan surtir efectos
legales en Colombia.

Solamente se exigira la legalizacion de acuerda con la Convencion de la Apostilla o
la legalizacién de documentos publicos.otorgados en el extranjero. Este tipo de
legalizacién no es procedente para los documentos privados.

Cuando en el presente proceso de seleccién se presente un documento publico
legalizado de acuerdo<con la Convencion de la Apostilla, no se solicitaran
legalizaciones, autenticaciones o ratificaciones adicionales de ninguna autoridad
nacional o extranjera; puesto que el tramite de la Apostilla es suficiente para certificar
por si mismo la autenticidad.

De acuerdo con el Manual para el Funcionamiento Practico de la Convencion de la
Apostilla; el pais.de origen del documento puede tener una autoridad que verifica y
certifica ciertos documentos publicos (autoridad intermedia) y otra autoridad
centralizadora que es quien emite la Apostilla. En consecuencia, se aceptara la
Apostilla expedida por la autoridad centralizadora correspondiente.

- Documentos en idioma extranjero

Para que los documentos en un idioma distinto al castellano puedan ser apreciados
en el presente Proceso de Seleccion, deben ser presentados en su lengua original,
junto con la traduccién oficial al castellano.

El o los oferentes pueden presentar con la oferta documentos con una traduccion
simple, y entregar la traduccién oficial al castellano dentro del plazo previsto para la
subsanacion.
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Si el documento aportado requiere de convalidaciéon u homologacion de acuerdo
con las normas colombianas, se debera cumplir este requisito.

La traduccién oficial debe ser el mismo texto presentado.

7.2.2 Verificacién sistema de administracion del riesgo de lavado de activos
y de la financiacion del terrorismo — SARLAFT

Serd una condicién habilitante para el GERENTE ESTRUCTURADOR Y
DESARROLLADOR, la presentacién de la certificacion del estudio y cumplimiento
satisfactorio del proceso SARLAFT emitido por Alianza-Fiduciaria como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE
COMERCIO MAYORISTA. Esta certificacién debera constatar que la evaluacion se
desarroll6 conforme las disposiciones legales y reglamentarias respecto de los
proponentes (persona natural o juridica), por cada uno de sus miembros y su
representante legal, asi como a cada uno de sus integrantes de las estructuras
plurales. Esta evaluacién incluye, entre otros aspectos, consultas en listas
vinculantes para Colombia y listas de control delriesgo SARLAFT, la verificacién de
las personas naturales y/o juridicas, hasta sus beneficiarios finales, en cuanto al
origen y destino de los recursos o cualquier situacion, informacion publica, procesos
judiciales o menciones asociadas a delitos fuente de lavado de activos, que puedan
exponer a un riesgo legal, reputacional o de contagio a Alianza o las entidades
asociadas, en cumplimiento de lo establecido en el Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT
adoptado por la Compafiia.

Si durante el desarrollo-del proceso de seleccion y hasta la adjudicacion, se
evidencia en cualquier momento algun tipo de alerta en aplicacibn del SARLAFT
respecto-del PROPONENTE, sus socios, sus asociados y/o sus representantes
legales 0 administradores, esto sera considerado una causal objetiva para inhabilitar
al PROPONENTE dentro el proceso de seleccion que se regula en estos términos
de referencia, y sera causal de rechazo e inadmisién inmediata de la propuesta
presentada; situacion que acepta EL PROPONENTE con la presentacién de su
propuesta.

El PROPONENTE debera igualmente presentar los soportes que certifiquen la (s)
fuente (s) de los recursos dinerarios con los cuales pretende cumplir con las
obligaciones asociadas a la Etapa 1 Estructuracion del proyecto y elaboracion de
los Estudios y Disefios del Proyecto Urbanistico e Inmobiliario.

Con la presentacion de la propuesta se entendera otorgada la autorizacion para
realizar esta verificacion, la cual sera realizada por La Fiduciaria Alianza Fiduciaria
S.A.
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Para el efecto debera diligenciarse el FORMATO 10- SARLAFT PERSONA
JURIDICA y FORMATO 11. - SARLAFT PERSONA NATURAL, segun corresponda
a persona natural o juridica y presentarse junto con la propuesta.

Nota: En el caso en que el PROPONENTE, algunos de sus miembros o su
representante legal no superen la verificacion en el SARLAFT realizada la propuesta
seréa rechazada.

7.2.3 Requisitos juridicos habilitantes

La verificacion del cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno; se
estudiara la informacién juridica de las propuestas y sus respectivos documentos, con el
fin de verificar la presentacion y cumplimiento de los requisitos minimos habilitantes para
la participacion en el Proceso de Seleccion.

Los interesados podran participar como Proponentes bajo alguna de las siguientes
modalidades siempre y cuando cumplan los requisitos exigidos en el estudio previo y en
el Términos de referencia:

a) persona natural nacional o extranjera, b) persona juridica nacional o extranjera, c)
proponentes plurales.

Con el fin de acreditar la capacidad juridica requerida para participar en esta convocatoria,
segun la modalidad bajo-las cuales se pueden presentar los proponentes, la propuesta
debera contener los siguientes requisitos:

1. Tener capacidad juridica para la presentacion de la oferta.

2. Tenercapacidad juridica para la celebracion y ejecucion del Contrato.

3. No estar incursos en ninguna de las circunstancias de inhabilidad, incompatibilidad,
conflicto de interés o prohibicién para contratar previstas en la Constitucion y en la
ley, incluyendo conflicto de interés de origen constitucional o legal.

4. No estarreportados en el Gltimo boletin de responsables fiscales vigentes publicado
por la Contraloria General de la Republica. Esta disposiciébn aplica para el
Proponente e integrantes de un Proponente Plural con domicilio en Colombia.
Tratdandose de Proponentes Extranjeros sin domicilio o sin sucursal en Colombia,
deben declarar que no son responsables fiscales por actividades ejercidas en
Colombia en el pasado y que no tienen sanciones vigentes en Colombia que
impliguen inhabilidad para contratar con el Estado.

La Empresa debe consultar los antecedentes judiciales en linea en los registros de
las bases de datos, los antecedentes disciplinarios (Procuraduria) conforme con el
articulo 1 de la Ley 1238 de 2008, antecedentes disciplinarios de la Personeria
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conforme al articulo 118 y 320 de la Constitucion Politica de Colombia, el Articulo
102 Numeral 5 del Decreto Ley 1421 de 1993 y la Ley 1952 de 2019 y el Registro
Nacional de Medidas Correctivas del Ministerio de Defensa Nacional — Policia
Nacional, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 184 de la Ley 1801 de 2016 —
Cdédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana— y demas normas que los
modifiqguen, complementen o sustituyan. (La consulta se realizara respecto de la
persona juridica o natural proponente, sus representantes legales y apoderados y
sobre cada integrante del consorcio o unidn temporal, segun corresponda y aplique).

Quien actla en representacion de los proponentes debera contar con la debida
representacion de la persona juridica/natural en cuyo nombre actda, por lo cual, en
caso que el Certificado de Existencia y Representacién Legal, o documento que
acredita la representacion, contenga alguna limitacién o exista cualquier exigencia
legal o limitacion estatutaria, el representante legal de la persona juridica y/o
persona designada para la presentacion de la propuesta y/o para suscribir el
contrato en caso de ser seleccionado, debera anexar y demostrar mediante el
documento correspondiente, que esta autorizado por la junta de socios u 6rgano
societario competente para comprometer, ofrecer, contratar por el valor de la
propuesta y para suscribir el contrato correspondiente, lo anterior de conformidad
con lo establecido en los estatutos respectivos de la'sociedad.

Los documentos presentados deben teneruna fecha de expedicién igual o no mayor
a treinta (30) dias calendario anteriores a la fecha de cierre del presente proceso.

Si se trata de apoderado, el proponente deberd anexar el poder respectivo en el cual
cuente con amplias facultades para actuar dentro del proceso.

En el caso de las personas juridicas extranjeras, los representantes legales con
limitaciones deben presentar el documento que conforme a la Ley de su pais de
origen sea idéneo para presentar propuesta y para suscribir el contrato, y el cual
debe ser allegado de acuerdo con lo establecido en la Ley colombiana.

- <Estatutos Sociales

a. Para Personas Juridicas: Las personas juridicas constituidas conforme a
la legislacién colombiana y con domicilio en Colombia deberan allegar copia
de los estatutos sociales, exclusivamente si dentro del Certificado de
Existencia y Representacion Legal o documento que haga sus veces, no se
evidencia con claridad las facultades del representante legal.

b. Para Personas Naturales: su registro mercantil debera corresponder a
actividades objeto del presente proceso de seleccién, debidamente
registradas en el mencionado registro, y para el caso de no encontrarse
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obligado a estar inscrito en el registro mercantil, debera acreditar su calidad
de Ingeniero Civil o Arquitecto.

C. Estructuras Plurales: El objeto social de cada uno de los integrantes de
dichas estructuras, debe contemplar las actividades objeto del presente
proceso de seleccion, de acuerdo con el certificado de existencia y
representacion legal o el documento que haga sus veces.

Con el fin de acreditar la Capacidad Juridica requerida para participar en esta
convocatoria, los proponentes deben presentar con su propuesta los siguientes
documentos:
- EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL y/o Registro Mercantil
En caso de proponentes plurales, (Consorcio o Uniones temporales) cada uno de los
integrantes de este mismo debera acreditar por separado los requisitos sefalados en el

presente nu meral.

La existencia y representacion legal de los Proponentes individuales o integrantes de los
Proponentes Plurales se acreditara de acuerdo con las siguientes reglas:

e PERSONAS NATURALES
Deben presentar los siguientes documentos en copia simple:
1. Persona natural de nacionalidad colombiana: cédula de ciudadania.
2. Persona natural extranjera con residencia en Colombia: cédula de extranjeria
vigente.
3. Persona natural extranjera sin domicilio en Colombia: pasaporte.
e PERSONAS JURIDICAS
Deben presentar los siguientes documentos:

A. Persona juridica nacional o extranjera con sucursal en Colombia:

i) Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio o
autoridad competente, en el que se verificara:

a. El certificado que se anexe debera tener una fecha de expedicién no mayor a treinta
(30) dias calendario anteriores a la fecha de cierre del Proceso de Contratacion. En
caso de modificarse la fecha de cierre del proceso, se tendra como referencia para
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establecer el plazo de vigencia del certificado de existencia y representacion legal
la originalmente fijada en el Términos de referencia.

b. Que el objeto de la sociedad permita ejecutar las actividades descritas en el objeto
del Proceso de Contratacion.

c. Las personas juridicas nacionales y extranjeras deberan acreditar que su duracion
no sera inferior a la del plazo del contrato y cinco afios mas.

d. Si el representante legal de la sociedad tiene restricciones para contraer
obligaciones en nombre de la misma, debera acreditar su capacidad a través de una
autorizaciéon suficiente otorgada por el érgano social competente respectivo para
cada caso.

e. El nombramiento del revisor fiscal en caso de que deba contar con uno.

f.  Que las personas juridicas extranjeras con actividades permanentes en la Republica
de Colombia (contratos de obra o servicios) deberan estar legalmente establecidas
en el territorio nacional de acuerdo con los articulas 471 y 474 del Codigo de
Comercio.

ii) Certificacion del revisor fiscal en caso de ser sociedad andnima colombiana, en la que
conste si es abierta o cerrada.

iil) Fotocopia del documento de identificacion del representante legal.

En caso de Certificado de existencia y representacion legal o documento equivalente
expedido por autoridad competente, se tendra en cuenta la vigencia que el mismo
establezca.

En el caso de las sucursales de las personas juridicas extranjeras y como quiera que la
sucursal en Colombia no es una persona juridica diferente a la matriz, se tendra en cuenta
la fecha de constitucién de esta Ultima.

Si la oferta es suscrita por una persona juridica extranjera a través de la Sucursal
debidamente constituida en Colombia, debera acreditar la existencia de la Sucursal y la
capacidad juridica de su representante o apoderado, mediante la presentacion del el
certificado de existenciay representacion legal con fecha de expedicién maximo de 30 dias
calendario antes de la fecha de cierre del presente proceso de seleccion, por la CAmara de
Comercio:

Cuando el representante legal de la Sucursal tenga restricciones para contraer
obligaciones, debera acreditar autorizacion suficiente del érgano social respectivo para
contraer obligaciones en nombre de la sociedad.

B. Persona juridica extranjera sin Sucursal o domicilio en Colombia:
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Documentos que acrediten la existencia y representacion legal de la sociedad extranjera,
presentados de conformidad con lo establecido en los Términos de referencia, en el que
debe constar, como minimo, los siguientes aspectos:

i)  Nombre o razon social completa.

i)  Nombre del representante legal o de la persona facultada para comprometer a la
persona juridica.

i)  Que el objeto de la sociedad permita ejecutar las actividades descritas en el objeto
del Proceso de Contratacion.

iv)  Facultades del representante legal o de la persona designada para comprometer a
la persona juridica, en la que se sefale expresamente que-elrepresentante no tiene
limitaciones para contraer obligaciones en nombre de esta o aportando la
autorizacién o documento correspondiente del érgano social competente para cada
caso.

v)  Tipo, numero y fecha del documento de constitucion o creacion.

vi)  Fechay clase de documento por el cual se reconoce la personeria juridica.

vii)  Acreditar que su duracién no sera inferior'a la del plazo del contrato y cinco afios
mas.

viii)  Fotocopia del documento de identificacion del representante legal y apoderado (si
aplica).

Si no existiera ninguna autoridad o entidad que_certifique la totalidad de la informacion de
existencia y representacion legal; el Proponente o integrante extranjero del Proponente
Plural debera presentar una declaracion juramentada de una persona con capacidad
juridica para vincular y representar ala sociedad en la que conste que: i) no existe autoridad
u organismo que certifique lo solicitade en este humeral; ii) la informacion requerida en el
presente literal B, y iii) la capacidad juridica para vincular y representar a la sociedad de la
persona que efectla la declaracién, asi como de las demas personas que puedan
representar y vincular a la sociedad, si las hay.

- APODERADO

Los Proponentes podran presentar ofertas directamente o suscritas por intermedio de
apoderado, evento en el cual deben anexar el poder otorgado en legal forma (articulo 5 del
Decreto = Ley 019 de 2012 y demas normas que los modifiqguen, complementen o
sustituyan), en el que se confiere al apoderado de manera clara y expresa facultades
amplias y suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a quien(es) representa en el
tramite del proceso y en la suscripcion del Contrato.

El apoderado que firme la oferta podra ser una persona natural o juridica, que en todo caso
debe tener domicilio permanente, para efectos de este proceso, en la Republica de
Colombia, y debe estar facultado para representar al Proponente y/o a todos los integrantes
del Proponente Plural, a efectos de adelantar en su nombre de manera especifica las
siguientes actividades: (i) presentar oferta para el Proceso de Contratacién de que trata el
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proceso de seleccién; (ii) responder a los requerimientos y aclaraciones solicitados por la
Entidad en el curso del proceso; (iii) recibir las notificaciones a que haya lugar dentro del
proceso (iv) suscribir el Contrato en nombre y representacion del adjudicatario asi como el
acta de terminacion y liquidacion, si a ello hubiere lugar.

Las personas extranjeras que participen mediante un Proponente Plural podran constituir
un solo apoderado comun y, en tal caso, bastara para todos los efectos la presentacion del
poder comun otorgado por todos los integrantes. El poder podra otorgarse en el mismo acto
de constitucion del Proponente Plural.

7.2.31 CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA - PACTO DE
TRANSPARENCIA:

La carta de presentacion de la propuesta tiene como finalidad que el oferente exprese de
manera clara e inequivoca que conoce los términos de referencia del proceso y sus anexos,
gue acepta sus condiciones y que cumple con los requisitos y exigencias del ordenamiento
juridico.

El Proponente presentara el Formato 1. Carta de Presentacion de la Propuesta, el cual
debe estar diligenciado por el oferente en forma completa y estar firmado por la persona
natural proponente o por el representante legal del Proponente individual o Plural, o por el
apoderado. Se entendera que el oferente (o miembros de la Estructura Plural) con la sola
suscripcioén de la carta de presentacion, manifiestan bajo la gravedad de juramento que no
se encuentran incursos en inhabilidad o.incompatibilidad alguna para proponer y/o para
contratar, ya sea de orden constitucional o legal.

Si es persona juridica, debera ser suscrita por el representante legal o quien se encuentre
facultado conforme a la ley y los estatutos sociales; en el caso de Estructuras Plurales o
promesa de sociedad futura, por quien haya sido designado representante en el documento
de constitucion: Quien constituya apoderado debe tener la legitimacion para hacerlo, caso en
el cual debe anexar el pader correspondiente con la manifestacién expresa de las facultades
otorgadas y sus limitaciones.

EIFORMATO 1 = CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, es un modelo que
contiene todas las declaraciones que debe realizar el proponente, por lo tanto, el
proponente podra transcribirlo u obtenerlo en medio magnético. En cualquier caso, la
carta que presente el proponente, debera incluir todas las manifestaciones requeridas
por el convocante del proceso.

Nota 1: El proponente deberd manifestar a través de la carta de presentacién de la
propuesta que con la presentacion y firma de este documento que ha leido,
entendido y que puede garantizar el cumplimiento total de las especificaciones
técnicas contenidas en los términos de referencia y sus anexos, y en caso de
resultar adjudicatario se compromete a cumplirlo en su totalidad.




BORRADOR DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS
O ANALISIS PRELIMINAR

BOGO'I:* A e Lot INVITACION PUBLICA DERECHO PRIVADO Y MANUALES
OPERATIVOS

Nota 2: El proponente deberd manifestar con la suscripcién de la carta de presentacion
gue acepta todas y cada una de las condiciones técnicas establecidas en el estudio
previo y sus anexos.

Nota 3: El proponente debera manifestar a través de la carta de presentacion de la
propuesta que autoriza que todos los actos que se expidan en desarrollo del proceso
de seleccion adelantado le sean comunicados a través de la plataforma SECOP Il o
de manera electrénica. El proponente, con la suscripcion .de la carta de
presentacion, autoriza recibir notificacion a través de correo electronico previsto en
el Certificado de Existencia y Representacion Legal o en el RUT.

Nota 4: La carta de presentacion debe estar avalada por un‘Arquitecto o Ingeniero Civil
o Ingeniero Topogréfico o Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula profesional
vigente. En caso de que el representante legal sea Arquitecto o Ingeniero Civil o
Ingeniero Topografico o Ingeniero Catastral y Geodesta, no se requerird firma
adicional. Se debera anexar copia de la cédula de ciudadania de quien avala la
propuesta, al igual que copia de la matricula o tarjeta profesional y certificado de la
vigencia profesional y antecedentes disciplinarios no mayor a treinta (30) dias,
expedido por la entidad competente.

Nota 5: El oferente debera manifestar a través de la carta de presentacién de la
propuesta, que con su propuesta se compromete a mantener la vigencia y existencia
de la duracion de la sociedad y/o persona juridica por el termino de duracién del
contrato y 5 afios mas.

7.2.3.2 Objeto Social

En el Certificado de Existencia y Representacién Legal debe constar que el objeto social
del proponente, y de todos los integrantes del mismo, si se trata de un proponente plural,
debe tener una relacién directa con el objeto del proceso de seleccion.

7.2.3.3 Autorizacion Del Representante Legal y/o Apoderado

Cuando el'representante legal de la persona juridica, tanto proponente individual como las
gue hagan parte del proponente plural, se encuentre limitado para presentar propuesta o
para contratar o comprometer a la sociedad, debera anexar la AUTORIZACION del 6rgano
social correspondiente, que lo autorice para presentar la propuesta y suscribir el contrato
en el caso que le sea adjudicado. En todo caso el Comité Evaluador se reserva el derecho
de solicitar los estatutos sociales, si lo considera necesario.

Si el proponente participa en el presente proceso de contratacion por intermedio de un
representante, debera adjuntar en la propuesta el poder debidamente otorgado que lo
acredite como tal, de conformidad con los requisitos legales establecidos para el efecto.
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Las personas juridicas extranjeras sin domicilio en Colombia deben acreditar en el pais un
representante domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar la
propuesta, participar y comprometer a su representado en las diferentes instancias del
presente proceso de seleccion, suscribir los documentos y declaraciones que se requieran
asi como el contrato ofrecido, suministrar la informacién que le sea solicitada, y deméas
actos necesarios de acuerdo con los términos de referencia, asi como para representarla
judicial o extrajudicialmente.

Dicho representante podra ser el mismo representante Unico para el caso de personas
extranjeras que participen en la Estructura Plural, y en tal caso bastara para todos los
efectos, la presentacién del poder comun otorgado por todos. los participantes de la
Estructura Plural para contratar.

El poder que otorga las facultades, en caso de ser expedido en el exterior, debe cumplir
todos y cada uno de los requisitos legales exigidos para la validezy oponibilidad en
Colombia a documentos expedidos en el exterior, con el proposito que puedan obrar como
prueba conforme a lo dispuesto en los articulos 251 del Cédigo General del Proceso y
demas normas vigentes

7.2.3.4 PROPONENTES PLURALES
El documento de conformacion de proponentes plurales debe:

1. Acreditar la existencia del Proponente Plural y clasificarlo en Union Temporal o en
Consorcio. En este documento los integrantes deben expresar su intencion de
conformar el Proponente Plural. En caso de que no exista precision sobre el tipo de
asociacion se solicitara aclaracién. Los Proponentes deben incluir como minimo la
informacion requerida en el. Formato 2 — Conformacién de Proponente Plural
(Formato 2A.— Consorcios) (Formato 2B — Uniones Temporales). Los Proponentes
podran <ncorporar informacién adicional que no contradiga lo dispuesto en los
Documentos del Proceso de Contratacion.

2. Acreditar el nombramiento de un representante y un suplente, este Gltimo en caso
de. considerarlo .conveniente, cuya designacion debera quedar definida en el
Formato 2. Estos tendran facultades suficientes para la representacion sin
limitaciones de los integrantes, en todos los aspectos que se requieran para
presentar la oferta, suscribir y ejecutar el contrato, asi como la facultad para firmar
el actade terminacion y liquidacion.

3. Acreditar que la vigencia del Proponente Plural no sea inferior a la del plazo del
Contrato y cinco afios adicionales. . Para efectos de la evaluacion, este plazo sera
contado a partir de la fecha del cierre del Proceso de Contratacion.

4. El Proponente Plural debe sefalar expresamente cual es el porcentaje de
participacién de cada uno de sus integrantes. La sumatoria de este porcentaje no
podra ser diferente al 100 %.
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5. En la etapa contractual, no podran ser modificados los porcentajes de participacion
sin el consentimiento previo de la Empresa . En todo caso, en la etapa precontractual
no sera posible modificar los porcentajes de los integrantes del Proponente Plural
después de la fecha del cierre del Proceso de Contratacion.

6. Dicho documento debe estar firmado por todos los integrantes del Proponente Plural
y en el caso del integrante persona juridica, por el representante legal de dicha
persona, o por el apoderado de cualquiera de los anteriores.

7. Los integrantes de Proponente plural responderan solidariamente por el
cumplimiento total de la propuesta, del objeto contratado y sus.obligaciones.

8. Una vez adjudicado el contrato, el contratista deberd aportar copia del Registro de
Informacion Tributaria (RIT) actualizado, para lo cual debera tener en cuenta la
Resolucién 139 del 21 de noviembre de 2012, expedida por la DIAN, asi como
certificacion bancaria.

7.2.3.5 CERTIFICACION DE PAGOS DE SEGURIDAD SOCIAL Y APORTES LEGALES
A. PERSONAS JURIDICAS

El Proponente persona juridica debe presentar el Formato 6 — Pagos de seguridad
social y aportes legales suscrito por el revisor fiscal, de acuerdo con los requerimientos
de ley o por el representante legal, bajo la gravedad del juramento, cuando no se
requiera revisor fiscal, en el que conste el pago en los Ultimos seis (6) meses exigibles
a la fecha de presentacién.de la propuesta, de los aportes de sus empleados a los
sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes a las cajas de compensacion
familiar, al Instituto .Colombiano de Bienestar Familiar, al Servicio Nacional de
Aprendizaje y al Fondo Nacional de Formacion Profesional para la Industria de
Construccion, cuando a-ello haya lugar. La entidad no exigira las planillas de pago.
Bastara el certificado suscrito por el revisor fiscal, en los casos requeridos por la Ley, o
por el Representante Legal que asi lo acredite.

Cuanda la persona juridica esta exonerada en los términos previstos en el articulo
65 de la Ley 1819 de 2016 debe indicarlo en el Formato 6 — Pagos de seguridad
socialyaportes legales

Esta misma prevision aplica para las personas juridicas extranjeras con domicilio o
sucursal en Colombia, las cuales deben acreditar este requisito respecto del
personal vinculado en Colombia.

Para efectos de la certificaciéon, considerando el personal a cargo se debe presentar
con base en lo siguiente:

i.  En caso de que el Proponente no cuente con personal a cargo debera allegar el
FORMATO 03 MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50
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LEY 789 DE 2002 Y LEY 828 DE 2003 PERSONA JURIDICA segiin la OPCION 1
de los Términos de Referencia.

ii. En el caso de que el Proponente cuente con personal a cargo debera allegar el
FORMATO 03 MODELO CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 50
LEY 789 DE 2002 Y LEY 828 DE 2003 PERSONA JURIDICA segun la OPCION 2
de los Términos de Referencia, con el cual se acredita que ha efectuado el pago por
concepto de los aportes a los sistemas de salud, pensiones, riesgos profesionales,
Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar familiar (ICBF)
y Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA) de los empleados a cargo, durante los
ultimos seis (6) meses calendario legalmente exigibles a la fecha de presentacion
de la propuesta para el presente Proceso de Seleccion de Invitacion Publica.

Nota 1. Cuando la certifica(;ién sea expedida por Revisor Fiscal debera adjuntar a la
propuesta copia de la CEDULA DE CIUDADANIA, TARJETA PROFESIONAL Y
CERTIFICACION DE ANTECEDENTES DE LA JUNTA CENTRAL DE CONTADORES
VIGENTE.

B. PERSONAS NATURALES

Cuando el proponente sea persona natural, debera acreditar los documentos de afiliacion
al Sistema Integral de Seguridad Social, anexando copia del pago y planilla donde se
relacionen los conceptos cancelados, en los tres meses inmediatamente anteriores a la
fecha del cierre del plazo para presentar las ofertas. En caso de modificarse la fecha de
cierre del Proceso de Contratacién, se'tendra como referencia para establecer el plazo de
vigencia de las certificaciones y planillas antes sefialadas, la originalmente contemplada en
el Términos de referencias

La persona natural que reuna los requisitos para acceder a la pension de vejez o se
pensione por invalidez o anticipadamente, presentara el certificado que lo acredite v,
ademas, la afiliacion al sistema de salud.

Esta misma prevision aplica para las personas naturales extranjeras con domicilio en
Colombia las cuales deberan acreditar este requisito respecto del personal vinculado en
Colombia.

C. Si el proponente es extranjero sin sucursal en Colombia:

Ya sea persona natural extranjera o persona juridica extranjera que no tenga establecida
sucursal en Colombia, debera adjuntar a su propuesta la certificacion acorde a lo sefalado
para persona natural o persona juridica a fin de acreditar este requisito respecto del
personal vinculado en Colombia y en caso que no cuente con personal vinculado en
Colombia debera manifestar expresamente esta circunstancia sefialando no estar obligado
al pago de aportes de seguridad social y parafiscales en Colombia.
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D. Proponentes plurales

Cada uno de los integrantes del proponente plural debe acreditar por separado los
requisitos de que tratan los literales anteriores.

7.2.3.6 Garantia de seriedad de la propuesta

El proponente debera constituir y anexar a su propuesta, una garantia de seriedad de
la oferta que ampare la seriedad de su propuesta en los términos y condiciones
estipulados en el presente documento.

El proponente o contratista para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones frente
a la Empresa pueden otorgar, a su eleccion, cualquiera de las siguientes garantias:

1. Contratos de seguro,

2. Fiducia mercantil de garantia

3. Garantias bancarias o cartas de crédito stand by.
Suficiencia de la garantia de seriedad de la oferta.

La garantia de seriedad de la oferta debe estar vigente cuatro (04) meses contados a
partir de la fecha limite para presentar ofertas y su valor debe ser de por lo menos el
diez por ciento (10%) del valor de la oferta.

La Garantia deberd ser expedida por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera.de Colombia. En caso de requerirse la ampliacién de la
vigencia de la propuesta, la vigencia de esta garantia debera ser igualmente ampliada
de conformidad con lo requerido por el comité evaluador.

Cuando se trate de Estructuras Plurales, la garantia de seriedad del ofrecimiento debe
ser otorgada por todos sus integrantes indicando el porcentaje de participacion y
especificando el nombre del proponente plural.

Debera anexarse la correspondiente pdliza debidamente firmada por el proponente, el
recibo de pago, el sello de pago o constancia de pago, en la caratula de esta y
certificacion de no revocatoria unilateral por parte de la aseguradora. La pdliza debe
estar referida expresamente al proceso de Invitacion Publica

Para su constitucion debera tenerse en cuenta la siguiente informacion:

TIPO Garantia de Seriedad de la Oferta.
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Corresponde a un poliza en favor de Entidades Estatales con
Régimen Privado de Contratacion.

TOMADOR:

La garantia debe ser tomada a nombre del proponente, persona
natural, persona juridica o de la razén social que figura en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio o su equivalente, sin utilizar sigla, a no ser que
el certificado de la Camara de Comercio o su equivalente establezca
gue el proponente podra identificarse con la sigla.

El proponente, en caso de personajuridica, deberaincluir larazén social
como registra en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la CaAmara de Comercio o su equivalente, sin utilizar sigla,
a no ser que el certificado de la Cdmara de Comercio 0 su equivalente
establezca que la firma podra identificarse con la sigla.

Cuando se trate de estructura plural, la garantia debe ser otorgada por
todos sus integrantes (indicando el porcentaje de participacion) y no a
nombre de su representante.

BENEFICIARIO:

La Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., con Nit.
830.144.890-8. y Alianza Fiduciaria S.A. Como Vocera Y Administradora Del
Fideicomiso San Victorino Centro Internacional De Comercio Mayorista con
Nit. 860.531.315-3

AFIANZADO:

- El proponente, Persona Natural, Persona Juridica (Razén Social que
figura en el Certificado de Existencia y Representacién Legal, expedido
por la Camara de Comercio o su equivalente, sin utilizar sigla, a no ser
gue el Certificado de la Camara de Comercio 0 su equivalente
establezca que la firma podra identificarse con la sigla).

- En el caso de Estructuras Plurales para contratar debe ser otorgada
por todos sus integrantes (indicando el porcentaje de participacion) y no
a nombre de su representante.

- El los nombre(s) debe(n) sefialarse de la misma forma como figura(n)
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal, expedido por la
autoridad competente.
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Cuatro (04) meses contados a partir de la fecha de cierre del proceso de
seleccion. En caso de requerirse la ampliacion de la vigencia de la
VIGENCIA: propuesta, la vigencia de la garantia de seriedad debera ser, igualmente,
ampliada.

Por el 10% del valor de la oferta del proponente para el presente proceso

CUANTIA: -
de seleccion.

El texto de la garantia debera indicar textualmente‘el ndmero, afio,
AMPARO: objeto del proceso a la que se presenta. Debera indicarse el valor de la
propuesta econémica.

La garantia de seriedad de oferta cubrira los perjuicios derivados del
incumplimiento del ofrecimiento, en los siguientes eventos:

e La no suscripcion del contrato por parte del proponente
seleccionado.

e Lano ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de
la oferta cuando los términos previstos en los términos de
referencia para la suscripcién del contrato se prorroguen,

COBERTURA siempre y cuando esas prorrogas no excedan un término de
; tres meses mas.

e La falta de otorgamiento por parte del proponente
seleccionado, de la garantia de cumplimiento exigida para
amparar la ejecucion del contrato.

e Elretiro de la oferta después de vencido el término fijado para
la presentacion de las propuestas y durante el periodo de
validez especificado.

Deberéa 'ser suscrita por quien la expide y por el proponente y/o su

AR representante.legal.

Si se llegare a prorrogar los términos de cierre y seleccién o del perfeccionamiento del
contrato, los proponentes se obligan a ampliar el término de vigencia de la garantia de
seriedad de la propuesta.

Esta garantia deberé ser aceptada por el evaluador que se designe por parte del Comité de
la ERU, y en'esa medida podra solicitar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar.

Reglas adicionales de la garantia:

e La garantia deberd amparar el hecho de que, si resulta seleccionado, firmara,
perfeccionara y legalizara el contrato de prestacion de servicios, dentro del término
establecido en el cronograma del proceso de seleccion, para lo cual debera presentar
los documentos requeridos para la firma, indicados en los Términos de Referencia

e En la garantia debe citarse claramente que estd amparando la seriedad de la
propuesta presentada para participar en el proceso de seleccion a que hace referencia
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este documento, y encontrarse firmada por el garante y por el oferente.

e En el caso que el proponente favorecido se negare a firmar el contrato o dejare
pasar el término fijado para su perfeccionamiento y/o legalizacion, o no entregare
los documentos requeridos para su suscripcion, La EMPRESA DE RENOVACION
Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - ERU, podra hacer efectiva la garantia
de seriedad y dispondra de su valor como indemnizacion por perjuicios, cualquiera
gue sea la causa o causas alegadas por el proponente. En este caso, el comité
evaluador podra seleccionar al proponente ubicado en el siguiente lugar del orden
de elegibilidad resultante de la verificacion de requisitos habilitantes y de evaluacion
de las propuestas y, en consecuencia, se exigira al referido proponente la prérroga
de la garantia de seriedad de la oferta, hasta el perfeccionamiento y legalizacién del
contrato y asi sucesivamente a los demas proponentes, siempre y cuando su oferta
sea favorable y cumpla los requisitos establecidos en/el presente documento.

Debera anexarse el original de la correspondiente péliza debidamente firmada por el
proponente, el recibo de pago, el sello de pago o constancia de pago, en la caratula de
esta y certificacion de no revocatoria unilateral por parte de la aseguradora. La poliza
debe estar referida expresamente al presente proceso de Invitacién Publica.

Cuando la propuesta la presente una Estructura Plural, la Garantia de Seriedad debe
ser otorgada por todos sus integrantes y especificando el nombre del proponente plural.

La EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA - ERU, hara
efectiva la garantia de seriedad de la propuesta como indemnizacién por perjuicios, sin
menoscabo de las acciones legales conducentes al reconocimiento de mayores
perjuicios causados y.no cubiertos por el valor de esta.

Si en desarrollo del Proceso de Contratacion se modifica el Cronograma, el Proponente
debera ampliar la vigencia de la Garantia de seriedad de la oferta hasta tanto no se
hayan perfeccionado y. cumplido los requisitos de ejecucion del respectivo contrato.

En caso de garantias bancarias, las mismas deberan estar acorde a lo regulado en el
Articulo 2.2.1.2.3.4.1: del Decreto 1082 de 2015 y demas normas que los modifiquen,
complementen o sustituyan.

Nota: La.no entrega de la garantia de seriedad junto con su propuesta no sera subsanable
y serd causal de rechazo de esta.

7.2.3.7 Registro Unico Tributario —= RUT

El proponente individual y/o cada uno de los integrantes de los proponentes plurales,
deberan adjuntar en la propuesta el Registro Unico Tributario emitido por la Direccién
de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, donde conste que alguna de sus actividades
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le permiten desarrollar el objeto del presente proceso de seleccién, debidamente
actualizado. Adicionalmente a través de este el comité evaluador verificara los requisitos
habilitantes financieros.

Nota: Para el caso de oferentes extranjeros sin domicilio 0 sucursal establecida en
Colombia, este documento no deberd ser presentado junto con la propuesta, sin
embargo, en caso de resultar seleccionado este oferente debera una vez comunicada
su aceptacion de oferta, proceder a realizar las gestiones necesarias para obtener el
RUT

7.2.3.8 Boletin Distrital de Responsables Fiscales

El comité evaluador verificara si el interesado se encuentra sefialado en el dltimo
Boletin de Responsables Fiscales de la Contraloria General de la Republica. En todo
caso, el proponente podra adjuntar dicha certificacion a su propuesta.

7.2.3.9 Certificado de Antecedentes. Disciplinarios de la Persona
Juridicay el Representante Legal expedido por la Personeria de Bogota
Certificado del Sistema de Informacion y Registro de Sanciones y
Causas de Inhabilidad — SIRI-Vigente, expedido por la Procuraduria
General de la Nacion

El comité evaluador consultaray verificara en la pagina Web de la Procuraduria General
de la Nacion, los antecedentes disciplinarios de quienes van a participar en el presente
proceso de conformidad con lo establecido en la Ley 1238 de 2008. En todo caso el
proponente podra anexar a la propuesta dicho certificado actualizado.

Igualmente el comité evaluador, verificara el Certificado de antecedentes disciplinarios
de la persona juridica'y el Representante Legal expedido por la Personeria de Bogota.
El comité levaluador consultara en los antecedentes de los representantes legales del
proponente de cada uno de los integrantes de las Estructuras Plurales en la pagina web
dela Personeria de‘Bogota.

7.2.3.10 Certificado de Antecedentes Judiciales

El.comité evaluador consultara y verificara, en la pagina Web de Policia Nacional
de Colombia, los antecedentes penales de las personas naturales, el
representante legal de la persona juridica individual, de los representantes
legales de los consorcios y uniones temporales y de los integrantes de estos que
presenten propuesta en el presente proceso.
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7.2.3.11 Consulta RNMC

El comité evaluador verificara, en la pagina Web de la Policia Nacional de Colombia, la
Consulta al RNMC (Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas de la Policia
Nacional), de las personas naturales, el representante legal de la persona juridica
individual, de los representantes legales de los consorcios y uniones temporales y de
los integrantes de estos que presenten propuesta en el presente proceso.

7.2.3.12 Definicion De La Situacién Militar

De conformidad con lo establecido en el articulo 42 dela Ley 1861 de 2017, las
personas naturales de nacionalidad colombiana deberan tener definida su situacién
militar como requisito para la celebracion de contratos con cualquier entidad de derecho
publico. En consecuencia, la EMPRESA verificara el estado de la situacion militar de la
persona natural de nacionalidad colombiana que presente oferta a titulo individual o
como miembro de una forma asociativa, sin’perjuicio que esta pueda acreditar tal
situacién por sus propios medios y de forma voluntaria, aportando copia de la libreta
militar o certificacion.

7.2.3.13 SEGURIDAD SOCIAL, RIT, RUT Y CERTIFICACION BANCARIA, PARA LA
SUSCRIPCION DEL CONTRATO SUCURSAL EN COLOMBIA (SI APLICA)

El adjudicatario debe presentar, para la suscripcion del respectivo Contrato, dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes a la adjudicacién, mediante mensaje a través de la
plataforma SECOP I, la declaracion donde acredite el pago correspondiente a seguridad
social integral y aportesegales cuando a ello haya lugar, el RUT, el RIT y la certificacién
bancaria del proponente adjudicatario.

En caso de que el adjudicatario, persona natural o juridica, no tenga o haya tenido dentro
de los seis (6) meses anteriores a la fecha de firma del Contrato personal a cargo y por
ende no esté obligado a efectuar el pago de aportes legales y seguridad social integral,
debe indicar esta circunstancia en la mencionada certificacion, bajo la gravedad de
juramento.

En caso de aceptarse la oferta de una persona natural extranjera o persona juridica
extranjera que no tenga establecida sucursal en Colombia debera constituir una sucursal
en el pais para la suscripcion del contrato. Igualmente debe constituir uno o mas
mandatarios, con la expresa facultad de obrar, conjunta o separadamente, como
representante de la empresa, con capacidad de representacién judicial y con la facultad
irrevocable para responder a las reclamaciones y demandas que se intenten en contra de
la casa matriz con motivo de los actos en cuestion.
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- Promesa de Constitucion de un Patrimonio Auténomo
El proponente debera presentar:

1. FORMATO 02 PROMESA DE CONSTITUCION DE UN PATRIMONIO
AUTONOMO, debidamente diligenciado por el Representante Legal del proponente,
mediante el cual se certifique la intencién de constituir con una entidad fiduciaria
supervisada por la Superintendencia Financiera de Colombia, un. Patrimonio
Auténomo que cumpla con lo definido en los Términos de Referencia del presente
proceso y los documentos que surjan de este.

2. Certificacion suscrita por el Representante Legal de la Sociedad Fiduciaria que vaya
a actuar como vocera del Patrimonio Auténomo a constituir, en la. cual conste:

a. La voluntad expresa e irrevocable de constituir un Patrimonio Auténomo con
el proponente, en caso de que resulte adjudicatario del presente Proceso de
Seleccién de Invitacién Publica.

b. El compromiso de que el Contrato de Fiducia Mercantil a suscribir con el
proponente adjudicatario, que origine la constitucién de un Patrimonio
Auténomo, incluya en su objeto, alcance y obligaciones, los términos
establecidos para tal fin en este documento.

c. Que el contrato fiduciario' a celebrar con el proponente adjudicatario
contendrd las instrucciones irrevocables establecidas en el presente
documento.

d. Que se ha surtido el proceso de conocimiento de cliente y analisis de riesgo
SARLAFT sobre el proponente que conformaran el Patrimonio Auténomo, si resultan
adjudicatarios del presente proceso.

e. Presentar la minuta del Contrato de Fiducia Mercantil por la cual se constituird el
Patrimonio Autéonomo, la cual debera contener los términos en el presente
documento.

- Requisitos De Acreditacion Comunes:

Los oferentes deberan allegar junto con su oferta un documento de Declaracion suscrita
bajo la gravedad del juramento por la persona natural o representante de la persona
juridica, unién temporal o consorcio (FORMATO No. 14 — DECLARACION DE
REQUISITOS COMUNES), en la que conste lo siguiente:
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1. No encontrarse en causal de inhabilidad, incompatibilidad o prohibicion de acuerdo con
la Constitucion Politica y la ley, ni en situacion de conflicto de interés, y compromiso
irrevocable de no renunciar a su oferta, a ceder el negocio juridico o su participacion en
el mismo, previa autorizacion expresa y escrita del CONTRATANTE, o a terminarlo por
acuerdo reciproco, en caso de sobrevenir alguna de tales causales, o de obrar con
sujecion a la ley de presentarse conflicto, circunstancia que se hara constar también en
el respectivo contrato.

2. No encontrarse en proceso de liquidacion judicial o circunstancia.semejante segun la
legislacion del pais de origen, como quiebra, liquidacion voluntaria o-forzosa. y, en
general, cualquier proceso que tenga como consecuencia la-extincion de la persona
juridica, ni tener litigios pendientes, procesos jurisdiccionales en curso o encontrarse en
otra situacion o contingencia que pueda comprometer materialmente el cumplimiento
oportuno, eficaz y eficiente de las prestaciones, obligaciones y compromisos derivados
de la presentacion de oferta, la adjudicacion de contrato, y de su celebracion, ejecucion
o terminacién y liquidacion. En caso contrario,la declaracién debe especificar tales
litigios, procesos, circunstancias y situaciones, con indicacion de su naturaleza,
concepto, cuantia, estado actual, riesgos y provisiones. En estos eventos, EL
CONTRATANTE podré solicitar garantia adicional, que afiance la cancelacion de
eventuales condenas o contingencias.

3. Provenir los fondos y recursos destinados a la ejecucion del contrato proyectado, en
especial, a las inversiones requeridas de actividades licitas.

4. Compromiso formal e irrevocable del proponente individual o las personas juridicas
integrantes de Proponentes Plurales, de no ceder ni transferir total o parcialmente el
contrato proyectado, ni su participacion e intereses en el mismo, sin autorizacioén previa,
expresa y escrita del Contratante.

5. Compromiso formal e irrevocable de informar al CONTRATANTE y/o de obtener
autorizacion previa, expresa y-escrita del Contratante para llevar a cabo cualquier
transaccién que comporte cambio del Beneficiario Real o Controlante, asi como eventos
de fusién o-escision, del proponente Individual o de la persona o personas juridicas
integrantes de proponentes plurales, segun resulte aplicable.

6. Certificacién expedida por el representante legal, el contador y el revisor fiscal o auditor
externo, de requerirlo la persona juridica de que se trate, o por el auditor interno
(Controller), que-identifique en forma clara y precisa quién o quiénes ostentan la
condicion de Beneficiarios Reales o Controlantes del proponente individual o de los
integrantes de proponentes plurales, asi como la composicién accionaria o de cuotas o
partes de interés social, salvo que el capital se encuentre listado en bolsas de valores
0 que se trate de sociedades anénimas.

Nota 1: La presentacion de una forma asociativa o de un subcontrato no modifica en
ningliin caso la integralidad que existe para el desarrollo del contrato que para
todos los efectos es uno solo. La Empresa, sin importar cualquiera de las formas
aqui descritas consideran que la propuesta es integral y la responsabilidad de todo




BORRADOR DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS
O ANALISIS PRELIMINAR

"
% EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROL|

BOGOT/\ | UREANG b 80GoTh INVITACION PUBLICA DERECHO PRIVADO Y MANUALES
OPERATIVOS

el proyecto es del Contratista que suscribe el contrato derivado del presente
proceso de seleccion.

Nota 2: Para la suscripcion del Contrato deberd comparecer a la firma el represente
legal de la Estructura Plural o singular.

7.3 Requisitos financieros habilitantes

El proponente debera aportar los Estados Financieros a corte de diciembre 31 de
2019, 2020 y 2021 debidamente suscritos por el representante legal, contador y
revisor fiscal (si a ello hubiere lugar); Certificacion de los Estados Financieros
(suscrito por el Revisor Fiscal o Contador Independiente), de acuerdo con las
normas contables vigentes y adjuntando los documentos pertinentes de dichos
profesionales (tarjeta profesional y certificado de antecedentes disciplinarios
expedido por la Junta central de Contadores_con vigencia no superior a tres meses
teniendo en cuenta la fecha de cierre del‘proceso); se evaluaran los indicadores
financieros establecidos teniendo en cuenta el. mejor afio fiscal.

Los proponentes podran presentar opcionalmente el RUP para acreditar estos
requisitos, sin necesidad de adjuntar los estados financieros. La empresa también
podré verificar en el RUES si el proponente tiene RUP y valorar ese documento para
la acreditacion de estos-requisitos “habilitantes financieros; se evaluaran los
indicadores financieros establecidos teniendo en cuenta el mejor afo fiscal que se
refleje en el registro de cada proponente.

5.2.1 indices de la Capacidad Financiera

Para la definicién de los indices de liquidez, endeudamiento y razén de cobertura de
intereses, se analizo la informaciéon Financiera-NIIF, con corte a 31 de diciembre de
2021, de las empresas requeridas por la Superintendencia de Sociedades, para el
sector relacionado.

- indice de liquidez: Determina la capacidad de pago de la empresa, para cubrir
los pasivos a corto plazo. Se calcula mediante la siguiente férmula
Liguidez = Activo Corriente / Pasivo Corriente

Dicho indicador financiero debe ser igual o mayor a 1,5
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- Endeudamiento: Mide la proporcién de los activos que estan financiados por
terceros, se calcula mediante la siguiente férmula

Endeudamiento = Pasivo Total / Activo Total
Dicho indicador financiero debe ser igual o menor a 0,60

- Razo6n de Cobertura de Interés: Se entiende como la utilidad operacional sobre
los gastos de interés. Se calcula mediante la siguiente formula:
Razén de Cobertura de Intereses = Utilidad Operacional / Gastos de Interés
Dicho indicador financiero debe ser mayor o iguala 1,2

Los proponentes que no tengan gastos de intereses cuya utilidad operacional sea
positiva, quedan habilitados respecto el indicador de Cabertura de Intereses.

Para establecer el indicador de Capital de trabajo se analizé la forma de pago
establecida en el presente documento.y el valor del contrato.

- Capital de Trabajo: Representa la liguidez operativa del proponente. Se calcula
mediante la siguiente férmula:

Capital de Trabajo = (Activo Corriente — Pasivo corriente)

Dicho indicador financiero debe ser mayor o igual al 35% del presupuesto oficial
estimado

Para efectos de calcular los indicadores previamente sefalados y diligenciar el
FORMATO 6. CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL, se deberan tener
en cuenta las siguientes férmulas en el caso de estructuras plurales y de
proponentes individuales:

FORMULA FORMULA PROPONENTES
INTERESADO
INDICADOR INDIVIDUAL ESTRUCTURA PLURAL

CAPACIDAD FINANCIERA
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n n
Capital de Trabajo CT=AC-PC ZAC:‘ — ZPC:‘
i=1 i=1
n . (ACi* %)
LIQ = % Y, (PCix%I)
indice de Liquidez
NE < T n. (PTi* %I)
Nivel de AT 1 (ATix %I)
Endeudamiento
Razon de Cobertura Rcl= ¥ Ly (UOi* %I)
de Intereses 6l n o (Gli* %I)

Donde,
CT:
LIQ:
NE:
AC:
PC:
ACi:
PCi:
PTOP:
PTi:
AT:
ATi:

%I:
interesado

Capital de Trabajo

indice de Liquidez

Nivel-de Endeudamiento

Activo Corriente

Pasivo Corriente

Activo Corriente de cada uno de los integrantes del interesado
Pasivo Corriente de cada uno de los integrantes del interesado
Pasivo Total

Pasivo Total de cada uno de los integrantes del interesado
Activo Total

Activo Total de cada uno de los integrantes del interesado

Porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes del
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RCI: Razon de Cobertura de Intereses
uo: Utilidad Operacional
Gl Gastos de Intereses
UOi: Utilidad Operacional de cada uno de los integrantes del interesado
Gli: Gastos de Intereses de cada uno de los integrantes del interesado

- Capacidad Organizacional: Los siguientes indicadoresimiden el rendimiento de las
inversiones y la eficiencia en el uso de activos del interesado:

Rentabilidad del Patrimonio: Utilidad Operacional / Patrimonio = mayor o igual a 1%
Rentabilidad del Activo: Utilidad Operacional / Activo Total = mayor o igual a 1%

Para la definicion de los indicadores de Rentabilidad del Patrimonio y Rentabilidad
del Activo, se realiz6 conforme al analisis del sector realizado por la Empresa.

Para efectos de calcular los indicadores previamente sefialados y diligenciar el
FORMATO 6. CAPACIDAD.FINANCIERA'Y ORGANIZACIONAL, se deberan tener
en cuenta las siguientes férmulas en el caso de estructuras plurales y de
proponentes individuales:

’ FORMULA
FORMULA INTERESADO PROPONENTES
INDICADOR INDIVIDUAL

ESTRUCTURA PLURAL

CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

Renta.bd”é?ad RP _ U_O ?=1 (UOl * %I)
Patrimonio i i1 (PTix %I)
Rentabilidad RA = U0 r, (UOix* %I)
del Activo AT b, (ATix %I)
Donde,
PTOP: Pasivo Total
PTi: Pasivo Total de cada uno de los integrantes del interesado

AT: Activo Total
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ATi: Activo Total de cada uno de los integrantes del interesado
%l Porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes del
interesado
uo: Utilidad Operacional
UOi: Utilidad Operacional de cada uno de los integrantes del interesado
RP: Rentabilidad del patrimonio
RA: Rentabilidad del activo

Nota 1: En el caso de las Estructuras Plurales para contratar para los indices de
Capacidad Financiera (con excepcion del Capital de Trabajo) y Capacidad
Organizacional, se calcularan independientemente para cada miembro de la
Estructura Plural, determinando el indicador total del proponente sumando los
valores resultantes ponderados, segun el porcentaje de participacion establecido en
el acta de constitucion por sus miembros.

El indicador de Capital de Trabajo, en el caso de los Estructuras Plurales se
calculara con la siguiente férmula

(i) Indicador en valor absoluto =},  CT;

Donde n es el numero de integrantes del oferente plural (Estructura Plural para
contratar).

Nota 2: Para que un proponente quede habilitado en el aspecto financiero, debera
cumplir con las condiciones requeridas en todos los indices anteriormente descritos,
en caso contrario quedara no habilitado y en consecuencia incurrira en causal de
rechazo de la propuesta.

Nota 3: En caso de que, por la naturaleza de algunos indicadores, se tenga
denominador cero (0), la division daria una indeterminacién y no habria un indicador
I6gico. El comité evaluador realizara el analisis respectivo, con el fin de verificar el
cumplimiento del requisito. Para el indicador de razén de cobertura de intereses, los
proponentes cuyos gastos de intereses sean cero (0), no podran calcular el indicador
de razén de cobertura de intereses. En este caso el Oferente cumple el indicador,
salvo que su utilidad operacional sea negativa o pérdida, caso en el cual no cumple
con dicho indicador.

Nota 4: No es posible acreditar la capacidad financiera del postulante con la que
poseen otras personas distintas de este.

Nota 5: En caso de que la informacion contenida en el Formato 6, y los estados
financieros sea distinta prevalecera lo consignado en los estados financieros o el
RUP anexado. Ante la falta de diligenciamiento del Formato 6, se tendra como valida
la informacion contenida en los estados financieros o el RUP anexado; y la falta del
diligenciamiento del formato no implica que el proponente quede no habil.
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INFORMACION FINANCIERA PARA PROPONENTES EXTRANJEROS SIN
DOMICILIO O SUCURSAL EN COLOMBIA

Los Proponentes extranjeros deberan presentar la siguiente informacion financiera
de conformidad con la legislacion propia del pais de origen. Los valores deben: (i)
presentarse en pesos colombianos; (ii) convertirse a la tasa de cambio de la fecha
de corte de los mismos, y (iii) estar avalados con la firma de quien se encuentre en
obligacion de hacerlo de acuerdo con la normativa del pais de origen.

A. Elestado de situacién financiera (balance general) y estado de resultado integral
(estado de resultados), acompafiados por el informe de auditoria (si aplica de
acuerdo con la legislacion de origen) con traduccion simple al castellano de
acuerdo con las normas NIIF.

B. Copia de la tarjeta profesional del Contador Pablico o Revisor Fiscal y certificado
de antecedentes disciplinarios vigente expedido. por la Junta Central de
Contadores de quien realiza la conversion.

C. El Formato 6 — Capacidad financiera.y organizacional diligenciado. En caso de
presentarse discrepancias entre la informacién consignada en el Formato 6—
Capacidad financiera y organizacionaly los documentos sefialados en el Literal
A, prevalecera la informacién consignada en los estados financieros incluidos en
la oferta.

Las fechas de corte de los documentos sefialados en el literal A sera el 31 de
diciembre de 2021 acompafiado del Informe de Auditoria, salvo que se acredite en
debida forma que la legislacion propia del pais de origen establece una fecha de
corte diferente a la prevista en estos términos de referencia.

Si alguno de estas requerimientos no aplica en el pais del domicilio del proponente
extranjero, el Representante Legal o el apoderado en Colombia deberan hacerlo
constar bajo la gravedad de juramento en el Formato 6 — Capacidad financiera y
organizacional. El Proponente podra acreditar este requisito con un documento que
asi lo-certifiqgue emitido por una firma de auditoria externa.

Si los valores de los estados financieros estan expresados originalmente en una
moneda diferente a doélares de los Estados Unidos de América, estos deberan
convertirse a pesos.

Los valores ya convertidos a COP, se debera aproximar a la unidad mas préxima de
la siguiente forma: hacia arriba para valores mayores o iguales a cero puntos cinco
(0.5) y hacia abajo para valores menores estrictamente a cero punto cinco (0.5).
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7.4 Requisitos Técnicos Habilitantes
8.4.1. Equipo Minimo Habilitante

Como requisito habilitante, el proponente debera acreditar en su propuesta que
cuenta con los perfiles definidos en el ANEXO TECNICO para la ejecucion de las
cuatro etapas de desarrollo del proyecto, los cuales seran verificados por parte del
Comité Evaluador, a través de los siguientes formatos:

FORMATO 10 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO = GERENTE
DEL PROYECTO

FORMATO 11 EQUIPO MIiNIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER
FINANCIERO

FORMATO 12 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER
TECNICO

FORMATO 13 EQUIPO MINIMO HABILITANTE PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO - LIDER
JURIDICO

En dichos Formatos 10, 11, 12 Y 13, se compromete a que dispondra del equipo minimo
requerido para la totalidad del plazo de’ ejecucién del contrato de colaboracion
empresarial y durante la vineulacion al PATRIMONIO AUTONOMO SAN VICTORINO
CENTRO INTERNACIONAL . DE COMERCIO MAYORISTA en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR de
conformidad con lo - establecido en el ANEXO TECNICO y de los Términos de
Referencia.

El oferente debera presentar dentro de su propuesta las hojas de vida del personal
minimo habilitante, definido en el ANEXO TECNICO.

El equipo minimo para la ejecucion del Contrato debera ser contratado y vinculado al
proyecto por el.proponente adjudicatario, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
a la suscripcion del acta de inicio, y sera revisado y aprobado por el Interventor del
contrato, de conformidad con los requisitos establecidos en el ANEXO TECNICO.

8 CRITERIO DE EVALUACION DE PROPUESTAS
La oferta mas favorable sera aquella que, teniendo en cuenta los factores de
escogencia y la ponderacion precisa y detallada de los mismos, represente la mejor

oferta para LA EMPRESA, sin que la favorabilidad la constituyan factores diferentes
a los contenidos en dichos documentos.

Una vez realizada la verificacion Juridica, Financiera, Técnica y de SARLAFT, a las
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propuestas que cumplan los requisitos habilitantes minimos exigidos, el comité
evaluador evaluara la propuesta del proponente, de acuerdo con los siguientes

criterios:
CRITERIO PUNTAJE
Mayor porcentaje por comision de Gerencia de la EMPRESA sobre las 35
ventas del proyecto

Experiencia adicional requerida para el equipo minimo habilitante 49.8
Apoyo a la Industria Nacional 10
Criterio diferencial - Mujeres Representantes Legales de la Firma 0.2

TOTAL 100

- Mayor porcentaje por la comisién de Gerencia de la EMPRESA que como minimo
sera el 2.5% de las ventas del proyecto.

En el presente proceso de seleccion se otorgaran hasta 35 puntos (35) del total de
los puntos establecidos en los Términos de Referencia a la empresa que ofrezca un
mayor porcentaje por comisién de Gerencia de la EMPRESA sobre las ventas del
proyecto. A los demas proponentes se les otorgara un puntaje proporcional de
acuerdo con la siguiente formula:

raie = 35 < porcentaje (%)ofrecido por comision de gerencia a la Empresa )
puntaje = 35 *

mayor porcentaje (%)ofrecido por comision de gerencia a la Empresa

Formato 19 - Mayor porcentaje por comision de Gerencia de la EMPRESA sobre las
ventas del proyecto APOYO A LA'INDUSTRIA NACIONAL

- Experiencia adicional requerida para el equipo minimo habilitante: PROPONENTE
gue presente requerida en el ANEXO TECNICO obtendra el puntaje definido para
este criterio de ponderacién, aportando un maximo de cuatro (4) para acreditar este
requisito.

-~ Apoyo a laindustria nacional: EI PROPONENTE presentara comunicacion en la cual
certifigue y se comprometa en que al menos el 40% del personal empleado
corresponde a mano de obra local, lo cual debera ser certificado por revisor fiscal al
Patrimonio durante la ejecucién del proyecto.

- Emprendimiento y Empresas de Mujeres: De conformidad con los Articulos
22124214y 2.2.1.2.4.2.15 del Decreto 1082 de 2015 (adicionado por el Articulo
3 del Decreto 1860 de 2021), y demas normas que los modifiquen, complementen
0 sustituyan, en los procesos de licitacion publica, seleccion abreviada de menor
cuantia y concurso de méritos, asi como en los procesos competitivos que adelanten
las Entidades Estatales no sometidas al Estatuto General de Contratacién de la
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Administracion Puablica, las Entidades, de manera que no se ponga en riesgo el
cumplimiento adecuado del objeto contractual, con excepcion de los procedimientos
donde el menor precio ofrecido sea el Unico factor de evaluacion, otorgardn un
puntaje adicional de hasta el cero punto veinticinco por ciento (0.25%) del valor total
de los puntos establecidos en los pliegos de condiciones o documentos
equivalentes, a los proponentes que acrediten alguno de los supuestos del articulo
2.2.1.2.4.2.14 del presente Decreto 1082 de 2015. Para el presente proceso se
otorgara un puntaje adicional de hasta el de hasta el cero punto veinticinco por ciento
(0.25%) del valor total de los puntos establecidos en los términos de referencia o
documentos equivalentes, a los proponentes que acrediten alguno de los supuestos
del articulo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015, y demas normas que los
modifiquen, complementen o sustituyan.

Nota 1. Tratandose de proponentes plurales, los puntajes adicionales solo se
aplicardn si por lo menos uno de los integrantes acredita la calidad de
Emprendimientos y Empresas de Mujeres y tiene una participacién igual o superior
al diez por ciento (10%) en el consorcio o la uniéon temporal.

Nota 2. Lo previsto en este numeral aplica sin perjuicio de lo dispuesto en los
Acuerdos Comerciales suscritos por el Estado colombiano, pero no rige en las
convocatorias limitadas que se realicen conforme a los articulos 2.2.1.2.4.2.2 y
2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1082 de 2015.

Nota. 3. Para efectos de dar aplicaciéon al criterio diferencial Emprendimientos Y
Empresas De Mujeres, con el propoésito de adoptar medidas afirmativas que
incentiven la participacion de las mujeres en el sistema de compras publicas, se
entenderan como emprendimientos y empresas de mujeres aquellas que cumplan
con alguna de las condiciones sefialadas en el articulo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto
1082 de 2015 modificado por el articulo 3 del Decreto 1860 de 2021, que sefiala:

“1./Cuando mas del cincuenta por ciento (50%) de las acciones, partes de interés
0 cuotas de participacion de la persona juridica pertenezcan a mujeres y los
derechos de propiedad hayan pertenecido a estas durante al menos el Ultimo
ano anterior a la fecha de cierre del Proceso de Seleccién. Esta circunstancia
se acreditara mediante certificacion expedida por el representante legal y el
revisor fiscal, cuando exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o el
contador, donde conste la distribucién de los derechos en la sociedad y el
tiempo en el que las mujeres han mantenido su participacion.

2. Cuando por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de los empleos del nivel
directivo de la persona juridica sean ejercidos por mujeres y éstas hayan
estado vinculadas laboralmente a la empresa durante al menos el Ultimo afio
anterior a la fecha de cierre del Proceso de Seleccion en el mismo cargo u otro
del mismo nivel.
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Se entendera como empleos del nivel directivo aquellos cuyas funciones estan
relacionadas con la direccion de areas misionales de la empresa y la toma de
decisiones a nivel estratégico. En este sentido, seran cargos de nivel directivo
los que dentro de la organizacién de la empresa se encuentran ubicados en un
nivel de mando o los que por su jerarquia desempefian cargos encaminados al
cumplimiento de funciones orientadas a representar al empleador.

Esta circunstancia se acreditara mediante certificacion expedida por el
representante legal y el revisor fiscal, cuando exista de acuerdo con los
requerimientos de ley, o el contador, donde se sefiale de manera detallada
todas las personas que conforman los cargos de nivel directivo del proponente,
el numero de mujeres y el tiempo de vinculacién.

La certificacion debera relacionar el nombre completo y el numero de
documento de identidad de cada una de las personas que conforman el nivel
directivo del proponente. Como soporte, se anexara copia de los respectivos
documentos de identidad, copia de los contratos de trabajo o certificacion
laboral con las funciones, asi como el certificado de aportes a seguridad social
del dltimo afio en el que se demuestren los pagos realizados por el empleador.

3. Cuando la persona natural sea una mujer y haya ejercido actividades
comerciales a través de un establecimiento de comercio durante al menos el
Ultimo afio anterior a la fecha de cierre. del proceso de seleccion. Esta
circunstancia se acreditard mediante‘la copia de cédula de ciudadania, la
cédula de extranjeria o'el pasaporte, asi como la copia del registro mercantil.

4. Para las asociaciones y cooperativas, cuando mas del cincuenta por ciento
(50%) de los asociados sean mujeres y la participacion haya correspondido a
estas durante al menos el dltimo afio anterior a la fecha de cierre del Proceso
de Seleccion. Esta circunstancia se acreditara mediante certificacién expedida
por el representante legal.

PARAGRAFO. Respecto a los incentivos contractuales para los
emprendimientos y empresas de mujeres las certificaciones de trata el presente
numeral deben expedirse bajo la gravedad de juramento con una fecha de
maximo treinta (30) dias calendario anteriores a la prevista para el cierre del
procedimiento de seleccion’.

Promocion de Servicios Nacionales o Contrato Nacional

De conformidad con lo previsto en el Decreto 680 de 2021, los proponentes pueden
obtener puntaje de apoyo a la industria nacional por: i) servicios nacionales o con trato
nacional o por ii) la incorporacién de servicios colombianos. La entidad en ningan caso
otorgara simultdneamente el puntaje por (i) servicio nacional o con trato nacional y por
(i) incorporacién de servicios colombianos.

En los contratos que deban cumplirse en Colombia, el servicio es nacional cuando
ademés de ofertarse por una persona natural colombiana o por un residente en
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Colombia, por una persona juridica constituida de conformidad con la legislacion
colombiana o por un Proponente Plural conformado por estos o por estos y un extranjero
con Trato Nacional, (i) usa el o los bienes nacionales relevantes definidos por la Entidad
Estatal para el desarrollo de la obra o (ii) vincula el porcentaje minimo de personal
colombiano, segun corresponda.

Debido a la especialidad del contrato, en este proceso de contratacion para el
otorgamiento de puntaje no habra bienes nacionales relevantes y, por tanto, en todos
los casos se otorgara el puntaje de apoyo a la industria nacional a los proponentes que
se comprometan a vincular durante el desarrollo del objeto contractual un‘porcentaje de
empleados o contratistas por prestacion de servicios colombianos, de al menos el
cuarenta por ciento (40%) del personal requerido para el cumplimiento del contrato.

En el caso de Proponentes Plurales todos, varios o cualquiera de sus integrantes podra
vincular un porcentaje de empleados o contratistas por prestacion de servicios
colombianos, de al menos el cuarenta por ciento (40 %), del personal requerido para el
cumplimiento del contrato. Los puntajes para estimular a la industria nacional se
relacionan en la siguiente tabla:

CONCEPTO PUNTAJE
Promocién de Servicios Nacionales o con Trato Nacional 10
Incorporacion de componente nacional en servicios extranjeros 5

Ademas de la incorporacion del porcentaje de personal colombiano requerido para la
ejecucion del contrato, tratandose de Proponentes Plurales, su composicion debera estar
acorde con lo exigido por'la nocion de Servicios Nacionales prevista en el articulo
2.2.1.1.1.3.1 del-Decreto 1082 de 2015, de lo que dependerd la franja del puntaje aplicable
en lo referente al apoyo de la industria nacional.

Para tales efectos en la siguiente tabla se indican las posibles composiciones de
Proponentes Plurales, la regla de origen que les aplica en virtud de dicha conformacion, asi
como la franja-de puntaje correspondiente:

0. COMPOSICION DEL PROPONENTE PLURAL PUNTAJE APLICABLE
1 Unicamente integrantes colombianos 10
2 Colombianos en asocio con Extranjeros con trato nacional 10
3 Unicamente extranjeros con trato nacional 8
4 Al menos uno de los integrantes es extranjero sin trato nacional 5
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Para otorgar el puntaje, los proponentes deberan diligenciar el FORMATO 20. APOYO A

LA INDUSTRIA NACIONAL.

En caso de no efectuar ningun ofrecimiento, el puntaje por este factor sera cero

(0).
9  CRITERIOS DE DESEMPATE

9.2 Criterios de desempate

En caso de empate en el puntaje total de dos 0 mas propuestas. presentadas, se dara
aplicacion a los criterios de desempate previstos en el articulo 2.2.1.1.2.2.9 del Decreto
1082 de 2015, madificado por el articulo 35 de la Ley 2069 de 2020, en el siguiente
orden. Para la verificaciéon de la acreditacion de cada uno de los criterios de desempate,
el Proponente debera presentar junto con la propuesta los documentos que evidencien
cada uno de los mismos.

En consideracion de lo anterior, LA EMPRESA aplicara las siguientes reglas de forma
sucesiva y excluyente para seleccionar.al proponente favorecido, respetando en todo
caso las obligaciones contenidas en los Acuerdos Comerciales vigentes, especialmente

en materia de trato nacional, en los siguientes términos:

i) Preferir la oferta de bienes o servicios nacionales frente a la oferta de bienes o

servicios extranjeros

ACREDITACION

SITUACION

Persona. natural: documento de
identificacion y registro mercantil en
a caso de que aplique. (N/A)

Persona Juridica: Servicios: Certificado
de existencia y representacion legal
de conformidad con la definicion del
articulo 2.2.1.1.1.3.1 del Decreto
1082 de 2015 modificado por el
articulo 1 del Decreto 680 de 2021.

Proponentes  Plurales: Acta de
c constitucién en que se constante
participacion junto con el certificado

Se

Se

Preferira la oferta de bienes o
servicios nacionales frente a la
oferta de bienes o servicios
extranjeros; lo cual debera ser
demostrado a través del
certificado de existencia vy
representacion, o para el caso
de personas plurales mediante
acta de constitucién en que se
constate la participacion. (N/A)

consideraran bienes o servicios
nacionales aquellos que se
enmarquen en lo estipulado en el
articulo 1 de la Ley 816 de 2003
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de existencia y representacion legal
de sus miembros persona juridica o
documento de identificacion en
caso de persona natural y registro
mercantil en caso de que aplique
(N/A)

modificado por el articulo 1° del
Decreto 680 de 2021.

i) Preferir la propuesta de la mujer cabeza de familia, mujeres victimas de la
violencia intrafamiliar o de la persona juridica en la cual participe o participen
mayoritariamente; o, la de un proponente plural constituido por mujeres cabeza
de familia, mujeres victimas de violencia intrafamiliar y/o personas juridicas en

las cuales patrticipe participen mayoritariamente.

ACREDITACION

SITUACION

Mujer cabeza de familia: Declaracion

ante notario que acredite la
a situacion y copia de documento de
identidad (articulo 2 Ley 82 de
1993)

Mujeres _victimas = de violencia
intrafamiliar: Medida de proteccién
expedida < por.. la autoridad
competente en decisibn motivada
— Comisaria de familia, Juez,
Autoridad indigena, junto con
copia de documento de identidad
de la victima - No basta la
denuncia (Articulo 21 Ley 1257 de
2008)

Persona Juridica: Participacion se
puede acreditar con certificado de
representante legal o revisor fiscal
en los casos en que se esté

c obligado a tenerlo, en la que

conste que mas del 50% de la

participacién accionaria o0 cuota
parte son de titularidad de género
femenino.  Adicionalmente se

De no concurrir el primer criterio de

desempate, se preferird la
propuesta presentada por madre
cabeza de familia, mujeres
victimas de la violencia
intrafamiliar o de la persona
juridica en la cual participe o
participen mayoritariamente o, la
de un proponente plural
constituido por mujeres cabeza
de familia, mujeres victimas de
violencia intrafamiliar ylo
personas juridicas en las cuales
participe 0 participen
mayoritariamente; situacion que
deberd acreditarse de
conformidad con lo sefialado en
el presente numeral
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debera acreditar la condicion
indicada de cada una de las
mujeres que participen, aportando
copia del documento de identidad
de cada una de ellas.

Proponente plural: en caso de
persona natural, acreditar que
mas del 50 por ciento son mujeres
sobre las cuales recae alguna de
las condiciones sefialadas; si se
trata de persona juridica, debera
acreditarse que se encuentra
constituida mayoritariamente por
mujeres sobre las cuales recaiga
una de las condiciones vya
mencionadas.

Nota: El proponente debera aportar junto con su propuesta la autorizacion para el
tratamiento de datos personales coma requisito para el otorgamiento del criterio de
desempate, de conformidad con el articulo 6 de la Ley 1581 de 2012, dado a que
los documentos incorporan datos sensibles.

iii) Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite en las condiciones
establecidas en la ley que por lo menos el diez por ciento (10%) de su hémina
esta en condicion de discapacidad a la que se refiere la Ley 361 de 1997. Si la
oferta es presentada por un proponente plural, el integrante del oferente que
acredite que el diez por ciento (10%) de su ndmina esta en condicion de
discapacidad en los términos del presente numeral, debe tener una participacion
de por lo menos el veinticinco por ciento (25%) en el consorcio, unién temporal
0 promesa de sociedad futura y aportar minimo el veinticinco por ciento (25%)
de la experiencia acreditada en la oferta.

ACREDITACION SITUACION
Certificacion del Ministerio del De no concurrir los anteriores
a Trabajo vigente al momento del criterios de desempate, se
cierre, en el cual se corrobore el preferira la propuesta
porcentaje de trabajadores de su presentada por el oferente que




"
% EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROL|

BOGOT/\ | URBANO DE BOGOTA

BORRADOR DOCUMENTO DE ESTUDIOS PREVIOS
O ANALISIS PRELIMINAR

INVITACION PUBLICA DERECHO PRIVADO Y MANUALES

OPERATIVOS

nomina en condicibn de
discapacidad. (Ley 361 de 1997,
Articulo 24) (Aplicativo SUIT)

En los términos del paragrafo 2 del
articulo 35 de la Ley 2069 de
2020, deberd adicionalmente
acreditar mediante certificacion
suscrita por el representante
legal y/o revisor fiscal que el
personal referido ha sido
contratado por lo menos con un
(1) afio de anterioridad a la fecha
de cierre del proceso de
seleccion o desde el momento
de la constitucion de la persona
juridica 'y que certifique
adicionalmente que mantendra
dicho personal por un lapso igual
al término de ejecucion del
contrato

Proponente plural: Aportar acta de
constitucion ‘en  la que se
evidencie la participacion de sus
miembros; junto con la
certificacion  emitida por el
Ministerio. del Trabajo vigente al
momento del cierre en la que se
corrobore el porcentaje de
trabajadores de su ndémina en
condicion de discapacidad)

acredite en las condiciones
establecidas en la ley que por lo
menos el diez por ciento (10%)
de su ndmina esta en condicion
de discapacidad a la que se
refiere la Ley 361 de 1997.

Si la oferta es presentada por un
proponente plural, el integrante
del oferente que acredite que el
diez-por ciento (10%) de su
némina estd en condicion de
discapacidad en los términos del
presente numeral, debe tener
una participacion de por lo
menos el veinticinco por ciento
(25%) en el consorcio, union
temporal o promesa de sociedad
futura y aportar minimo el
veinticinco por ciento (25%) de la
experiencia acreditada en la
oferta; situacion que debera
acreditarse de acuerdo con lo
sefialado en el presente
numeral.

Nota. Para la acreditacion del presente criterio de desempate, el proponente
singular 0 los integrantes de los proponentes plurales deberan presentar certificado
vigente expedido por la oficina del Ministerio de Trabajo de la respectiva zona
vigente al momento del cierre, en el que conste que por lo menos el diez por ciento
(10%) de su nébmina esta en condicién de discapacidad a la que se refiere la Ley
361 de 1997.

iv) Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite la vinculacion en
mayor proporcién de personas mayores que no sean beneficiarios de la pension
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de vejez, familiar o de sobrevivencia y que hayan cumplido el requisito de edad
de pension establecido en la Ley.

ACREDITACION

SITUACION

El proponente singular y los integrantes
del proponente plural deberan
aportar:

certificacion suscrita por el
representante legal o por el revisor
fiscal cuando estén obligados a tener
revisor fiscal, de la vinculacion laboral
en mayor proporcion de personas
mayores que no sean beneficiariasde
la pensién de vejez, familiar o de
sobrevivencia y que hayan cumplido el
requisito de edad de ' pension
establecido en la Ley,

Copia de los < correspondientes
contratos de trabajo o prestacion de
servicios

Copia de las cédulas de ciudadania.

En< la certificacion anterior debe
acreditar también que las personas
mayores hayan estado vinculadas
con una anterioridad igual o mayor
a un afo de la fecha de cierre del
proceso. Para los casos de
constitucion inferior a un afio se
tendra en cuenta a aquellos que
hayan estado vinculados desde el
momento de la constitucion de la
persona juridica.

De no concurrir los criterios de
desempate anteriores, se
preferira la propuesta
presentada por el oferente que
acredite la vinculacion en mayor
proporcion de personas mayores
que no sean beneficiarios de la
pensién de vejez, familiar o de
sobrevivencia y que hayan
cumplido el requisito de edad de
pensién establecido en la Ley;
situacion que debera acreditarse
de conformidad con lo sefialado
en el presente numeral.

Nota 1: Para efectos del presente criterio de desempate se debera tener en cuenta
que la expresion “personas mayores” de debe entender que la norma se refiere al
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<<adulto mayor>>, de acuerdo con la definicion que sefiala el articulo 3 de la Ley
1251 de 2008, como (...) aquella persona que cuenta con sesenta (60) afios o mas”.

Nota 2. La proporcién (%oPorcentaje) de que trata el presente criterio de desempate
se determinara dividiendo el nimero total de personas mayores que no sean
beneficiarios de la pension de vejez, familiar o de sobrevivencia y que hayan
cumplido el requisito de edad de pensién establecido en la Ley, entre el nUmero total
de trabajadores de la planta de personal, certificados por cada uno de los
proponentes y el resultado se multiplicara por cien (100).

Para el caso de los proponentes plurales se definird para cada uno de sus
integrantes la proporcién de conformidad con la formula anterior, afectandola por el
porcentaje de participacion de cada integrante y sumando su resultado.

Nota 3. En el evento en que el proponente sea seleccionado en virtud y con ocasion
del presente criterio de desempate, el proponente, en calidad de empleador debera
mantener el mismo porcentaje de adultos mayores trabajadores al interior de la
empresa durante la vigencia de ejecucion del contrato adjudicado.

V) Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite, en las condiciones
establecidas en la ley, que por lo. menos diez por ciento (10%) de su nédmina
pertenece a poblacién indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palanquera,
ROM o gitanas.

ACREDITACION SITUACION

El proponente singular-o plural debera
gpoftar De no concurrir los criterios de
Y . desempate anteriores, se
a. (certificacion suscrita por el preferira la propuesta
representante Ieg,al 0 por el revisor presentada por el oferente que
f|sc_al cu_ando esten_obhga_d,os a tener acredite, en las condiciones
revisor fls_cal, dela \_/|ncuIaC|o(r)1 de por lo establecidas en Ia ley, que por lo
NOS diez por ciento (10%) de s menos diez por ciento (10%) de

a némina pertenece a  poblacion

indigena, negra, afrocolombiana, raizal,
palanquera, ROM o gitanas.

Certificacion por trabajador que expida
el Ministerio del Interior, autoridad
encargada de certificar la pertenencia a
las poblaciones indigena, negra,
afrocolombiana, raizal, palenquera,

su némina pertenece a poblacion
indigena, negra,
afrocolombiana, raizal,
palanquera, ROM o0 gitanas;
situacion que debera acreditarse
de conformidad con lo sefialado
en el presente numeral.
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ROM o gitanas. (Articulos 13 y 14 del
Decreto 2893 de 2011,).

Nota 1. Para proponentes plurales, este porcentaje se definira de acuerdo con la
sumatoria de la némina de cada uno de los integrantes del Proveedor plural.

Nota 2. Debido a que, para el otorgamiento de este criterio de desempate se entregan
certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1581
de 2012, se requiere autorizacion por parte del titular del dato como es el caso de las
personas que pertenece a la poblaciéon indigena, negra, afrocolombiana, raizal,
palenquera, ROM o gitanas; En consecuencia el oferente debera anexar junto con su
propuesta la autorizacion para el tratamiento de datos personales como requisito para

el otorgamiento del criterio de desempate.

vi) Preferir la propuesta de personas en proceso de reintegracion o reincorporacion
o de la persona juridica en la cual participe o participen mayoritariamente; o, la
de un proponente plural constituido por.personas en proceso de reincorporacion,
y/o personas juridicas en-las cuales participe o participen mayoritariamente.

ACREDITACION

SITUACION

El oferente debera acreditar alguno de
los siguientes documentos:

a. /Certificacion en las desmovilizaciones
colectivas ‘que expide la Oficina del
Alto Comisionado para la Paz.

De no concurrir los criterios de
desempate anteriores, se
preferirdA la propuesta de
personas en proceso de

Certificacién expedida por el Comité
operativo para la dejacion de las
armas-CODA, de la Agencia para la
Reincorporacion y la Normalizacién —
ARN. (Decreto 4138 de 2011)
respecto de las personas
desmovilizadas en forma individual,
ademas de copia de documento de
identificacion de la persona en
proceso de reintegracion o]
reincorporacion.

reintegracion o reincorporacion o
de la persona juridica en la cual
participe 0 participen
mayoritariamente; o, la de un
proponente plural constituido por
personas en proceso de
reincorporacion, y/o personas
juridicas en las cuales participe o
participen mayoritariamente;
situacion que debera acreditarse
de acuerdo con lo sefialado en el
presente numeral.
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Personas Juridicas: Certificacion de
representante legal o revisor fiscal
en que se determine que mas del
50% de la composicion accionaria o
cuotas partes de la persona juridica
esta constituida por personas en
proceso de reintegracion o
reincorporacion, ademas de alguno
de los certificados anteriores, junto
con los documentos de
identificacion de cada una de las
personas que estan en proceso de
reincorporacion o reintegracion

Proponente Plural: acta de constitucion
en que se pueda corroborarla
participacion de sus miembros, 'y
eéstos acrediten la condicion
mediante alguno de los
documentos sefialados.

vii)

” W

Nota 1 : Las expresiones “participe o participen”, “debe entenderse a menos que el
reglamento disponga lo contrario- como tomar parte en la sociedad o proponente
plural, de acuerdo con el aporte en dinero o trabajo. En consecuencia, no basta con
gue uno de los integrantes del consorcio o unién temporal tenga en su planta de
personal que retnan la condicion de este criterio, sino que se debe demostrar la
participacién de las mismas, segun el certificado de existencia y representacion
tratandose de personas juridicas- o del documento de constitucién de proponente
plural.

Nota 2: Debido a que, para el otorgamiento de este criterio de desempate se
entregan certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo con el articulo 6 de
la Ley 1581 de 2012, se requiere autorizacion por parte del titular del dato. En
consecuencia el oferente debera anexar junto con su propuesta autorizacién para
el tratamiento de datos personales como requisito para el otorgamiento del criterio
de desempate.

Preferir la oferta presentada por un proponente plural siempre que: (a) esté
conformado por al menos una madre cabeza de familia y/o una persona en
proceso de reincorporacion o reintegracién, o una persona juridica en la cual
participe o participen mayoritariamente, y, que tenga una participacién de por lo
menos el veinticinco por ciento (25%) en el proponente plural; (b) la madre
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cabeza de familia, la persona en proceso de reincorporacion o reintegracion, o
la persona juridica aporte minimo el veinticinco por ciento (25%) de la
experiencia acreditada en la oferta; y (c) ni la madre cabeza de familia o persona
en proceso de reincorporacién o reintegracion, ni la persona juridica, ni sus
accionistas, socios representantes legales sean empleados, socios o0 accionistas
de los miembros del proponente plural.

ACREDITACION SITUACION

De no-concurrir. los criterios de
desempate anteriores, se
preferira la propuesta
presentada por un proponente
plural siempre que:

(a) esté conformado por al menos
una madre cabeza de familia y/o

c. Proponente Plural: Certificacion de una persona en proceso de

proponente, acompafiado de acta.de
constitucion en que se evidencie la
participacién, y documento 'idéneo
individual que acredite la condicion de
madre cabeza de' familia, persona en
proceso  de reincorporacion o]
reintegracion.

Persona Juridica integrante: Certificado
expedido por representante legal o
revisor fiscal, junto con documento
idéneo individual en que se acredite la
condicion de madre cabeza de familia,
persona en/proceso de reincorporacion
0 reintegracion.

reincorporacion o reintegracion,
0 una persona juridica en la cual
participe 0 participen
mayoritariamente, y, que tenga
una participacion de por lo
menos el veinticinco por ciento
(25%) en el proponente plural;

(b) la madre cabeza de familia, la

(©)

persona en  proceso de
reincorporacion o reintegracion,
o la persona juridica aporte
minimo el veinticinco por ciento
(25%) de la experiencia
acreditada en la oferta; y

ni la madre cabeza de familia o
persona en proceso de
reincorporacion o reintegracion,
ni la persona juridica, ni sus
accionistas, socios o
representantes legales sean
empleados, socios o0 accionistas
de los miembros del proponente
plural; situacibn que debera
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acreditarse de acuerdo con lo
sefialado en el presente
numeral.

Nota. Para efectos de la acreditacion en el presente criterio, se tendrd en cuenta la
forma de acreditacién expuesta en los criterios anteriores relacionados respecto a
madre cabeza de familia, la persona en proceso de reincorporacion o reintegracion.

viii)  Preferir la oferta presentada por una Mipyme cooperativas asociaciones

mutuales; proponente plural constituido por Mipymes, cooperativas o

asociaciones mutuales.

ACREDITACION SITUACION
Mipyme: Certificado expedido por el
representante legal y revisor fiscal,
en caso de estar obligado a tenerlo, De no concurrir los criterios de
a o contador, en el cual conste que el .

: ~ desempate anteriores, se
oferente tiene el tamano referira la ropuesta
empresarial establecido en el b d brop
Decreto 957 de 2019 presentada por una Mipyme o

' cooperativas 0 asociaciones
Cooperativa_~y-. Asociacion Mutual: mutugle.s; O un proponente plural
o . : constituido por Mipymes,
Certificado ' de existencia 'y : D
. ] ; cooperativas 0 asociaciones
representacion expedido por la mutuales: o un proponente plural
b camara de comercio de su domicilio constituid,o porp Mi pmes
principal (Articulo 63 de la Ley 454 cooperativas % asociarl)é/ioneé
de 1998. Articulo 146 del Decreto P | ) s ]
19 de 2012) mutua es. S|tuac,|on _que;
situacion que debera acreditarse
Oferente Plural: Cada uno de los d?eigté?erdr?u(rzt?grlaﬁ sefialado en el
& integrantes debera acreditar una de b '
las condiciones sefialadas en los
literales a y b del presente criterio
iX) Preferir la oferta presentada por el proponente plural constituido por micro y/o

pequefias empresas, cooperativas o asociaciones mutuales.

ACREDITACION

SITUACION
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Acta de constituciéon del proponente
a plural en que se evidencie la
participacion y se acrediten bajo
los siguientes criterios:
Micro y/o pequeiias empresas:
Certificado expedido por el
representante legal y revisor
b fiscal, en caso de estar obligado
a tenerlo, o contador, en el cual De no..concurrir. los criterios de
conste que el oferente tiene el desempate anteriores, se
tamafio empresarial establecido preferira la propuesta
en el Decreto 957 de 2019 presentada por el proponente
plural constituido por micro y/o
Cooperativas o] asociaciones pequerias empresas,
mutuales: Certificado de cooperativas 0 asociaciones
existencia y representacion mutuales; situacién que debera
c expedido por la camara de acreditarse de acuerdo con lo
comercio de su ¢ domicilio seflalado en el presente
principal (Articulo 63 de la Ley numeral.
454 de 1998. Articulo 146 del
Decreto 19 de2012)
Oferentes plurales, se preferira la
oferta_cuando cada uno de los
d integrantes acredite. alguna de
las condiciones sefialadas en
los literales a, b y ¢ de este
numeral.
X) Preferir al oferente que acredite de acuerdo con sus estados financieros o

informacién contable con corte a 31 de diciembre del afio anterior, por Io menos
el veinticinco por ciento (25%) del total de pagos realizados a Mipymes,
cooperativas o0 asociaciones mutuales por concepto de proveeduria del oferente,
realizados durante el afio anterior; o, la oferta presentada por un proponente
plural siempre que:

(@) Esté conformado por al menos una MIPYME, cooperativa 0 asociacion mutual
gue tenga una participacioén de por lo menos el veinticinco por ciento (25%);

(b) La MIPYME, cooperativa o asociacion mutual aporte minimo el veinticinco por
ciento (25%) de la experiencia acreditada en la oferta; y
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(c) Ni la MIPYME, cooperativa o asociacion mutual ni sus accionistas, socios 0
representantes legales sean empleados, socios o accionistas de los miembros del

proponente plural.

ACREDITACION

SITUACION

Pagos a proveedores: Certificacion
del representante legal y/o revisor
fiscal, en los casos que esté
obligado a tenerlo, del
proponente, junto con estados
financieros con corte a 31 de
diciembre del afio anterior en que
se pueda evidenciar dicha
informacion, junto con certificado
de que el receptor del pago es en
efecto una cooperativa, Mipymes
0 asociaciones mutuales.

Proponente plural: Certificacion del
proponente. junto con acta de
constitucién » y  certificaciones

b enunciadas en items anteriores

mediante las cuales se acredita la

condicion de MIPYME,

Cooperativa o Asociacion Mutual.

De no concurrir. los criterios de

@)

(b)

(©)

desempate anteriores, se
preferird . la . propuesta del
oferente  que acredite de
acuerdo. con. sus estados
financieros (o] informacién
contable con corte a 31 de
diciembre del afio anterior, por lo
menos el veinticinco por ciento
(25%) del total de pagos
realizados a MIPYMES,
cooperativas 0 asociaciones
mutuales por concepto de
proveeduria del oferente,
realizados durante el afo
anterior; o, la oferta presentada
por un proponente plural siempre
que:

esté conformado por al menos
una MIPYME, cooperativa o
asociacion mutual que tenga una
participacién de por lo menos el
veinticinco por ciento (25%);

la MIPYME, cooperativa o
asociacion mutual aporte
minimo el veinticinco por ciento
(25%) de la experiencia
acreditada en la oferta; y

ni la MIPYME, cooperativa o
asociacion mutual ni  sus
accionistas, socios o
representantes legales sean
empleados, socios 0 accionistas
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de los miembros del proponente
plural;

situacion que deberéa acreditarse de
acuerdo con lo sefialado en el
presente numeral.

Xi)

Preferir las empresas reconocidas y establecidas como Sociedad de Beneficio
e Interés Colectivo o Sociedad BIC, del segmento MIPYMES.

ACREDITACION

SITUACION

Certificado de existencia y
representacion legal . de la
sociedad en el que conste que
redine los requisitos del articulo 2
de la Ley 1901 de 2018.

De no_concurrir los criterios de
desempate anteriores, se
preferird la propuesta de las
empresas reconocidas y
establecidas como Sociedad de
Beneficio e Interés Colectivo o
Sociedad BIC, del segmento
MIPYMES; situacion que debera
acreditarse de acuerdo con lo
sefialado en el presente
numeral.

xii)

Nota 1. Corresponde a las Camaras de comercio el registro de las sociedades BIC
y por lo tanto.son las autoridades encargadas de acreditar su existencia (articulo
2.2.1.153.y 2.2.1.15.5. del Decreto 2046 de 2019)

Nota 2. Como el numeral 11 del articulo 35 exige que la sociedad BIC haga parte
del. segmento Mipymes, se debe tener en cuenta ademas la forma de acreditaciéon
deltamafno empresarial prevista en el articulo 2.2.1.13.2.4. del Decreto 957 de 2019.

Utilizar un método aleatorio para seleccionar el oferente.

Por dltimo, de persistir el empate, se realizara una audiencia cuya fecha fijara y
comunicara oportunamente, en la cual se hard un sorteo mediante el método
aleatorio, el cual se llevara a cabo en audiencia. A esta audiencia podran asistir las
Cajas de Compensacion familiar- ESAL de las propuestas a sortear, en la audiencia
no se revivirdn términos para presentar nuevas observaciones o para insistir sobre
las ya presentadas y resueltas en el transcurso del proceso.
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Primer sorteo: En una tula se depositaran los nimeros del 1 en adelante, tantos
como el nimero de oferentes empatados. Con este sorteo se definiran el orden con
el que los proponentes procederan a escoger la balota para definir el orden en que
sacaran la balota en el 2do sorteo. El o los proponentes que saque (n) el nimero 1
seréa (n) el primero en escoger la balota en el segundo sorteo y asi sucesivamente.

Para determinar el orden del sorteo, se tendr4 en cuenta la hora y fecha de
presentacion de las propuestas en la plataforma SECOP Il.

Segundo sorteo: Se depositaran en la tula o balotera totalmente desocupada,
situacion que sera verificada previamente, las balotas en igual cantidad de oferentes
empatados, mas una de color blanco.

El representante de cada uno de los proponentes o su delegado, segun el orden
definido a partir del primer sorteo sacara una balota de la tula o balotera; quien saque
la balota de color blanco seré el seleccionado:

Nota 1: La omision de la informacion requerida en este numeral al momento de la
presentacion de la oferta, no sera subsanable por ser criterio de desempate, en todo
caso, la no presentacion de la informacion requerida-no restringe la participacion del
oferente, ni es causal de rechazo de la oferta, salvo que la informacion o
documentacion omitida constituya parcial o totalmente un requisito juridico, técnico
o financiero habilitante.

10  ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

La EMPRESA identifica los riesgos asociados a este proceso de seleccion en el ANEXO 01
- MATRIZ DE RIESGOS adjunto a los presentes estudios previos.

Los riesgos no identificados en la matriz, que puedan afectar la ejecucion del proyecto,
seran asumidos por el adjudicatario que resulte seleccionado, razén por la cual no podran
ser alegados con. posterioridad a la suscripcion del contrato por él mismo, en caso de
materializacion de dichos riesgos.

11  ANALISIS QUE SUSTENTA LA EXIGENCIA DE GARANTIAS PARA EL

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARRROLLADOR

() Garantia de Cumplimiento

Dentro de los xx dias calendario siguientes a la suscripcion del Contrato el adjudicatario
debera presentar a LA EMPRESA una garantia de cumplimiento, en los términos que se
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indican a continuacion:

Para su constitucion debera tenerse en cuenta la siguiente informacion:

TOMADOR: XXX

EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
BENEFICIARIO: URBANO DE BOGOTA
NIT No. 830.144.890-8

AFIANZADO: XX

XX<(X) meses contados a partir de la fecha de la

WiEiENes suscripcién del Contrato xx, entre la EMPRESA y Xxx
NUMERO DEL
CONTRATO:

OBJETO: XX

CUANTIA: xx% del valor de la propuesta seleccionada.

12 __SUPERVISION E INTERVENTORIA

LA EMPRESA realizara la SUPERVISION del contrato y realizara la contratacion de la
INTERVENTORIA para los Estudios y Disefios.

Lo anterior en cumplimiento de los principios establecidos que rigen la contratacién en las
entidades del estado, quien se hara cargo de llevar a cabo el debido seguimiento a las
estipulaciones contractuales contenidas en el presente documento y sus anexos, y sera una
Interventoria integral desde el ambito técnico, administrativo, legal y financiero. En
consecuencia, la Fase 1 debera iniciar una vez se encuentre firmada el acta de inicio del
contrato de Interventoria.
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La Interventoria para las Fases 1y 2 sera ejecutada por la persona natural o juridica previo
proceso de seleccion para tal fin llevado por LA EMPRESA, lo cual sera  oportunamente
informado al gerente estructurador desarrollador. La Interventoria desempeiara las
funciones previstas en el Manual de Supervision e Interventoria de Contratos de la
EMPRESA que se encuentra vigente, las Reglas de Participacion y el Contrato.

El gerente, estructurador y desarrollador, con el objeto de garantizar_el adecuado
seguimiento y control de sus actividades, esta en obligacion de conocer las disposiciones
del Manual de Supervision e Interventoria de LA EMPRESA que se encuentre vigente.

De conformidad con el Manual Interno de Contratacién de la EMPRESA se designara una
Supervisién que verificara el desarrollo general del Contrato, la cual estaré a cargo de quien
designe por escrito el ordenador del gasto. El supervisor participara en el COMITE
FIDUCIARIO y en general debera cumplir con lo previsto en el Manual de Supervisiéon en
Interventoria Contratacion de LA EMPRESA DE_-RENOVACION-Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA.

13 CONDICIONES = PARA SUSCRIPCION, PERFECCIONAMIENTO,
EJECUCION Y LIQUIDACION DEL CONTRATO

13.2 Perfeccionamiento y requisitos de ejecucion del contrato de
colaboracion empresarial

El Contrato que se derive del presente proceso de seleccién de invitacién publica se
entiende perfeccionado con la suscripcion de este por las partes y para su ejecucién se
requiere de la aprobaciénde las garantias exigidas por parte del Director(a) de Gestion
Contractual de LA-EEMPRESA vy la suscripcion del acta de inicio suscrita por las partes
y supervisor y/o interventor del contrato.

13.3 Liquidacién del contrato Perfeccionamiento y requisitos de
ejecucion del contrato de colaboracion empresarial

El Contrato de colaboracion empresarial, que resulte del presente Proceso de Seleccién
de Invitacion Publica sera objeto de liquidacion, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la fecha de vinculacion del oferente seleccionado al PATRIMONIO AUTONOMO
SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA, que en todo caso es
posterior al vencimiento del plazo de ejecucién del contrato de colaboracién
empresarial.

Durante la etapa de liquidaciéon las partes acordaran los ajustes, revisiones y
reconocimientos a que haya lugar con ocasion a la ejecucion del contrato celebrado.
Para la liquidacién, LA EMPRESA enviara, el acta de liquidacion, al domicilio registrado
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en el contrato por correo certificado, quien tendra diez (10) dias habiles contados a partir
de la fecha del acta para realizar las observaciones que estime pertinentes y/o suscriba
el acta remitida. En caso de no recibir observaciones en el plazo fijado se entendera
que no existen y se procedera dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a suscribir
el acta correspondiente.

Si durante la ejecucién del contrato surgen discrepancias entre las partes, para su
solucién se acudira al medio alternativo de solucion de conflictos de amigable
composicion.

Perfeccionamiento y requisitos de ejecucion de la vinculacion al PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA

Para efectos de la vinculacién del oferente.seleccionadoal PATRIMONIO
AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO<INTERNACIONAL DE COMERCIO
MAYORISTA, se suscribird un documento de vinculacién al referido fideicomiso que
regulard entre otros, obligaciones, derechos, cronograma de aportes y en general
los aspectos relativos a su calidad de. FIDEICOMITENTE GERENTE
ESTRUCTURADOR Y DESARROLLADOR, una vez se cumplan las condiciones
para que dicha vinculacién tenga lugar.

Dicho documento de vinculacién que se derive del proceso de seleccion se entiende
perfeccionado con la suscripcion del mismo por las partes y para su ejecucion se
requiere de la aprobacion de la garantia exigida por parte de la FIDUCIARIA como
vocera del PATRIMONIO. AUTONOMO SAN VICTORINO CENTRO
INTERNACIONAL DE COMERCIO MAYORISTA vy la suscripcion del acta de inicio
por parte de los fideicomitentes.

Liguidacion

El documento de/vinculacion suscrito con la Fiduciaria, que resulte del presente
proceso sera objeto de liquidacion, dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
vencimiento del plazo de ejecucién del contrato.

Durante la etapa de liquidacién las partes acordaran los ajustes, revisiones y
reconocimientos a que haya lugar con ocasién a la ejecucion del contrato celebrado.
Para la liquidacion, LA FIDUCIARIA enviara previa aprobacién por el comité
fiduciario o la Junta del Fideicomiso, el acta de liquidacion, al contratista al domicilio
registrado en el contrato por correo certificado, quien tendra diez (10) dias habiles
contados a partir de la fecha del acta para realizar las observaciones que estime
pertinentes y/o suscriba el acta remitida.

En caso de no recibir observaciones en el plazo fijado se entendera que no existen
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y se procedera dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a suscribir el acta
correspondiente.

Si durante los 4 meses establecidos no es posible llegar a un acuerdo o si elaborada
el acta de liquidacién la misma no es suscrita por el contratista se procedera con la
liquidacion unilateral la cual debera ser instruida por el comité fiduciario o la junta
del fideicomiso.

Si durante la ejecucién del contrato surgen discrepancias entre las partes, para su
solucién se acudira al mecanismo alternativo de solucién de conflictos de amigable
composicion.

REGLAS Y CRONOGRAMA DEL PROCESO

Los parametros que rigen el Proceso de Seleccién, asi como el cronograma previsto
para el efecto, se encuentran establecidos.en los Términos de Referencia.

LISTADO DE ANEXOS DEL DOCUMENTO BORRADOR

ANEXO 0. ANEXO TECNICO

ANEXO 1. Analisis del Sector

ANEXO 2. Matriz de Riesgo

ANEXO 3. RESOLUCIONES PLAN DE. IMPLANTACION

ANEXO 4. RESOLUCIONES LICENCIAS URBANISMO MZ22

ANEXO 5. LINEAMIENTOS DE DISENO - CARTILLA

ANEXO 6. DOCUMENTOS PATRIMONIO AUTONOMO _ CON TODOS LOS
"OTROS SI"

ANEXO 7. DOCUMENTOS CONVENIO IPES CV.1725.2007

ANEXO 8. OFERTA ECONOMICA
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9 CERTIFICACION Y SOLICITUD

Los firmantes de este documento, certificamos que previa a la suscripcién de esta solicitud
de contratacion, hemos verificado: 1) Que los estudios y documentos previos fueron
elaborados conforme a lo dispuesto en el articulo 209 de la Constitucion Politica y en virtud

del manual interno de contratacion y el manual operativo de la Fiduciaria:

SOLICITANTE
Firma:
Nombre:
Cargo:
Concepto Nombre Cargo Dependencia Firma
Laura Bibiana| Subgerencia de Gestion Inmobiliaria 4
. . Gerente 032 - L
Proyecto: Polania Ruiz Gerencia de Estructuracion de Proyectos
Natalia. Garcia Contratista Subgen_enma de Gestlo_r] Inmobiliaria 4
Proyecto: Gerencia de Estructuracion de Proyectos
o Zulima Vallejo Contratista Direccion de Gestién Contractual
Revis6:
. Contratista Direccion de Gestion Contractual
Revis6:
Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado el presente documento y lo presentamos para su respectiva firma.
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