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RELATORIA
REUNION INFORMATIVA CON COMUNIDAD
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA CALLE 72

Fecha: Martes 12 de Julio de 2022
Hora: 04:00 p.m. a 7:00 p.m. )
Lugar: Fundacion Universitaria del Area Andina Sede 101 - CRA 14A 70A-34 — Salén 603

Orden del dia:
04:00 pm a 04:20 pm Llegada y registro de asistentes
04:20 pm a 04:35 pm Inicio de la reunién
Bienvenida.
Introduccion de la jornada.
Concertacién de los acuerdos basicos para desarrollar la
jornada (Autorizacion registro de la reunion, tiempo y uso de
la palabra, permanencia en el espacio, lenguaje).
Lectura del orden del dia.
04:35 pm a 05:40 pm Presentacion Plan Parcial Calle 72 y Censo socioeconémico
05:40 pm a 06:40 pm Intervenciones, preguntas y propuestas por parte de la
comunidad
06:40 pm a 07:00 pm Cierre de la jornada

Reunion Presencial Comunidad y Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C.

Preparacion de la reunién

Con el propésito de brindar las claridades suficientes frente al plan parcial y al proceso
adelantado, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, a través de la
Oficina de Gestién Social coordiné la logistica del evento, se articul6 con la Fundacién
Universitaria del Area Andina para el préstamo de un espacio que permitira desarrolla el
encuentro con la comunidad e invité a propietarios y moradores que usan u ocupan los
predios que se encuentran ubicados en el &mbito de intervencion del plan parcial.

La convocatoria se realizé mediante el envio de invitacién via e mail, del voz a voz entre los
vecinos y llamadas telefénicas en donde se invitaba a participar en esta reunién informativa.

Para garantizar las condiciones de bioseguridad a todos los asistentes y de acuerdo con el
espacio dispuesto para el encuentro, se requirié el cumplimiento de un aforo méximo de 50
personas, por lo cual era necesaria una preinscripcion al evento que podia realizarse a
través de un link de formularios de Google o via telefénica con los profesionales del equipo
social de la Oficina de Gestion Social.
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Desarrollo de la Reunidén

Una vez inici6é con el ingreso y registro de la comunidad participante a las instalaciones de
la Fundacion Universitaria del Area Andina, se dirigié la comunidad hacia el salén 603 en
donde se desarrollaria la reunion.

Para este encuentro se cuenta con la participacion de los equipos de la Subgerencia de
Gestién Urbana, Oficina Asesora de Comunicaciones y la Oficina de Gestién Social de la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota. Al tratarse este evento de una
reunion informativa dirigida a la comunidad, no se contd con la presencia ni participacion
de otras entidades del distrito.

Siendo las 4:20 pm, se inicia la reunién con la presentacion del profesional Juan Camilo
Vargas de la Oficina de Gestidén Social, quien hace una breve introduccién a la reunion
informativa que se realizar4 con la comunidad de los barrios Colombia, San Felipe y
Concepcion Norte y presenta el siguiente orden del dia:

1. Bienvenida

2. Presentacion Plan Parcial Calle 72 y censo socioeconémico
3. Intervenciones, preguntas y propuestas de la comunidad

4. Cierre de la reunion

A Continuacioén, se desarrolla el orden del dia asi:
1. Bienvenida

Se da la bienvenida a la comunidad por parte del profesional Juan Camilo Vargas de la
Oficina de Gestion Social, quien posteriormente hace la presentacion de los equipos de la
Subgerencia de Gestion Urbana, Oficina Asesora de Comunicaciones y la Oficina de
Gestién Social de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogotd y aclara que
esta reunién es de caracter meramente informativo. De igual manera sefiala que, debido al
tamarfio del espacio facilitado por la Fundacién Universitaria del Area Andina no fue posible
invitar a una mayor cantidad de vecinos del sector, sin embargo, se pueden programar otros
encuentros en que se aborden las mismas teméaticas a tratar en la presente reunion.

Indica que, el presente encuentro tiene como objetivo informar acerca de las generalidades
e informaciéon béasica del Plan Parcial, asi como el proceso de formulacion, censo
socioecondmico y despejar las inquietudes que se han generado frente al proyecto por parte
de la comunidad que se encuentra ubicado en el ambito de intervencion del plan parcial.

De igual manera, sefala acerca de los acuerdos basicos y compromisos durante la reunion
para tener un dialogo respetuoso entre las partes, asi:

Concentrar el didlogo en el tema que nos ocupa.

Escuchar a los demas de forma respetuosa y sin interrumpir.

Expresar las ideas sin malas palabras ni gritos.

Analizar y dialogar las diferencias de opinion.

Generar y cumplir los compromisos que se pacten.

No superar los dos minutos en cada intervencion para que todos puedan participar.
Establecer relaciones de confianza duraderas.
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Asi mismo, se informa que es importante tener un registro audiovisual de la reunién y contar
con el consentimiento autorizado de los asistentes, por lo que se procede a dar lectura al
documento con el cual se informa acerca de los fines y condiciones de la grabacion, y sobre
el cual no se presenta ninguna apelacion por parte de los participantes.

Para finalizar este punto del orden del dia se indica que, si bien la ERU se encuentra
adelantando la formulacion del proyecto, se requiere conocer acerca de las generalidades
y estado actual del mismo, por lo cual sugiere respetuosamente a los participantes prestar
atencion a la exposicibn que la empresa tiene preparara y al finalizar hacer las
intervenciones del caso o presentar las inquietudes frente al proyecto. A lo largo de la
presentacion se repartiran tarjetas a quien las solicite para presentar el respectivo
comentario, aporte o pregunta ante el equipo de la ERU y los demés asistentes.

2. Presentacion Plan Parcial Calle 72

El profesional Juan Camilo Vargas, hace una breve introduccion sobre la importancia que
con el paso del tiempo ha adquirido la calle 72 en gran parte de su extension, ya que se ha
convertido en un punto estratégico para la ciudad y en el que se encuentra una amplia
variedad de comercio, diversidad de servicios, el centro financiero, centros educativos y
conecta con la troncal de Transmilenio de la Avenida Caracas. Por todo lo anterior, se han
disefiado iniciativas que sigan potencializando el sector como: el desarrollo de estaciones
de la primera y segunda linea del Metro de Bogot4, el intercambiador vial de la calle 72, el
corredor verde de la Carrera 7, el distrito creativo San Felipe, la ciclo alameda Medio
Milenio; las cuales atraeran a mediano y largo plazo mayor comercio e inversion en el
territorio.

Frente a lo expuesto un participante de la comunidad, indica que hay bastante preocupacion
entre los vecinos por los edificios y/o predios que seran demolidos para la construccion de
esas iniciativas e indaga acerca de los sectores que seran demolidos. Al respecto desde la
Empresa se indica que la ERU esta formulando un Plan Parcial de Renovacién Urbana, en
el cual se deje norma para el desarrollo del territorio, la propuesta va encaminada hacia el
disefio de un plan que les permita a los propietarios del suelo la posibilidad de unirse como
comunidad y decidir por manzanas sobre lo que deseen para su territorio. Sin embargo,
sugiere nuevamente escuchar con atencion la presentacion y al finalizar realizar las
preguntas que surjan, pues durante la explicacién se podra tener mayor claridad sobre el
plan parcial.

Vargas informa que en un primer momento se aclararan algunos conceptos relacionados
con el plan parcial, de modo que los participantes de la reunién sepan la terminologia y los
conceptos relacionados. Posteriormente, el equipo formulador presentara las premisas del
Plan Parcial y el estado actual del proyecto. Por ultimo, el equipo de la OGS presentara la
necesidad de generar un diagndéstico socioeconémico.

A continuacion, la arquitecta Alejandra Vallejo de la Subgerencia de Gestion Urbana inicia
con la exposicion sobre el Plan Parcial de Renovacion Urbana Calle 72. Inicia con una
presentacion de conceptos, tiempos y términos asociados a la renovacién urbana.

A. Aspectos Téchicos — Plan Parcial

v ¢Qué es un Plan Parcial?: Es una herramienta de planificacién con la que se
establece la forma en que se puede desarrollar un determinado sector. Es
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complementaria a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial. Es decir, es
un plan de como se debe hacer en el territorio los desarrollos inmobiliarios. Los
planes parciales estan regulados por la ley 388 de 2019. Los planes parciales deben
ser formulados de acuerdo con una serie de actividades y requisitos, los cuales dan
como resultado un decreto distrital que da viabilidad al desarrollo del mismo.

v' ¢ Para qué se hace un Plan Parcial?: Para mejorar las condiciones de habitabilidad
de un territorio, a través de: la construccién de nuevos equipamientos, generacion
de mas y mejores espacios publicos, mejoramiento de la malla vial, nueva oferta de
vivienda, incentivar nuevos usos en el sector y fortalecer usos existentes para la
generacion de nuevos empleos y por la necesidad de integrar nuevos sistemas de
transporte

v ¢ Qué es el sistema de reparto?: El sistema de reparto derivado del ordenamiento
gue sirve para enmarcar las actuaciones sobre un territorio y deben ser equitativas
de acuerdo con las cargas y los beneficios del proyecto. Se entiende por “cargas”
los aportes que el proyecto puede dar a la ciudad (espacio publico, equipamientos,
malla vial, entre otros) y como “beneficios” los metros cuadrados de construccién
dentro del proyecto inicialmente planteado.

v" Requisitos de un Plan Parcial:

REQUERIMIENTOS DE UN PLAN PARCIAL

5y

y g FORMULACION R L ADICACI 4 ADOPCION
— 1 DEFINICION SISTEMA - o - =3

Area estratégica e NETRAN. tE RADICACION

para el desarrolio ) TICC Malla vial FORMULACION y s AT Viahilidad por parte

urbano (condiciones - Espacio pablico Emision de el priars de entidades y
técnicas y Equipamientos y DEFINICION DE LA observaciones por v N expedicion del
normativas) Determinantes de servicios pablicos. NORMA parte de entidades. ) decrat:
aspectos técnicos y Normativa para el Ante la Secretaria
sociales por parte de desarrollo (alturas, Distrital de
entidades. usos del suelo, Planeacion.
O \ 7 jas y . \
: volumetrias. S————

Al respecto, se aclara que si bien se evidencia que existen una serie de pasos desde la
delimitacion del area hasta la adopcion del plan parcial por decreto, algunos de estos pasos
se pueden dar de manera simultanea.

Durante la etapa de diagnéstico social y técnico, se lleva a cabo el censo socioeconémico
el cual permitird hacer un diagnostico socioeconémico y la evaluacién de impactos que se
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pueden generar por la intervencién, lo que lleva a la formulacion de un Plan de Gestién
Social, tema que més adelante se abordard con mayor profundidad.

v' ¢ Qué pasa una vez se adopta el decreto?:

¢ QUE PASA UNA VEZ SE ADOPTA EL
DECRETO?

DESARROLLO DE TODA LA ! MNEGOCIACION CON APROVECHAMIENTOS

UE PASA 5| UNA UNIDAD
UNIDAD = MANZANA i CONSTRUCTORES . ) { i TIENE MAS ZONAS VERDES
ADOPCION CADA UNIDAD SE 11 POS DE VINCULACIO) CESIONES AL ESPACIO i QUE LAS DEMAS

\RADO | | I3 R VR PUBLICO

EALATOTALIDAD

(parques, andenes, malla vial) o SR
EL PLAN PARCIAL

Viabilidad por parie

2l he ¥
de entsdad ! i
expe:dir_-:na;aﬁ i i ! ! !
slsl7 (8| wrir
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EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Con la expedicion de la normatividad para el caso de este plan parcial, se pretende que los
desarrollos inmobiliarios y/o urbanisticos que se realicen en la zona queden definidos para
hacer por la totalidad de la manzana y que cada una de las 13 manzanas involucradas en
el plan se puedan desarrollar por separado de acuerdo al interés o negociacion de los
duefios del suelo con constructores privados. lgualmente, que los propietarios de los
predios tengan la oportunidad de vincularse o asociarse al proyecto inmobiliario a
desarrollar.

Sobre lo expuesto una persona de la comunidad interviene y hace referencia al PPRU San
Bernardo — Tercer Milenio e indica que, para ese proyecto expropiaron de sus predios a los
propietarios y no tuvieron oportunidad de eleccion.

Al respecto al profesional social Juan Camilo Vargas sefiala que ese proyecto se formuld
en el afio 1998 y a lo largo de los afios tuvo algunas modificaciones, sin embargo, fue
formulado para la construccion de VIS lo cual difiere significativamente del proyecto de calle
72, pues éste tiene previsto Unicamente dejar la norma para el desarrollo inmobiliario.
Enfatiza que el PPRU San Bernardo y Calle 72 tienen objetivos diferentes. Para
complementar lo anterior, el profesional Yamid Saldafia de la Subgerencia de Gestion
Urbana manifiesta que el 76% de los propietarios de predios incluidos en el Plan Parcial
estaban interesados en la venta de sus inmuebles y se logroé la correspondiente negociacion
con la ERU, entre tanto el 24% de la adquisicion predial se dio mediante expropiacion por
via administrativa. No obstante, estas expropiaciones en parte se dieron por que los
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inmuebles tenian algun tipo de problema juridico (sucesiones iliquidas, embargos,
posesiones, entre otros) que impedia la enajenacion voluntaria y la expropiacion era la
Unica salida para la adquisicion del predio.

A continuacion, interviene otra persona de la comunidad sefialando que desde hace un
tiempo realizé una negociacidon con la empresa Metro por un predio en la localidad de
Kennedy y a la fecha no le han pagado sus compensaciones sociales. Frente al comentario,
el profesional Juan Camilo Vargas aclara que las intervenciones y/o adquisiciones de
predios que se hacen en el Bogota para la ejecucion de los proyectos corren por cuenta de
diferentes entidades del distrito, de tal manera que no resulta adecuado por parte de la ERU
responder por los procesos de otras entidades, para el caso en concreto por la empresa
Metro. La reclamacién se debe dirigir directamente hacia la entidad con la cual se tiene el
vinculo. De igual manera, se reitera que la ERU con la formulacién de este plan parcial
pretende dejar la norma habilitada para el desarrollo inmobiliario del sector y no para
adquisicion predial.

Interviene otra persona de la comunidad indicando que los vecinos del barrio no tenian
conocimiento del censo socioecondmico gque se estaba desarrollando por parte de la ERU
y la desinformacién genera desconfianza, malentendidos y desinformacion. Ante lo
manifestado por la ciudadana, el profesional Juan Camilo Vargas indica que se han
realizado varias actividades para informar a la comunidad, como las siguientes:

- Previo aiiniciar labores del censo se enviaron comunicaciones a los predios que iban
a ser censados informando acerca de la actividad

- Carpas en el barrio con personal de la ERU para responder dudas de la comunidad
y brindar informacion sobre el proyecto.

- Acompafiamiento permanente al grupo encuestador para el abordaje de la
comunidad

- Reuniones con pequefios grupos de la comunidad

Continuando con el tema indica que, debido a lo expuesto por la ciudadana se lleva a cabo
la presente reunién informativa, pues se pretende que toda la comunidad esté enterada de
la propuesta del plan parcial y las acciones que desarrolla la ERU en torno al tema.
Finalmente invita a seguir con la presentacion del plan parcial e ir anotando las preguntas
0 comentarios en las tarjetas que se estan distribuyendo, para responderlas al final tal como
se acordo desde el inicio de la reunion.

v' Localizacién y situacion actual del ambito de intervencion: Maria Camila Duque,
informa que el poligono definido de intervencién cuenta con 13 manzanas
localizadas en los barrios San Felipe, Colombia y Concepcién norte. La arquitecta
sefiala el poligono ubicado entre las calles 73 y 71A y desde la Avenida Caracas
hasta la carrera 20.

v'El plan parcial de renovacién urbana de la calle 72 propone que en el poligono
definido se puedan desarrollar mas de 28 mil metros cuadrados de servicios, 36 mil
metros cuadrados de comercio, 3.150 metros cuadrados de equipamientos, 804
viviendas de interés social y 1817 viviendas no VIS.
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v" Duque informa a los participantes de la reunién a dirigirse a la Secretaria Distrital de
Planeacion para obtener informacién mas detallada manzana por manzana del plan
parcial: En la pagina web de la Secretaria Distrital se encuentran publicados los
documentos que la elaborado la ERU para este plan y estan disponibles para la
consulta y observaciones de entidades y comunidad en general.

B. Plan de Gestion Social: A continuacion, interviene la profesional Ana Maria Ospina
de la Oficina de Gestion Social.

Durante este segmento de la reunion, la ERU presenta la necesidad de formular un Plan de
Gestion Social que busque mitigar y/o potenciar los impactos que la implementacion del
Plan Parcial de Renovacion urbana pueda ocasionar a las comunidades.

v ¢Qué es un Plan de Gestién Social?: Es un apartado del Plan Parcial en el que se
define el conjunto de actividades y programas interinstitucionales y comunitarios
para la mitigacion de los impactos que se puedan generar en la poblacion a partir
de la ejecucién del proyecto, los cuales son identificados a partir del diagnéstico
socioeconomico. Para la elaboracion de este documento se requiere desarrollar las
siguientes actividades:

Autopista Norte No. 97 - 70

EMPRESA DE : :
Edificio Porto 100 - Piso 4 @ O
Tel. 359 94 94 r“ RENOVACION Y DESARROLLO { k
WWW.6rU.gov.co URBANO DE BOGOTA L
Transformamos ciudad ALCALDIA MAYOR

Cédigo postal: 110221 DE BOGOTA DC.



.*
% EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO

BOGOT/\ | URBANO DEBOGOTAD.C.

v ¢Qué es un censo?: Es una herramienta que permite obtener informacion sobre
distintas condiciones sociales y econdmicas de una zona especifica de intervencion
y sus habitantes. Con los datos recolectados se genera informacion estadistica que
tiene como finalidad la acertada toma de decisiones referentes al desarrollo urbano,
social, econémico y de construccion de politica publica.

v ¢Para qué se hace un censo?: Para definir las caracteristicas socioeconémicas
tanto de los hogares como de los negocios (formales e informales) ubicadas en el
ambito de intervencion. Esta informacién permite conocer las caracteristicas
econdmicas, ambientales, geogréficas y sociales de los propietarios y demas
moradores del territorio. Las fichas censales aplicadas estan disefiadas de acuerdo
con categorias de andlisis que hacen posible identificar las caracteristicas de la
poblaciéon que habita, desarrolla actividades productivas del poligono y de acuerdo
con la informacion recolectada, generar las actividades que debe contener el plan
de gestién social para promover mitigar los impactos que se puedan generar en la
poblacion.

v" Proceso de recoleccion de Informacién: Actualmente en el territorio se encuentra la
empresa “Proyectamos Colombia S.A.S.”, con quien la ERU firmé el contrato 131
de 2022 para adelantar el proceso de censo, diagnostico socioeconémico,
identificacion y evaluacion de impactos y formulacién del Plan de Gestion Social
para el poligono de Calle 72. El proceso de recoleccion de informacién se empezé
a realizar el pasado 8 de junio de 2022 y se finalizara el pr6ximo 16 de julio.

3. Intervenciones e inquietudes de la comunidad

A partir de la presentacién, se continua con el espacio dispuesto para que la
comunidad manifieste sus opiniones e inquietudes frente a la informacion
suministrada, la cual se resumira en el siguiente cuadro de acuerdo con las
respuestas brindadas de los diferentes equipos presentes en el espacio:

PREGUNTAS RESPUESTAS

El enfoque de la ERU estéa en los desarrollos a
partir de los nodos de transporte, por esto, se
definieron las manzanas mas cercanas al metro,
gue tuvieran el tratamiento de renovacion
urbana de acuerdo con el decreto 823 de 2019.
Otras manzanas, son parte del sistema metro y
por eso no estan incluidas en el poligono.

No es posible dar una fecha exacta puesto que
este plan esté sujeto a tiempos y procedimientos
¢, Qué tiempo proyectan en dicho proceso? de otras entidades de orden distrital. La apuesta
es que la implementacion se de al tiempo con
los desarrollos que se adelantan en la zona.

¢ Por qué hay manzanas que no se incluyeron
en el poligono?
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¢ Si se desarrolla solo una manzana que pasa|Las unidades de actuacion urbanistica en el

con el resto? PPRU calle 72 estan delimitadas por manzanas,
la implementacion del plan parcial se debe hacer
desarrollando cada unidad (manzana) en su
totalidad con la norma definida. De no
desarrollarse la manzana igual tendra la norma
establecida por el plan parcial hasta que este

vigente.
¢ Qué otra alternativa presenta la ERU diferente|El plan parcial se encuentra en formulacion, esa
a ese plan? es la propuesta desde la ERU. La otra

alternativa seria que el poligono conserve la
normatividad actual, la cual consiste en
desarrollo predio a predio y no por manzanas.
¢Por qué plantean la vivienda VIS - VIP en las|La localizacion responde al decreto 221 de
manzanas UAUl - UAU2 y UAU3 y no las|2020, que dice todos los PPRU deben destinar
reparten en las otras manzanas para no afectar |el 20% de su area (til a vivienda VIS y VIP. Por
econdmicamente a los propietarios de estas tres|condiciones de altura y otras condiciones
manzanas? técnicas de esas tres manzanas son las 6ptimas
para desarrollar este tipo de vivienda y dar
cumplimiento al decreto mencionado.

Las arquitectas dan claridades sobre las cargas
y beneficios del proyecto.

¢Por qué hay edificaciones que se mantienen? |Las edificaciones que se mantiene
¢Han hecho estudios del terreno para construir|corresponderan a los Bienes de Interés Cultural
edificios de hasta 20 pisos? (BIC) que se encuentren en la zona. Ahora bien,
los propietarios de cada una de las manzanas
tendran la oportunidad de decidir si desean o no
realizar algun desarrollo inmobiliario en ese suelo
con un tercero que ejecute ese proyecto.
Respecto de los estudios de terrenos para la
construccion de edificaciones, el constructor
interesado en el proyecto deberd hacer los
estudios respectivos del suelo para saber las
condiciones del territorio y determinar la
viabilidad del proyecto que desee realizar.

Con el Plan Parcial quedara la norma establecida
de los proyectos que se pueden desarrollar en la
zona, el constructor que desee adelantar
determinado proyecto tendra que hacer los
estudios respectivos en el territorio que se desee
intervenir

Direccién exacta de las manzanas propuestas |Se retoma la presentacion expuesta y se indica
gue el poligono tomado para PP Calle 72 es
irregular, el cual fue definido en el decreto 823 de
2019, respecto del corredor de renovacion
urbana de la primera linea del metro. El poligono
de intervencion incluidas en la propuesta del plan
parcial Calle 72 son las comprendidas entre Av
Caracas y Cra 20, y entre calle 71 y calle 73 de
acuerdo como se evidencia en el plano.
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Que tiempo proyectan en dicho proceso

No es posible dar una estimacién de tiempo
frente al plan parcial, puesto que hay etapas del
proceso en donde interviene la SDP y pueden
surgir observaciones durante el mismo.

Coémo va a ser el transporte publico alterno al
metro

El Metro es un proyecto de ciudad, que busca
articular el sistema de transporte. Como
empresa, la ERU no tiene conocimiento de los
detalles técnicos ni sociales de las intervenciones
que la empresa Metro tiene previstas para la
zona. Por lo anterior, no es posible dar una
respuesta de fondo a la inquietud.

De acuerdo con el planteamiento urbanistico,
Jtienen un m2 estipulado para vivienda privada
¢qué sucede si este m2 proyectado se supera?

Hay un metraje permitido para desarrollar
vivienda. No obstante, ahora esta proyectado y
quedara definido en la norma que se adopte
frente al Plan Parcial

¢, Qué significa el color verde oscuro y verde
claro? Gracias

Las zonas delimitadas en verde oscuro se tratan
de parques vecinales y las de verde claro son
parques lineales.

Para proponer una altura de los nuevos edificios,
han identificado el suelo que es de humedad y
mucha inestabilidad. Asi mismo, ¢cual sera la
profundidad de cimentacidn mayores costos?

Como se respondié anteriormente, estas
medidas se haran en su momento con el estudio
de suelos que haga el desarrollador de cada una
de las manzanas del poligono.

Si bien es cierto que la zona es importante,
épor gqué no se consulta a los propietarios
implicados con antelacion?

La zona se ha vuelto un sector importante para
Bogotad con el transcurso de los afios, hasta
convertirse en un punto crucial. Tiene
importantes vias y sistemas de transporte, a tal
punto que sera parte de la primera linea del
metro.

Por lo anterior, ha cobrado gran importancia y se
determina la necesidad de intervenir en funcién
de generar mayor fortalecimiento y desarrollo de
la ciudad.

¢, Qué pasa con las zonas verdes propuestas si
alli queda nuestro predio?

El plan parcial se desarrollard por manzanas.
Para el caso de los predios ubicados en lo que se
proyecta que sea zona verde en el Plan Parcial,
esos predios deberan ser adquiridos al mismo
valor de metro cuadrado definido para los demas
predios de la manzana o vincular al propietario
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del predio al proyecto en las mismas condiciones
ofrecidas a los demas propietarios.

¢Como se escogen las manzanas? ¢Doénde
quedaran las cargas? ¢y como escogen las
manzanas que seran vis? ¢la carrera 17 tendra
ampliacion?

El Plan parcial propone una ampliacién de la
carrera 17, es decir, la mencionada via se
ampliara, siempre y cuando se desarrollen las
manzanas de acuerdo con el plan. La arquitecta
Alejandra Vallejo comenta, que, de acuerdo con
unas condiciones técnicas en el plan de
movilidad, las manzanas que primero se
desarrollen deberan adelantar unas acciones de
mitigacion para que se armonice la zona.

Pregunta, a partir de la aprobacion del plan que
tiempo se demoraria en desarrollar el plan.

Si se aprueba el plan parcial, quedara la norma
instaurada para el desarrollo inmobiliario. El
momento en que se desarrolle, en parte
dependera del interés de los propietarios del
suelo.

Una vez se adopta la norma, esta quedara
vigente por 15 afios, si luego de este tiempo no
se desarrolla, vuelve a la norma anterior 0 a la
norma vigente de acuerdo con el POT. Durante
esos 15 afios es posible que se hagan revisiones
del plan parcial y el tiempo de vigencia se
extienda.

¢, Cual seria el limite de altura de los edificios que
se propongan?

La altura es diferente para algunas de las 13
manzanas incorporadas en el plan parcial. Hay
alturas que oscilan entre los 15 y 23 pisos
(algunas de 23 pisos, otras de 21y otras entre 15
y 18 pisos)

¢Coémo se afecta el plan parcial de cara a la
suspension del POT?

El decreto 823 de 2019, la delimitacion del &mbito
de intervencion y por consiguiente las actividades
para la formulacién del plan parcial, se realizaron
con base en el POT 190 de 2004, por
consiguiente, la suspension del decreto 555 de
2021 no afecta al plan parcial.

¢En concreto cual es el uso que se le podra dar
al terreno en el futuro?

El ambito de intervencién contempla uso para:
vivienda, comercio, servicios y equipamiento

¢Qué se tiene planeado en el plan con el
comercio existente?

Se definirA a partir del Diagnostico
socioeconomico, identificacion y evaluacién de
impactos. Debido a ello se adelanta el proceso de
levantamiento de informacién  explicado
anteriormente. Una vez se tenga la informacion
completa del territorio, se formulara el Plan de
Gestidn Social, el cual contendra las actividades
propuestas orientadas tanto a las unidades
sociales como econémicas.

La valorizacion de los inmuebles que tanto van a
ser impactados se decida o no la renovacién por
las manzanas intervenidas

La generacion del Plan Parcial para el territorio
no genera generara ningun cobro por concepto
de valorizacion a los propietarios de los predios
ubicados en el &mbito de intervencion. La ERU
solo generara la norma a parir del Plan Parcial.
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Cuando se inicia el proyecto Carrera 17 calle 71
a 7a carrera 16 en este momento no se tiene
pensado intervencion en esa zona

Como se menciond anteriormente, con la
formulacién del Plan Parcial se proyecta dejar la
norma definida, no esta planteada la adquisicion
de suelo por ahora.

Este no es un proyecto a corto plazo, como se
indico, hay una serie de fases que se deben
cumplir para tener el decreto de adopcion. Con
esta iniciativa se espera que los propietarios de
suelo puedan participar en los proyectos, que
estén de acuerdo en el desarrollo de su manzana.

¢ Qué pasa si mis vecinos (predios) si quieren
participar del proyecto y nosotros (propietarios
de él) no?

La intensién a partir del plan parcial es que haya
participacion de los propietarios del suelo en los
proyectos, que tengan oportunidad de decidir
sobre los desarrollos inmobiliarios de su territorio
y llegar a un consenso entre las partes
involucradas. No obstante, hay un principio
constitucional que indica acerca del interés
general sobre el particular.

¢ Si alguna manzana que no esta contemplada
quisiera participar en este plan parcial es
posible?

El poligono de intervencion definido para el Plan
Parcial, ya se encuentra definido en el Decreto
823 de 2019. Este decreto define el suelo
incorporado para tratamiento de renovacion
urbana.

Una vez esté aprobada la norma del plan parcial
¢se hace algun tipo de afectacion al inmueble?

No. Los propietarios de los predios siguen
teniendo libertad sobre sus inmuebles. No se
genera ningun tipo de afectacion a través de la
Oficina de Registro, dado que como territorio se
deja clara la posibilidad de desarrollo

Si se esta interesado en el desarrollo de la
manzana ¢ ante quien se presenta el proyecto?

Los propietarios del suelo de los predios que
conforman la manzana pueden acudir a las
constructoras, al distrito (ERU, SDP) o a
promotores interesados y con base en el Plan
Parcial formulado determinar el proyecto que se
desee desarrollar.

¢En los documentos que estan en el SDP, hay
unos proyectos por manzana, sobre estos se
pueden hacer observaciones para cambio en el
momento establecido para ello? o queda
siempre asi?

Los documentos publicados en la pagina web de
la SDP son de consulta abierta a la comunidad.
Si surgen comentarios a los mismos, se pueden
allegar tanto a la ERU como a la SDP para lo
pertinente.

¢,Cuénto se demora en salir la norma para
aprobacion del plan parcial?

No se tiene una fecha especifica puesto que el
plan parcial debe pasar por procesos de
observacién y subsanaciones por parte de
entidades del distrito y de la comunidad. Para la
ERU seria ideal que el plan parcial se
implementara al tiempo con los desarrollos que
se tienen proyectados en la zona.

Antes de salir la norma, ¢se puede efectuar
algun tipo de negocio sobre el inmueble?

Antes de la adopcién del Plan Parcial es posible
efectuar cualquier tipo de negociacion. En el
momento en que se adopte el Plan Parcial seran
las condiciones que queden establecidas.
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¢ La explicacion del plan de renovacion lo hacen
por manzanas o total las 13 manzanas? ¢ Citan
con tiempo?

El proceso de socializacién del Plan Parcial esta
definido por normay alli se indica la forma en que
se debe realizar.
La Secretaria Distrital de Planeacién es la entidad
encargada de realizar dicho proceso y convoca
con antelacion de acuerdo con los requisitos
definidos.

No obstante, durante el proceso se pueden hacer
reuniones informativas con la comunidad, en las
cuales se den claridades respectivas frente al
proyecto, como las vistas el dia de hoy en el
encuentro.

¢Clmo ser parte del grupo que participa en
reuniones concernientes al plan? Queremos
participar en el proceso

La empresa esta en toda la disposicion de
atender los requerimientos de la comunidad en
cualquier momento, a través de los medios
dispuestos.

Cuando la comunidad requiera tratar algun tema
con la empresa, puede solicitar el espacio para lo
concerniente entre las partes.

Cuando la empresa requiere informar sobre algun
avance o novedad, convoca a la comunidad
interesada a través de los diferentes medios
previstos.

¢, Qué van hacer con la afectacion generada a la
vecindad aledafia al proyecto?

A partir del diagnéstico socioeconémico se
adelantara un proceso de identificacion y
evaluacion de impactos. Una vez estos se
evallen se formulara un plan de gestién social
que incluye los programas y proyectos para
mitigar los impactos que el plan pueda tener
sobre las comunidades.

4. Cierre de la reunién

El profesional Juan Camilo Vargas da cierre a las intervenciones por parte de la comunidad
y agradece la disposicién de los asistentes para atender esta citacion. Indica que la ERU
se encuentra en total disposiciéon de atender los requerimientos de la comunidad frente al
Plan Parcial Calle 72. Igualmente pueden comunicarse a través de los diferentes medios
dispuestos por la Empresa para dar respuesta a sus inquietudes.

Se da cierre a la reunién a las 06:45 pm.

Reqistro fotografico
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